Cajica, 6 de agosto de 2025

Sefiores

Secretaria de Planeacidn :
Municipic de Cajica

Cajica, Cundinamarca

Asunto: Solicitud de Permiso da Ventas — Proyecto MALL RUTA 435

Reciba un cordial salude.

Micolas Eduardo Escobar Paramo, mayer de edad, identificado con cédula de ciudadania
Mo, 80.398.369 expadida en Chia, domiciliado y residente en el municipic de Chig,
acluando en mi calidad de representanta legal de SMARTINVEST 5.A.S,, identificada con
NITHNo. 20108 84657, en calidad de propistarico del inmueble ubicado en la vereda
Riogrands, municipio de Cajica, identificado con folio de matricula Inmobiliaria No. 176-
87682, Por medio de la presenta, me permito remitir (o8 documentos raquerdos para
adelantar la solicifud de permizo de ventas del proyecic MALL RUTA 45, ubicado en el
municipio de Cajica, Cundinamarca. Los documenios anexos son oz siguentes;

Camara de comercio SAMARTINVEST SAS

Copia de cédula de cindadania de representants legal

Certificado de Tradician v Libertad Mo. 176-87882

Copia del modelo de contralos a ulilizar

Copia del presupuesto financiero del proyects

Acto administrativo de 1a licencia (en el plano sellado se evidencian los 20 locales
aprobados)

7. Copla de fa escritura pablica

B 6 ) g e

Agradezco de antemans su stencion y quedo stento & cualquier requanmiento adicional
que sa considera necezario.

Cordialmente,

BH tu-]é!i_ Eduarde Escobar Paramo






=
g:l:mr:h Cdsazk ds ChHEw=Eis Ss Dogecd

St Tickuel
CERTIFSCACD DF EXISTENCIR ¥ SEFRSSOMmLATSR LPART
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wwne, mrb o s mwesd Basgd ez ¥ digits ol sespaciivy cidige. pace que wisuslics le
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CON FUNDAMERTO EN LA MRATRTCOOLA E INSCRIPCICNES EFECTUAORS EN EL
RECISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

HOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Bazhdn social: SHARTINVEST S A5 1

Wit S0LOABESS. T aAdninistrecidn ; Direccioh Seccional
e Impuestos Oe Dogota

Damictlio pringipal: Chiz [Cundinamarcca)

MATRICULZ

ratricola MNa. 0228331

facha de matricula: 13 de dunio d= 2019
Ultimg afio renovado: 2025

Fecha de renpvaclidn: 25 de maczo de 2025
Grupe WIIE: Crupd IT.

vRICACION

Direcclon fel domicilie pringlpal: Er & Este MNo. 28 63X Av Pages [e
Los: Zigea

Muanicipioc: Chia {Cundinamsrcs)
Correg electrdnico: gmartinvascligmail . com
Telé&fanp comeroial 1 EULEEd4414

Teléfano comecsial 23 Ho reporch.

Telafono comsraisl 3+ bo waporss.

ilrecoidtn para notificacion Judicials: Cr 5 Eates Wa, P8 63

Hunicipiog Chia (Curdinscsrcal
Cocren mlectrdnico de motiflicacidn: smartinvestliBgmail . com
Teldéfong para notificacism la A0I8E444T4

Talafono para notificesion 2 Ho reports,

Telefono para notificasisén 3z Fo reportd.

Za FeESona Juridica 21 autorizd. para recilis netificacisnes
sersonales o traves de ocorrea alecbrdpnico, Jde conformidad edn 1o
establacide: en loa articules 201 del Codigo General dal Plocests v 67
del Codigo de Procedimients Adeinistrative ¥ da lg Contencisss

Pigi=4 1 on H
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Pasha Expedicddng 23 da julsiz da 2025 Heew: 18:00:37
Reaibe o, &ssd1a0ly
Yaloci & 11,800

CEDIEd TE VERSTICACIEE RISI1400TIFSIE

Tacifisue al contenids gy canflehilided de sore certificado, iagresando a
W, eeh a2y . cefeerEifisadasaieotEonkoos ¥ dbgate o) TFREESAVe GERigm, DA guE vigwzlizs la
Erigen penereds 8l mevente de su ewpsdlolén, I3 werlfizscpiin ce posds aalizar de ooners
ilimitadn, durente 0 dias aalasdarie combadss 3 pastiiz e la facha do wo sxpadizico.

i T T

daminlerrativa.

COMSTITOCION

Por Documente Privade del 12 de dunis &Se 2017 de Acticnista Urica,
ingerite an es5ta Cémara de Comarcico el 13 de junie de ZI17, oon =1 Mo
02233591 del Labro IX, == copotituyd le sociedad de naturaleza
Comercizl denominads SMARTINNEST 3.A.E.

TERMING DE DURACION

Lg pecsons juridica mno s& encuentra disuelta Y ag durscldan es
indefinida.

QEJETS SOCIAL

Lz spaledsd tendré como ohieto secial el desarrelle principaloente da
igs silguientss actlvidedes: 1] 1e rezlizscidn de tods olase da
inversignes A3 oualguiser tilipe de bilenes, sean estas suebles o
ipmusblas, casmorales 9 ingorporales, tangibles o Intangibles,

valoress, tituics valaores, derechos Tidorlarios, titulazian
ipmobilisrie;, ‘gerantids mokiliarias, asl cofmo celebras cualduler tipe
-1} nepgooig juridico sxbre los miemea. 2} CONDIa, venta,

administracidn, arrecdamiento, comodate v celebrar gualguiser pegocic
o acto jurldico e tensncle scbhire toda clase de blenes inmuehles -scan
WA T =] rarales; comeroigles; induatriales; inatitocionales,
residenciales bien sea por cuenta propia o de terceras. 3] prestacion
de’ gervigios de trapsporte que no regquieran permisca o sutorizeciones
da ilags autoridadas edmindistrativas., 4 gbrir ¥ administrax
astablecimientos de comercio, eolebrar contratos comg Tactor gsbra
log mi=mos  y en genersal cualguier negocic juridico achre los miahss.
2} Badouifir ¥ tener acciona¥y 1w obtrps  tipos de perticipacibén an
saciedadss © empresasz con el misme régimen de Tresponssbhiliidad,
conetitilr usufruetos acbre las nismas, gravarlas o esajenarlas,
calebrar convenios o] asooiacidn, cuentag &n particisacidn,
COOEDEOLiOE s] untaneas temporales  gque temgan por fizmlided al
sesarpalle del objeto sociall B8] efectuar Cods Eipo de operaclones o
negociga ¢iviles v mercantiles,; permuta, prenda, reteovente, dando o
recibiends garantiss Eedles o personales; gircar, endosar, gwalae
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Gags Tirzudl
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Faehs Expodicibn: 23 de 3zlic de 2035 Hora: 1H-30: 57
Raciks Wz, ARIRIIAOTOY

Valgxc 8 p1;E0s
CH0DSG OE WERIFICACTON BEFSZL40073F50E

Verifigoe =l coabenids y cenfinbilidad de este seztificeds; Sngresasda a
e, G5, 00T . o8 mactiiizadasslestTonicos ¥ digita sl sespactiva codigo, FecE gue vizaslica Lo
genssads sl mompnto de mu expedicisn. Le werificsciim se puscds maalizss do macose
zlipmtacre, mecants 60 diss cal 1 = a g iz da la fache Sa @s Sccpadioids.

inatrumantos negociables, asdgnirir ¥ mnegoeciar oréditps de toda
indols; descontar cumalquier tipo de tituwlos o documentos negoclables.
7]  transiglr pleltos, difersnciss, ademés de esntabler cuslguier
modalidsd de procedimientos, actos o acelonss juridicss con 21 2in da
salveaguardar los interases propios o ajencs de los bines =2 an
égidada, asl migmg celabrar coalogules bipg de pegocico duridico sohre
derechpg litigicacs, E) celebrar tods clage de achos;, cveraciones v
contratos gue tengan relacion directa com las actividades gque
inbegran el obieto sopizl v las demds permitidas por la ley vy Ia
castimbre mercantil. ) feallzacidn de cualguier clape de operacicnes
en el mercado de capitales o wvelocres confdmme &l récimen legsl
aglicable,. igt jalal pbstante  la enunclecidn de las antericres
agbividadas comerciales, la sociedad podrd realizar cualguiesr pira
actividad econdtles, civil o mgecantil licita tanto eno Colombia oomo
an. gl extranjere. Para efects del Lomplimdsnte del abdeto, 1la
grcledad bfiene. plene cepecidad Juridics pazra adguirls derechos,
centrase obligaclanes v ederder 1o sctos sin restricoidn alouna, vya
ggan de naturaleza clvil, comszcisl; pensl, administrativa o estatal,
fudicial, extrajudicial o de cualguier otra naturelesza gue se
relaciong direchka .o indirectamente cono &l obleto soclal ¥ que oo s9an
prokibldes por las leyes v &3te contrato. En desarrollo de su objeta
sopoial Ia socledad podrd odoparse wviélidamente de toda olsse de actaos
¥ mnegeocivs Jjuridicos, -enm especial los giguientes; . COMpra; venta o
permiita  de toda class de bienes musbleg ¢ immoehles nrbancs o curslas
necesaricos o convenisntds rerm el desaricllo de su objets social, asi
+oms cualguisr acto o negocio de administracidn © femencia gus ae
raallicen $obre Jos mismos. bien sea que se trate de bieses propics o
de Cterceros. B, Gcgenizecién y adednistraclén de teds clase de
astablecimientos CusE aear GESeEALinS o gornvenientes para el
dasarrollo o Loccemento de su objeto secilal ¢ la mejor explatacidn
del miemo, <. Adguirier, poseer, administrar, gravar o @najenar a
cugsgquier Cituleo toda clzse de bisnes muebles o inmusbles, :af;c:ales
o ‘Lncorporales; dar en prends los primercs & hipstecar los segundos,
constiguir fiducias sobre los migmos; asl  cono cualgquier tipo de
garantia, D. Girar, endosar, aceptar, sdguiriz, cobrar, protescar,
pagAar 0 gancelsr toda clase de titulse valeres o cualesguiera afactes
de comsrcic, 8. Contrater bien sea como acraedor o deudor pmréghatos
Can o $in  intereses, otorgando garentias realas o personales tales
como  hipotecas, pageres, letras de cambie, obtener sobregires,
CrRditos mn cuents corrlents: o en  cualguier forma v &A Janasral
gyl —={Ey ¥ ¥ geleprar fcde clase de gpersciones. P, Hn geasral

degsareollsr 3 ajamytsr tidos los zptoa dismasdetvey v da

fxJanE 1 Sa B
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Facha Expadicios: 23 da $plis de 2025 Hess; IZ:00:37
Baclioe Bo. RA2I5314047
Yalar: ¥ 1., ERD

CETIGD ¥F TERIFICRALSE Brillw00TIeecs

Vaslflgue &l contemide vy ponfiabillded de epsbe ceszlilcads, Ln-prl:l.lnd.u.-.
wwi, ol 8 ool oo sl losdoasiectronless ¥ dlqhte ¢l perpectlvs cbdigs, pade que ¥iguelice la
inaqes geserads al momente de FO0 expedloitn. [a verlfiooatdn oo posde sealisas 48 mEmess
alicitacs, cducupbs B0 diazs calendarcic coptedos & partir do 1la fecha do mmm-ndiﬂﬂu

adminigcracidn gua se ryelaclisnsen dirvegte o isdirsectamente con sl
oheta spcial vy o8 gune coatengan ocafme fiaelldsd cumpliz les
chligacicnes Serivadas de la existancia v las actividades de la
sacledad, L& soeisdad podrd llevar & cabo, en generzl, tedse las
operaciones, d& coaleuiser patorcaleze gue ellas fueren, relacionadss
&an gl abjetc mencisnado, agl como cpelasguisre actividadss
Fimilares, oLonexss o cCcomplementsrise o gue pormdtan fasilizar o
dessrrollar el gomeraio g la indushria de la sociedad, lgualmente
podra oelebrar coalguier negesle o #cke Juridice com el fin de
derentizsr @l cumplimiento y desarrallo 'de 4v abietse sesial.

CAPTTAL

* CAPITAL AUETOGRIZADG =

Yalor
¥o. de acoicnes
Valor nosingl

$1.000G.000.000,00
1g.G00,.00
£100.000,00

44 md . mm

& CABITAL USUSCRITO *

Valor
No. de sociaones
Talar Aasmimel

$50.000.007, 00
i
$100.0080,.040

aa

* CAPITAL PAGADO =

Welor £50.000.003,040
HNo. de zcclones : 00,00
Valor nomimal E100.009,99

REPRESENTACION LEGAL

La reprasantacidén legsl ce la sopisdesd por zociones gimplificeds
codrd estar a cargo de una persona naturdal o juridica, accianieta o
no, gulen TendEd un o suplente, log cuales serdn desigrados par 1a
nsamblea de &cclonietes para un Térmims d= un (1) afo v 13 cual
Tijarda su remuneracidn.

Fagims A O §
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Vasifique el conzanide ¥ comfiabalided de este cecsificeco, ingswsandc =
wn . ceh . eeg . c8sertificadoonlsctsonicos ydigita nl serpactive cddioo, pasa gpe Tisuslics fa
Znapen ganeseds ol =ooants deosu sepediciftc. La veszficmazon =a posds saelizax da oenors
LRES LETT dun:hﬁhﬁalﬂludl&nmtﬂulpﬁrﬂ:ﬂhbﬁhlﬁhi:pﬂiﬂ.ﬁu

FACULTADES ¥ LIMITACTONEEZ DEL REFRISENTANTE LEGRL

La pgooiedad sgeria dirigida, administrads W reprecoepntads ladalesalte
antd terdargs por el Representante legsl principal (o 8w sugplante),
son  Eroultades para ejstcucar todos les actos ¥y o contratos acordes con
Iz naturaleza de ‘v encarge ¥ que s@ telacionen directamente con el
dagarrello. del objeta social, conforme a lo sefialedo oo los Bresentes
estatutos. ELl Fepresentante Legal btendrd, snbre otrasz,. las siguisntes
funclopes: M) Usar la firma ¢ Tazdn dociszl; B) Deaigrar al sscrstario
de  la socisdad, que gserd tambien el de ls Asambles de Asclaontaces, =i
Ipg accioniatas determinaren lp creacidn des sste casgo, pues de na
gar gal siercecd o5t funcidn el Bepresentante legal; &) Deslapar laos
empleados gue =zredquliera gl normal funcionamiento de la secisdsd,
conforme 3 la autprizacildn deds previamente por la  Asamblez de
Agcionistes guien s=era l= que determine lea ¢reacidon de los cargas y
fijara =8 remuneracién.s D) Presentar un informe de su gestién, =l
balance generzl de fin de eisrcicic y un provecto de distribucisn da
utilidades = Lla asamblez de accionistas en sux reuniones crdinarize;
B Convooar & 18 HAzambles 'de REooldnistas & reunmiones ordinarlss ¢
EXLEROTOInATIASE, configsoe g8 lo pactado en @3tds esStacucos &L
tespectio: F) NHombrar los drbitros que correspondan & la sociedad en
viztud de compromisos o6 ‘tribupeles de arbltramanco, coands =28l lc
autorice la egsambles de accionlstas, ai lguel gue en virtud de la
clagaula conpromisoria que se pact2 en estas  estatutos, y Gl
Constitwir lod dpoderados Judidiales rnocesarios para la defansa de
l2s  lptercesss sgocialess H)  Zjecutar todes los actod ¥ negscics
Juridicos de cualgquisr naturaleza que =ean necesaring para el
dasarrollo del objeko sociel, wvelando en todo momanto por =l ifteras
sacisl. I) Laz demds gqu= dsan gncomendadas por la Asembles Gensral de
ARooclonlstas. J) Las funcicmes o fecultades gue oo 28 encusskren
expresamente oltorgadas &1 Represantantes Legal sarian sjercidss por la
Asambles Genersl de Accionistas. Pardgrafe: el Representante Legal
podra  calebrar todes les actos o negocios queidices ove impliguan la
transiergnola . del derescho @ @ominic scbre cualgquier Eipa da Bianes
inmuebles s8in importer la duantia del eacta o negocio juridics,
lqualments podrd conetitulr sgoabra loz inmuekles limitaciones al
derecho de dominie, gravimeses, garantias y en genscal cuslgquise
restriccldn  gus recaiga schre diche clase de bienes. En consecuancis,
salvo las restricsicnes establesidas en los presentes estatutes, el
Repressntante Legal se entesderd investide de Ios mis ampliss poderes
para potuar en todags las cirgunstancisas en pombre de lz soeisdad, con
excepzldn  de sguellss facultades pue de scomrcdo con leg eatatites,; ==

Bhpimn 3oome 5
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Facha Expadiciéc: 2% da jslic da 3038 Boow: 18:00:37
Rcczbe He. REIS2140D7
waiprs & LL;400

CODTNO 0E VERTFICROION BAEI14GHTIFSOR

Vesifique ol cectenids y confiekdlidad da este caseificsde, fngresands a
W O, 0 . 00/ eeTtificadoseleotecaloos ¥ digite el Eespescive esdige; pasa g viseslics la
dmagen genseeda al momesto da 8u edpedisidn, Lk vesificscidts se pusde cealizac de oooocs
ilimlteda. dursante 60 dizs salesdssls copbadss & paztis du li Secha da an sxpedicico.

—~— ==y IR TE TR RN TR B i e

hipleren rFegervads los accignistazs. En las relaciones frente a
tercarss, La socledsd oquedsrd obligada por 1os actos.y conkratos
celebrados por el Representante [egal de acuerds con las fecultades
conferldas por @85tos estatutes. Le estsd prohibide al Reaprasentints
Legal v & los depds esdnipistradores 'de la sociedad, por 3% o par
interpuesta PErsona, cbtensr balo cuslogulsr forme o modalidad
Jusldica préstamoes por parts de la socieded v obtensc de parte d= la
sociedsd awval, fianza o <&walduler otro tipe de garantia da sus
cbligacionea personales. Cuands la sociedad adgulerz préstama de
pParte de loe asccionistes, =l Representance Legal podrd otorgar las
garantlss Jue a0 solicitadas per el socio acreedoer sin nacesidsd ds
contar con auterizecisn previa de la A=samhlea Eeneral de Accionistss.

HOMBERAMIENTCS
FEFRESENTANTES LEGAIES
For ODocumenta Privsdo dei 12 de junlsd de 2017, de Actipnista Unico,

inegerifts 20 24508 Tdfara de Comerclo el 13 de Jioaleo de 2017 con el HNoo
JE233591 del Libro IX, se designd &z

CRRED MOMERE IDENTIFICACTION
Aopressntantd Nicales Eduardo Loz Noo 0Q0GODGR20358363 ~
Leand Essabar Tarame

SITUACION DE CONTROL ¥/0 GRUPD IMPRESARTATL

For Documente Privedo del 1 de marze de 2031 de Representanta Legal,
iascritor =l 16 de marzs de 2021 bajo el ndmers 02673777 del librs I,
camynion la pearsona natural materizg:

— Kipples Edperdo Escobar Paramn

Dominilies Chiz [Cundimamarcsa)

Wacipnalidad: Colambiana

AcTlivided: LWOll |Asalapiados).

Exgpaupuesto: Humeral I Artleulsa ZEl del CSdlge de Comsrcio

Wue 3& ha genfigurado una situvacisn de contral con la mociedad de 1=
rafearancis,
Feche ¢de configiracidn de la sitvactan de control : 2070=01-03

Faging & g B
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Tucha Expadicice: 25 da j=lic de 3025 Epzw: 18:00:37
Poglbes fao RRESITIR0T
wadyrc F L. EEG

DE0TAT OE VERIFICRCION EFRIL4C0TIFSIE

Verifipes &l soosaplds § cosfiphilidad da mets ca=tificeds, snccmaspda g
e, el gy, o/ serkl floadeselerreanioms yodigite ul caspective oidige, paca cum 11.11.-.1.'&-:- i
izagan generada al momento de oy ewpediplen, Li werifisgsissn sz jusce melizac do macoce
ilazg:tads, duzante 60 diss calecdario cofifados a parti= d&a 12 fecka de sp expadieiis,

----- e . e = S L e B e

RECURSOS CONTRA LOS ACTOE DFE THSCRTECTONW

e conformidZad ean Lo establecide =n 21 GHdigo da Procgdisdents
Adminiatrative v de o Contenciose Administratiwe v la Ley 557 &
2003, los aciocs asdednistravives de registro, guedan en Eleme depntro
de les diex (10) dias habilee siguientes & la facha de inscripeidn,
slemore gue no sean cobjeto ds recurses, DPara estos efectos, &e
iaforms gua para la Camars de Comercic de Bogotd: los sibades WD son
dlas hiblles.

Ora waz interpusatca los recursos, los actea adminlstcativos
Fecufrideos wgquedin en &fecto suseensive, hasta tante las mismos sean
rEsuslios, conforme lo  prewd el articuls 7% del ofdies  dg
Procedimiento Admindstrativa v de loe Contencioss Administracivo.

A le fecha y hora de sxpedicidn de este cartificado, NQ 52 encyantra
en curse ningln reCurso.
CLASIFICRCION D2 ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Aotividad pripcipal Cédige CIIU: GBLO

TRMAKD EMFRESARIAL

Da: confoprmidad con 1o prevists en 8l Srtfenlsa 2.2.3.13.2:1 dal
Decrato 1074 de 015 y la Besplucldn 2235 de 2015 del DANE el tamafo
de La empreEss 5 Higtoampresa

Lo anterior de ascuerdo 3 1B informacidn reporrtada por ol matriculads’ o
inzcrite en 8l formalario RUES:
Ingreses por actlvidad ordipmariz 5 0

Actividad econdmice por la gue perclibit mayores ingreass en el
perlade — CITIO 1 gBX0

MIW COMPLEMEMNTRAEIR
Wua, los datos del smpresaric ¥/ o el establesimiento de comessis han

Faginm T de @
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Fecks Expadaicitm: 23 da jilic Sa 0GRS5 mocw: 18:00:37
Espibe Bo. ARISR1403%
Vaiari 5 11,60

CABIGD BE VERIFISACION BIS01400TIFS0R

Parificus sl contenide v confiabilidad do este certlffcads, isgressnds =
e, et ey, oo cartificadoeslmobrondons v digiks &l respective oddlen, paEs que wisueliss Lo
izacem o ndn =l da FU oxpadi0lsn. [ varificacisn sa posde Pealises dg mennza
i-'l-i-'-itl:l-l durants B0 diss calecdasic goetsdos o pactlT de la focha de so axpedicléan.

L Pl S e T Pul IS | i L O e LT

sido pusstos a disposiclén de la Policla Maclonel & traves da la
darsdles 2 la bBese de datos del BUSS.

"B Yn Sefor empressrigo, si su empresa tilene actlives infecicres =
30.000 BMIMY & dna planta de perydnal 4¢ mends de 200 trabajsdors
usted tlans derscho 2 recibir un detcuento en =l pagn de Log
perafiscales de 75% en el primer afo de gonstitucién de so empresa,
de 50% en el segundo aftc ¥ de 25% en el tercer pfie. Ley 590 de 2000 y
Decreta 323 de 2008, Recuerds ingresar a www.syupersocisdades.gov.oo
para werificar sl au empress ostd chligada a rwemicley sstasos
Financlefdgs. Evite eancicnes.

El preogente certificade mo constituye permiso de funcionamisato an
ningdn caso.

bkt s bR R R R A KR TR RS T RE LR L R R R R R T o U Sy S e T S R S S S O S T M A
Ezte gertificads refieja l& siwuscidn juridica rwegistral de la
spciedad, a la fecha vy hora ds su expadician.

R R e B = TXREFTEERA G A &G & e e d e ik

Bste certificeds fue generado electrédnicements con firmas digital y
cuanta con plens walidey Juridica conforme 3 la Leay 527 d= 19245,

SEATSTEREEA R AR AR R R A R IR E AR AR R R R A e R T R WA R R W A A R R e s

Firma mecdniea de conformidad oon el Decreto 2150 de 1865 y la
aoctarizacion impartida por la Superintendencia de Industria y
Camercio, madiante el oficio del 18 de poviembre de 18496

Piginme B ek @
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SHH e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA
st CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificade generado con el Pin No: 2507215850118112593 Nro Matricula: 176-27882 -
Pagina 1 TURND: 2025-175-1-88336

Impreso el 21 de Julio de 2025 a las 07:32:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

#o tiene validez sin la firma del registrador en la uiima pagina
CRCULD REGISTRAL: 175 - ZRaQUIRA DEFTC: CUNDIMAMARGE MUNICIFKy CAJICh VEREDA RIGERANDE
FECHA APERTURA: 08042008 FADICACION: 2005-2786 CON: ESCRITURA DE: 08.04:-2005
CODERD CATASTRAL 251290000000000031 8830 000000 0EC 00 CATASTRAL ANT! 251 25000000051 8E5200
MUPRE:
EsTAD0 DEL Foua:- ACTIVO

_________________________________________________ S oSS SIS ISDZooZaznESTZaeERsE

RESCRIPCION: CAREIA Y LINDERDS

Comznidos gn ESCRITURA Mro 148 da feche 28-05-2005 an NOTARIA U de CANCA "LOTE 2O0" can ares de 301057, 53 M2, (ART 11 DEL DECRETG 1711 OE
SULAG B1ERLY TDATOE ACTUALES-ARES 1 HA Q328 M2 ¥ LINOERDS S2GUN RESCLUCION 281 26-0752-20¢9 DE 29-10-20%9 DEL kzac™

ARBAY COEFICIENTE

AREA - BECTAREAS: METROS CUADRADDE: CENTIMETROS CUADRADOS:

ARCA PRIVADA - METROE CUADRADDE: CEMNTIMETROE CUADRANGE: [ AREA COMNSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETRCS:
CUADRADDS

COEFICIENTE | %

COMPLEMENTACION:

- ARDILARDD EL FREDIO OE MAYOR EXTENSION DENCMINADC LOTE EL MARANIO 21 POR ESCRITURA 1553 DEL 14-0A-1001 MOTARLY 25
DOE BOGUTA COMPRAVENT A POR YALDR TE 3 6.500.000.00 DE: FOUAS CASTAEDA LUIS ALBERTE, &4 LIZCaAND MENDET GERARDD JESUS
REGIETRADA EL 24-08-1891 EM LA MATAPIULA 4TES] —~ 0~ ADQUIRIED POR ALBERTD RCWUAS CASTAEDA EL PREDIC DE MAY DR EXTENSION
“EL WARANJO" POR COMPRA A CARLOZ ALBERTO BARRIGA CLAVIID B ISMENIA MARTINGS DE BARRIGH EN ESCRITURA 9718 DE 12 DE AGCETO
OE 1528 NOTARLS 5 B0G0TA. REGISTRC: 23 DE SEPTIEMERE DE 1.9858 EN LA MATRICULA 176-0005286. CATASTRO: 000003033000 0%«
ADOUIRIDG POR CARLOS ALBERTO BARRIGA CLAVLIO E IBNENIA MARTINEZ DE BARRIEA POR COMPRA A AOEERTO MORALES GUARS EN
EECRITURA Bad DE &4 DE MARED DE 1,583 NOTARIA 29 BOGOTA REGISTRO: 28 DE MARTD DE 1.553 BN LA MATRICLLA 1780008284 -
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipa Predia: RUSAL
LCLOTE 257

B e i N e T L L L IS

DETERMINACION DEL INMUER: E:
CEETINACDON ECONOMICE:

MATRICULA ASIERTA CON EASE BN LAjs] SIGUEENTELR) (Er c330 de integrachin ¥ ofros)
176 - STER

——

ANOTACION: Nro 00 Fachal (5-04-2005 Redoacon: 2005-17-8-2788
Dige! ESCRITURA 143 DEL 22035008 NOTARIA U DE CAJICA, WALOR ACTO: 5
ESRECIFICACION: DTRCr 0815 DESENGLOBE ¥

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tltular di derecha resl de dommimie -Titular de dominio Incompieto)
DE: LIZCANG MENDEY GERARDD JEELIS Ciow S5ESEFL 4

e —— o A=

ANCTACIHSN: Nro B02 Fecha: 24-01-2008 Redcacion; Z006-175-5-554
Do ESCRITURA 3275 OEL 23-12-2005 ROTARIA A0 DE BOGOTA O.C, WALDR ACTO: §350,0400.000

L
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SH mwmﬁa OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA
LR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2507215850118112593 Nro Matricula: 176-87682
Paging 2 TURND: 2025-176-1-88333

Impreso ol 21 de Julic de 2025 a las 07:38:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin e firma del registrador en la ulima pégma
ESSECIFICACHEN: MOCO DE ADGUISICION: 81 26 COMPRAVENTA (VI ACTD PARAESTE Y OTROS) «

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de darecha real da daminle, [-Tituler de deminis (nesmplate)
OE: LIZCana MENDET GERARDD IE5LIS CCE BEdEgie

A: INYERSIONES TITAEA 343 NITE 83014166660 *

ANOTACEION: Mro 002 Facha: 24-01-200% Radcpsdn: PI06-175-5-565

Dac: ESCRITUARA 63 DEL t8:0M-2008 NOTARIA 4D DE BOEOTA, DuC. VALOR ACTO: S

ESPEQIFICACION: OTRD: 0301 AGLARASIDN ESCRITURA R2TE2005 MIBMA NOTARLA! PRECIEA TITWLOS DE ADQUISICION DEL INMEISS F &
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (M-Titular de derecho real de dominic,)-Titular de dominio incompiato]

OE: LEECANT MENDER GERARDD SIS CICE SaEeEad

A INVERSIONES TIYASA 3483 MIT# B30 419655 X rl

ANOTACIOMN: Mre 004 Fecha 31-09-2076 Radceodn 2018-175-5-13502
Dwae OFICIO AMC-Z88Z DE] 19-00-2078 ALCAL DA MUNICIPAL O CANCE VALOR ACTOE S
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0214 LIDUMACION DEL EFECTO PLUSVALLY, #

FERSONAS QUE WTERVIEMEN EN EL AGTO [X-Thular de dereche real de dominia -Titular de dominio incomplete)
DE! ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA

ANOTAGHON: Mro 025 Feche: 18-11-2018 Redicecon: 2079 1TA=8 15304
O RESOLLCION 288 DEL Z8-10-2018 WETITUTD GEOGSRAFICO AGUSTIN COOAZZ] DE BOGOTAD. 4.
WaLOR ACTO: S
ESFECIFICACKIN OTRO: (203 ACTUALZATION DE LIKDEROS Y ARSA: T HAEES Ml SECUN RESOLUCION 25-138-02628-2015 DE 28-710-2018 DEL
IGAL [SE REALEA INGCRIPCIDN JOMNFCRAME & L& RESOLUCION 055 DE DO-03-2020 BE SMR) =7

PERSONAZ QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-THular S dereshs gl de daminio,-Tiular ds Sominio incompleto}
BE: INVEREGIONES TIYABA B.AL (HOY BAS) EN LICUIDACION NIT, 8301418653

ANOTACION: Nro 005 Fachs: 21-07-2020 Radcaritn: 20224 T4-5-1 3637
Doc: OFICID 1257 DEL 1207-2022 ALCALDIA SAUNICIPAL DE CAJICA WALOR AGTC: 8
Se cancele anotackin ko 4
ESPECIFICACION: DANCELAZION 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA LA FLUE VALLA BEGUNM OFICID AMC-2 DEL 18-8-2074
QUEDANDC E3TE SiN EFECTD SECGUN GFICID 1257 DEL 12-7-2022 AMSOS DE LA ALCAI DIA OE CARCA v
FEREONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTD [M-Titular de deseche roal do deminio-Titudar de dominio incompleto)
Ao LIPCAND MEMDEF GERARDD JESUS CCd EREEET4

m e e o e e ——

AMOTACION: Nrg DT Fachas 25-08-2122 Radicacion: 202217861034
Goc: ESCRITLAA 1693 DEL 24-07-7022 NOTARIA SEGLUNDA DE ZFAQIURA WALOR ACTO: §T72.156 000
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SHH wnerenss  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA
b CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con 2l Pln No: 25072158501181123593 Nro Matricula: 176-87682
Pagine 3 TURND: 2025-178-1-68338

Impreso el 21 de Julio de 2025 a las 07:32:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tena validez sin e firma del registrador en la ulima pégina
ESFECIFICALION: MODD DE ADOUIECION: 0125 COMPRAVENTA L~
AERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTCO [X-THular dé darecha real de daminio,-Titdler ¢e dominia incomaplaia)
GE: INVERS:ONES TIYARA 3 A8 NITE 8301415685

A EMARTINWEST 5457 mru-

= i il = lli—

o —— o s cmm e

MRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7

i i il

e = e -

SALVEDADES: (Infermacidn Antariar & Carragids)

Anctacidn Mo T mira cormesede 1 Radizackn: 2022-176-3-85507T Facha: 0T-12-2022

£k PERS0OMNAS QLUE INTERNYIENEN EN EL ACTD SE RECTIFICA MOMERE SOCIEDAD VENDEDORA ¥ NOMERE SOCIEDAD COMPRADOAA CORRIGE
ERACR CALIFICACION DOTUMENTO. ART 58 LEY 1578 DE 201 2(FO0 REGIZTRADOR]

Anctaciin Mrz Mro corneccidn: 2 Fadicecion; 2305 175-3-157 Facha; 05-03-2009

5= ACTUALZA FICHA CATASTRAL COM LA SUMINISTRADS POR EL | G.AC,, SECUN RES. MO, BBED DE 27-11.2008 PROFERIDA POR LAE NS
[CONVENID BRAC-ENR TE 23-05-2008)

ARSTRE] Gy M 7 Hro correemanc 1 Radcaaon: 204 1763672 Focha: O5-08-2014

EE MILUYE BLUEVD NUNMERG PREDIEL DE 3 DIBITOS SUMMESTRADD FOR EL LA C. [SNC)L RES. NG, 8588 OE 2¥-11-2008 PROPERIDA POR LA
2M.R [DOHVENID HRAC-ENR DE Z5-03-2008)

EmTETT TG D I ST O R Ede ek i

FiN DE EBTE DOCLUMENTD

Ef irmereaads debe somunlear al resgtracer cuplower Bila o et e el registrs de loe documeanhos
UEUARID: Fesitarh

TURMO: 2025178128238 FECHA: 31072025
EXPEOIDO EN: BOEOTA
™

S

s
o

JANET AMEZQUNTA LOZAND
FEEEIE"RI'-‘.:!C:H SECCIOMAL




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO MALL RUTA 45 - LOCAL T

Entre los suscritos @ saber: por uns parte, NICOLAS EDUARDO ESCOBAR PARAMO, colombiang,
mavor-de edad, identificado con la ceduls de cudpdania Mo, B0.358.359 expadida en Chia, con vecindad
& & mumicipio de Chia (Cundinamarca), gulén obra como representante legal de |a INVERSIDNES
MILENIUM 5.A.5., ampresa identificads con & NIT. B32.011.156-8, ¥ quien en zdelante se denominard
EL PROMITENTE VEMDERCR, ¥ por otres parte, #
colomblana, mayor de-edad, identificada con Ia cédila de ciudadanda MNo. expedids
&2n ; e estads oivil quian mo tiene limitecidn aiguna pare suscribir
este contrato v que para fps efectos del presente contrato se dengminars ELSLOS PROMITENTE(S)
COMPRADDR(ES), acuserdan celebrar de manera voluntaria vy (iore de cuabglier clase de wicics al
presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA gQue se regiré por |es sigulentes cldusules, v en o
rg conbemplado en edlas, por o dispuesto en las normas lecales vigentes gue regulan g materlza, orevias
i85 sigulentes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA, Que medignte documento privaco de fecha N de

{ 3, 12 socledad INWVERSIOMNES MILENIUM S.A.S, an caiided de FIDEICOMITENTE
APORTANTE, v Iz SOCIEDAD FIDUCIARIA, an
calldad de FIDUCTARIA, suscribiaron CONTRATD DE FIDUCTA MERCANTIL IRREVOCASIE DE
ADF‘I'INISTARC!'G?\' M. ; benominado P.A PROYECTO MALL RUTA 45, cuye chiets és <l
Slguiente!

"TERCERA: OBJETO Y FINALTDAD. Ei objete ol presente confrafo de FIDUCTA
MERCANTIL IWNMOBILIARID OF ADMINISTRACION Y PAE05 e |z administracidn por pacte fde o
FIDUCTARIA de las BIENES FIDEICOMITIDOS v la realiracion de los PAGOS, 2 travds dal FIDEICOMISO.
En oasarrollo ge dicho obfete la FIRUCTARIA adelantard a5 siguwientes achividades: a) manterner 2
titulanicad jurdica gel INMLIEBLE: b)) Recibir, administrar & imvertir Jos RECURSOS: ¢) Efeciuar fog PAGOS
o) Regisirar fgs obves gfeculedss del PROYECTO cuando = ello haya lugar: v &) Transferir izs UNIDADES
INMOBILIARTAS = fos COMPRADORES: tado de acuerds con o previsto en al presents contrate,

El presente contrato 52 celebre gda conformidad con ios articuios 1228 v sigulentes dal Cddlgo
de Comarcia, ¥ Hene como fnalided inshumentar wng Aeramianty fduciaqa 2 fraves de 3 cual ==
aominisiregn log BIENES FIDETCOMITIDOS v se realicen los BAGOS gue requiers efectuar gl GERENTE para
a{ desarmoiio del! BEOYVECTO®

Aosy vag 58 detarmind 0 &l mencionsado contrato:

"DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES GENERALES DE LOS FIDETCOMITENTES.

Ademds da s abligadiones previstas en 15 Lay, en virtid de este contrabn, &g FIDEICOMITENTES estaran
aobilgadas a:

1. "Asunir iz ohiigacion de saneamlanto del INMUEELE, en especisl por evictidn v por wicios
rechibitorios en fos tErmings sefizlades por ia ley, frente &l FIDEICOMISO y a tercercs, asi como
carmpavecer & 8 suscripoidn de Jas escrituras pibiices por medio de las cusles se transfleran las
LINIDADES INMOBILIARIAS (& fravés dal GERENTE), adiconsimants pars qerantizar diche sbligackan v I3
gslaliidad de lg obva. En e évente en gue LOS FIDETCOMITENTES nNo COomparszcan Oe B forma
seffi@ieda, v & lo hace of FIDEICOMISO directamente, log FIDEICOMITENTES autorizan irmevacablaments 8
Iz FIDUCIARIA parz gue haga constar 8n su nombre esta estipuiacidn en le respechiva escriture publica
ge remsferencia de les UNIDADES INMOBILTARTAS,

Z. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obiiga e informear & los COMPRADGRES gue i3
respansahbilidad de 2 FIDUCTARIA se circunscribe 2 los aspectos establecidos en @l presente contralo y en
ningdn cass garantiza of resultado del PROYECTD, de rmaners gue los COMPRADORES conorsan gue la
esfructuracign, afecucidn y control dal PROYECTO en las drdanes téenico, fimenciero, fegal v comerdial es
de exclusiva responsabilidad del FIDETCOMITENTE DESARROLLADOR. Asf mizme, e FIDETCOMITENTES
infarmargn & lg FIDUCTARIA y a los COMPRADORES cuandg existan gircunstancies gue afecten el normal
desarrolio del PROYECTO,

™~



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO MALL RUTA 45 - LOCAL

3. A FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s& oblige @ cbtener lz certificacidn técnica de
goupaciin del PROYECTD de manera previa & g esorituracion de las UNIDADES INMOEILIARIAS, para gue
procads con su profocofizacidn an fos folfgs de matricula del INMUEBLE da mayor extensidn dends se
desarroilard el FROYECTD, af igual que =n Ios [Bios cde meticuly o cada une de lgs UNTDADES
THMOBILTARIAS,

Es clzro gue no es procedents 13 suscripoitn de las éscrituras pdblicas respectivas s no se
cuante con dichs certificacidn técnice de ocuppeidn,

4, Mo recibir dirgctamente ni por madio de sus ampleados ni agentes, an ninglna de sus
calidades SFIDEICOMITENTE, CERENTE, PROMOTRR) dinerns, aportes, cuctas ¢ anticpas do pafte ge fog
COMPRADORES con ocasion de fas PROMESAS OF COMPRAVENTA, tods war qua scins BECHRSOS Saken
feposiiarse por ésios directamenta en & FIDETCOMISD,

5 Desarmiiar fodas las actividades que permfian & la FIDUCTAREL & logro g2 2 fnalided
cantempiade en el presente contrato, &l igusl gue todas aqualias que resulten nécosarias pars afectos de fa
fguidaciEn gl preganie condfrate,”

“"DECTIMA OCTAVA. RESPONSAEBILIDAD DE LA FIDUCTARIA. [z FIDUCTARIA responderd
hastz por fa cuige leve conforme e articule 1243 del Codigo de Comergo ¥ por realizar todas las
aclividedss necesaras para gjecuiar las gestiones encomendadas, perd &n Ringdn Caso responderd por af
Ex/to o resultado perseguids por cuante sug obiipecionas son de medio v no-de resultada, v, an especial,
o serantizard con su propio patrimanio ef cumpimients de lag sbligacionas de ningune de las partes del
presents conlrats, oo E@mpods 168 PAGDS & los terceros destinatarios de los mismos, NV gl paga
#fective de /as obifgaciones adguiridss en desarmallo dei presente cantraty,; todo Io cual dnicamente se

obiigs & realizar con los RECURSOS existentes en ol FIDEICOMISE, hashs sy concurrendls, de modo que
&N NiNGUn Ca8a COMBrovnale rAtUrsas Srogios.

ta FADUCTARTA en ningdn 280 asome & forme directa o a Hlulo instfucenal las
cbigaciangs aogwintes por el FIDEICOMISO o por ios FIOEICOMITENTES, o résponde por el
Incumplimients gde allag, razdn por I8 cual siempre deberd entenderse que la FIDUCTARTA en relecin con
sctog U chiigachones del FIDEICOMISO, actis Onice ¥ exclusivemente como vocers, representante o
Edministradora el mismo y en ningin caso /3 FIDUCIARIA a5 sblicade directs o solidariz de dichas
ohfigaciones...”

-

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA.-__OBJETO DEL CONTRATO: EL PROMITENTE VENDEDOR, =e obiiga a
transferir a tindo de venta en favor de EL/LOE PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) =i derscho da
dominia v |8 posasion, sobre el Inmueble menclonado a continuacion, de los términes del presents contreto,
el{les] cuaifes) hace parte del Proyecto MALL RUTA 45, Iocalizada en la vereda Riogrande, fursdiccldn del

Municiplo de Cajlcd (Cundinamarca), identificado con Matricula Inmobillara No. 176- de |3 oficing
de Ragistro Se Instrumentcs Piblicos Regienal Zipaguird (Cund), cuyos linderos en mayor extansidn, son los
cigulentzs: POR EL MNORTE ORIENTE: , POR EL SUR:
= POR EL SURDCCIDENTAL:

. POR EL OCCIDENTE:

Underss contenidos en B escritura

piblica Mo _ del dl= de da , orotecolizade en |z Notana

Segundz del Circule de Zipsguird. A su vez EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), s= obiige &
comprar a aquel, & dereche dé dominio v [3 posesldn plena sobre el inmueble gue 3 continuacién se
describe v que forma parte del Proyectc MALL RUTA 45, cbicade en | Versda Ricnegro de! Municinio de
Cajica (Cundinamarce), La identificacldn del inmusble serd o local __, unided que tiene un drea
construlda de M2 % A Brea privada de M2, Incliverds muros, placas v ductos, La
corregponde al Folio de Matrieuls Iamobilizria Na. de le Ofitina de Reglstro de
Instrumentos Poblicos de Zlpaguird y & Cédigo Cetastral =0 Mayor Extenslén No.
. PARAGRAFO PRIMERO: No cbstante, fa mancién de ia

W



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO MALL RUTA 45 - LOCAL

cabida y linderos, of Inmuoebie objebs del” presante confrats v prosnetide &n venta 32 enajenarg, coms
CLUERPO CIERTO. B leczl 2sbd confarmade par las sigulentes dependencias:
, drea de local en PRIMER
PISC, La Tocefieacidn, iindercs, érems v especificaciones referides coinclden con los planos que EL/LOS
FROMITENTE(S) COMFRADOR{ES), declara conporer ¥ acestar a confoemildad. En @l virtud, EL/LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES]), manifiesta que ha identificadn &l infmmueble plenamante sobre los
planes correspondiantes ¥ gue no tHens salvedad alguna en cusnts & su localizaciin, linderps,
dimensiones v espedficaclones por el conodmiento adguirdde v dedzrz su absoluta sabisfactién 2
rgspecto, ELSLOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES), manifiesta que conoce las especlficaciones de
congtruccien, e proyects de divisidn, memors descriptiva, 1a Sonformacion de fas zonas privadas v
comunes ¥ los plancs ELSLOS PROMITENTE(S) COMPRADDR{ES) menifiesta que conpse v acepha. una
servidumbre temporal de paso vy tr@nsito de wehiculos pesados para el desarrolic de las obres del
proyecto v construccidn de los inmusbies objeto de esta negociacion. PARAGRAFO SEGUNDOD: Ls
ansjenacion del inmueble agqui descrito v allnderado comprende no sdio [os bienes susceptibles de
dominio particuler ¥ exclusive de cada inmueble desoito anterlormente, conforme al Régimsn de
Propieded Horizental a gue esid sometido, sing gl dereche ce Copropiedad de conformidad com el
coefidente gue § cads unidad privada s asignd, de acuerdo con |o establecide en ia Ley v en el
Reglamento de Propledad Horfzonkal del Proyvects, Escritura Poblica que s protocolize. PARAGRAFD
CUARTO: EL/LDS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), deciara que conoce gue iz construcciim del
preyecte v todas las obras seran adelantsdas por perte de la socledad INVERSIONES LN S.A.S,
Icentificada con Nit. No. 900.600.5086-4, que fue designada, por INVERSIONES MILENIUM S.A.S, 5
travds de una invitaclén privada, e cusl, segdn o establecide en ! contrato de fiducia mercant], tiene la
cilided de Ffdeicomitents consbructor, ¥ por o tanto le corresponde asumir las resoossshilidades v
ohligaciones que de esta ge derivan ante ELfLOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), de! procesn
constructivo v demas. L3S PROMITENTES COMPRADORES, mediante 2 firme del presente documents
gecleran gue han recibido 2 upa copia del CONTHEATD DE FIDUCIA MEBRCANMTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTARCION MO , Buscrito &l dia ___ de de 2.0__, &5 como & cartiia
informative sobre fiducia inmobilierla expedids por la Seperintendenciz Financiers, PARAGRAFRD
QUINTO. EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), manifiesta su conformidad, sohre el hecho gue
&l inmusble sea entregado por parte del construckor, con espedfiacionas, i no iguales, si similares a lag
afracidag centro. de ia present= negociacidn, siempre vy cusndo se conserve la calided de materisles v
construccon. PARAGRARD SEXTO: Los lindercs de la inmuebié corresponden a linderos provisionzies, g
cuales podren medificarse de acuerdo cen el desanolle del proyecto. EL/LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), manifiestan que autorizan @ EL PROMITENTE VENDEDCR, a realizer madifizacionas a ia
licencis ce construcciln del proyects, 2 los disefics, de manera undlatesal v sin requenr aute-izactén siguna.
PARAGRAFO SEPTIMO: Ei PROMITENTE VENDEDOR & travds de cocumento privado de fecha

[ ] de de dos (20___ ], en calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE, suscribld CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL JRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION  NO, con la FIDUCIARIA SOCIEDAD
FIDUCIARIA, en calidad de FIDUCIARIA, denominado P.A PROYECTD MALL RUTA 45, Pzrz el
desarmoiio del PROYECTO MALL RUTA 45. Fidalcomise que, de conformidad con lo establesido en el
contrabe Aduciario, serd gulen transfiera of inmueble prometido por & PROMITENTE VENDEDODR & través
de! presente documento, sin perjulclo de que & PROMITENTE VENDEDOR, dete frmar dicha escrifurs
publica parz efectes de obligarse al saneamients del inmueble obieto de la presente promesa, en especial
por ewicoon y por vides. redhibitoriog & |os termincs sefialados por 1 ey

CLAUSULA SEGUNDA.- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que de acuerdn con la Ley
§/5 DE 2001 Regimen de Propiedad Horzontal, ol Regiemento de Propiedad Horizontal cltede guedars
Incorparado en el acto de enafenzcidng v que por consigulente EL PROYECTO MALL RUTA 45, esterd
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal gque se constituid mediante Escritura Pibilca
PARAGRAFO PFRIMERD: Refeceste al Regimen de Propiedad EL/LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), manifiesta expresamente gue tonoce v acepten que: (1) Bl provectn inmobiliatio
PROYECTO MALL RUTA 45, esta sometide al Régimen de Propledad Horizontal de conformidad con i@
Ley G735 de 2001, a Ia cual se ecoge, (i) Se obilga @ obsesvar integramente |as disposicones
contenidas en el Reglamento de Propledad Horizontal al gue se sometid e inmuebla ohjebo det presanta
contrato, asi como sus adiciones, aclaraclonses v modificadones, y an particular, 3 contribulr al pags
oportune de |as cuotas de admilnistracibn, de scusndo con & cosficiente o porcentaje de participacidn que
aguel deterrine. (iil) El reglamento de propieded hodzontal de PROYECTO MALL RUTA 4%, s= otorgh
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con fundamento en la aprobacion de |8 Secretaris de Desarmglle. Urbamistico vy Territonial SDUT dal
Municiplo de Cajicd CUNDINAMARCA, Oficinas de Planeacin vy Alcaldia Municipal, (iv) EL PROMITENTE
VEMDEDOR comn propietedio inicial, == reserva el dermacho de oormegic errores de reglamento os
propiedad horizontzl, de hacer las sclaracionds que s=8n nscesanas, modificaciones de tipe técnico ©
juridicg al proyecto infzizl, durante el transcurso de |3 construcoon v hasta que se produzce (2 eniregs
forrnal del provects PROYECTO MALL RUTA 45, En consstuencis, EL/LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), acepta lms aclaraciones ¢ modificacionss gue s& efeciden al mismo, ¥y renunca
expresamente 2 efectuar cuslguler reclamacdan al respecto bien sea extrajudicial o judiciaimenta, {v) El
reglamento de propiedad horizontal de PROYECTD MALL RUTA 45, contermpla lag reguiacisnss pars 12
gdmimigtracidn dal centre comerciel (vi). EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), declare gue s
abillga de forma expresa e Imevocable, 2 cumplir ¥ a8 pagar 8 partir da |a fecha de 1 entregs del inmuekis
obieto del presente contrabo, las cuctas de Administacidn, qgue conforme 3! Regiamento de Propiedad
Horzonta! cobre la Adminstracion, dentro dg log primeres cinco [5) dles falenderic de cade mes, que
pagar=n los imtereses gue a2sia determine por cueotas o saidos de cuctes de administracién ne pagades v
gue renuncian a cuslguier tipe de requerimiento por la wia judidal. PARAGRAFD SEGUNDO: OBRAS
FUTURAS. Si para & momento de le entrege del Inmugble, 2Cn se estén adelantands cbraz en los
exteriores o en izc Zonas comunes del proyects, ELSLOS PROMITENTE(S) COMPRADOR[ES), desds
ahora, acepbs saty posible incomodidad v se obliga a parmitir incondicicnalmente el desarrolic de obras
y construccion de los inmuebies ¥ zonas comungles de reserva v de cesidn, qua integran ol PROYECTO
MALL RUTA 45, tanto las actualmente aprobadas como l2s gue s llegaren @ eutorizer por perle de las
autoridades compekentes en wn future, Facilitendo el acceso del personal, meterlales v slementos
necesarios, para & cesarrolle de las mismas. Igusiments acepta desde ahorm, gué mientas EL
PROMITENTE VEMBEDOR, tenga algim inmueble de su propiedsd, denbrs de aste provecks, podrd
ingresar bDele su responsabilidad, personas interesadas en adguirrios. Bl imcumplimisnto 2 esta
obligacidn, generzrd el favor de! PROMITENTE VENDEDOR, of page por parte de EL/LOS
FROMITENTE(S) COMPRADOR{ES), de la cidusulz penal estabiecide &n &l presente contrate.
PARAGRAFQ TERCERO: Las partes acugrdan, que duranie el proceso de construcelén del loce! abjeto de
iz presente promesa de compravents, estard restringido & acceso a obra de personal diferente @ obreros,
coniratistes ¥ de construoclon,

CLAUSULA TERCERA. - EL PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO: B precio de venta y forma da

page prometido es B suma de FESOS MOMEDA
CORRIEMTE. (S 00}, suma gue ELFLOS PROMITENTE(S)
COMPRADGR({ES) pegara Onica y - exclusivarmente en | cusnta bancara comente NS

, SETVERia ; Que se encuentre a2 nombra dél Fdeicomiss P.A. PROYECTO
MALL RUTA 45, [demtificods oon . = Nit, ¥ ouva vooers Yy pdministredora es
FIDUCIARIA < SQCIEDAD FIDUCIARIA. PARAGRAFD PRIMERD: De! prado tofa!

del Inmuebie objeto de este contrato, se pacta el 20% del valor total del nmuesls, a5 decir la suma de
PESOS COMN OCHENTA CENTAVOS MONEDA CORRIENTE
(S }o 2 Utule de arras de retracts, regidas por ef Codigo de Comercis, v
para log efectos del Articulo 1859 del Cadigo Civil. Las arras aqui descrites se entenderan pactadas desde
&l mements de |2 firma de fa promesa hasta ol momanto de |2 firme de la escriture pabfica gue formaliza
la presente negoclacidn. Este valor serd imputado 2l precio de ia vents ef mismo diz de 1a firme de Ja

escriturd pubfice que formalice esta promesa. £l precio total de venta del local serd pagado, por EL/LOS
FROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), asi;

PARAGRAFO SEGUNDO: EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADORIES), cbrande en lp cafidad indicada
2n la pimerz parte del prasants contrato, de mansrs voluntaria y dande certeza de que tode In soul
consignado es derto, por medio del presente documento declaro que los recursos entregados parz el
page del inmueble descrito en [z cldusuls PRIMERA, provienen da |zs fusnbes gque en wvirtud de la
ocupacion, profasids u oficio desarrollamos licitaments ¥ que por tanto dichos recursos ng provienen de
ninguna actividad Hiclte de las contemplaces en e Cédigo Penal Colombians o en cualguler norma que fo
meodifigue, adicione o complements U otra norma que regule la materia, Dicha daciaraciin de fuente de
fondes con ef propdsite de dar cumplimiento a lo seflalade pera fas transacciones de entidades Nnancieras
en la Circular externa 007 de 1996 expadida por i Superintendencia Bancaria, el Decreto 663 de 1993
Estatute Orgénico del Sactor Financiers, |& ey 190 de 1995 (Estatuto Anticorrupidn) vy lss demids
normas apilcables gl asunto. ELSLOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deciers con la suscripclén
g2l pregfente documernto gua conoce y 2cepbs gue cualguier pago gue se reallce 3l EL PROMITENTE
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VENDEDOR o 2 un tergere diferente de! Fideicomiss P.A. MALL RUTA 45, no s& consldersre valldo por
heberse fectuado 2 qulen no =std |egitimado para récibirc. PARAGRAFO TERCERO: El ro pago de
glguna de las cuotas o bodas las cuotas en 1ad fechas sefalgdas en ef anteror cuadro ¥ pactacas en 2553
clausula constituve mors & Tntumplimients de! contrats. En consecuencla, y sin perjuicio de fa fcuited
para ejercer cualguler acddn derivada del  incumplimiento, EL/LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR[ES), pagard los intereses de mere que llagaren & causarse, & polestativamente EL
PROMITENTE VENDEDOR e permebe continuar con la negociacidn, intereses ligquidades a I8 tese
méximea legalmente permitide por la |egisizcion comearclal, acredenda ias sumas pagadas por este
concepto, gulen podra tambien, resclver de plano derecho el presente conkbrato per imcemplimianto de
EL/LOS PROMITENTE({S} COMPRADOR(ES), quedando Bn consecusnclia, con plenz libertad, para
retener les dineros paciados g tituio de armas y con le ohligedon de restitulr 1z oferenda entre &l dinem
antregado v &l valor de las aras pactades, i a ello hubiere lugar, dentro de los cusrenta v cinco (45) dies
hébikes siguientes contados = partr de la fechz en gue EL PROMITENTE VENDEDOR le 2nviz 3 EL/LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES] una cormunicasian en la gue se ke indigue que por la mars en &l
pago gel precio tomd la dsterminaciin de resolver gl presents contrata. Sialguno de los pagos se efectsa
con cheque v ésta es deveelto, por causas Imputables 2 ELJLOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), 58
snbenderd gue hubs mors, desde 3 Facha en que debit producirse el page v ademds se causars 2 favor de
EL FROMITENTE VENDEDOR & sancidn legel fijsds en 2| Codigo de Comercio relabiva a este evento an
concrete,Los valores pagados después de fas fechas pectackes, o8 ImMputardn primerns’ 3 los intereses
generacos ¥ 2l salco, 51 |o hubleren, se destinard a cubrir |2 cunta respectiva, por tal motive, BL/LOS
PROMITENTE{S)} COMPRADOR{ES]), antes de efectuar un pago abasado debersd consultar e valor toled
de i= cuota en i3 gerencia del proyecto, con & fin de poner al dis su obligadon, la cual Inciuird ademas
del valor de |la cuots ia Gguidacion de intereses. PARAGRAFD CUARTD: En =l evento de pagarse algin
valor de dinero antes pactade, con & products Je un crédito o leasing, la financiaclén, se deberd tramitar
ante una entidad financiera autorizadz v de brayectorie, [debidamente reconocida v wigiladas por la
Superfinantiers o la entidad que haga sus weces, En caso gue estz enfidad sea una cocperative deberd
igualmente estar autorizada, ser reconocida, con amplia travectorla v vigitada por la Supersolidariz ¢ la
entidad que naga sus veces. Sin embargo EL PROMITENTE VENDEDOR, e reserva el derecho de estudiar
¥ @ceptar o no diche entided, en casc de no ser aceptada, este, EL/LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ES), 52 oblina & tremitar & créditt en oira entidad gque cumpla con B3 sondiciones
sefizladas en este paragrafo), para lo cual, EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), s2 chiige a
prezanter [of documentos que den fe de la aprobacidn del erddito correspondients, depiro de los
cusrenta ¥ cincg (43) dias celendaric, anteriorss a |z feche de otorgamientn de |a #scriture poblica.
EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), debera reafizar ktodos v cada uno de los trémites
neceserios Ente Lk entidad craditida, v cumplir con todog los requisites axigides per dicha entidad, siendo
su responsabllidad chtensr al erddite pludide, sin parjuicic de la colaboracidn gue & pusds prestar BEL
PROMITENTE VENDEDOR, qulen no asume, por este hecho, responsabilidad alguna para con EL/LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), ri disminuye Iz responsabilidac de €ste en o adelantamiento del
tramikte. EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES), autoriza desde ya 2 |z Entidad Finandiers perz
que &l preducto del citado crédito, sea pagade directements a EL PATRIMONIO AUTONOMO, meadiants
abono = ia obligaclén hipotecaria & su Cargs o en su defectn mediants psgo directo. Si al vencimiento del
plaze antes anctado EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), no hubisren entragado =
documentacion gue se reguiere para la temitecidn del crédite, o cusndo por causes Imputebles a
EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), no hubizre reslizado en forma cportuna las gestiones
conducentes a obiener ie eprabacion del crédito, por no acreditar [og ingreses en dabida forma, por tener
sancicnes bancarias, falsedad en la Infarmecian, eic,, o si el crédlko fuere nagads por causas imputables
a gf, s& entenderd que EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), hz [Incumplide el pressnte
contrate. El contrato se resolvesd de pleng cerecho, sin recesided de declamtoria judidal v EL
PEOMITENTE VENDEDOR podrs ofrecer on vents nusvamente el inmuebie & un terceéro, una vez sz
farmalice dicha deciaratoria, mediante carta enviada al EL/LDS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), io
cusl es autorizaco por EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), para lo cusl bastars simplemente
'3 comunicacidn dirigida 2 EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES), en donce se haga uso de ests
derecho. Caso en el cusl EL PROMITENTE VENDEDOR hard la devolucion de los dinerss & que kaya
lugar y entreégados con ocasion de |@ firma de este contreto @ ELSLOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), causandose una penslidad parz EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
eguivalente a la sume entrégede como armas. L2 develucién de los dineros la hard EL PROMITENTE
VEMDEDOR dentro de los cusrentz v cinco [45) dizs hdbiles sigulentes a la mobificaciin gue en este
sentide reciba de parte de EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), previa deducdén de las arras,
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B mismao orocedimiento se apdicard cuands, sprobads & crédito, ésie no se perfeccione dertro del plazo
gua para tal efects dispusiere la entidad crediticia para |z legalizacidn del crédito o ELAOS
PROMITENTELS) COMPRADOR(ES), s2 negare 0 no acudiere & firmer [& escritura publlca de compra-venia
del inmuebie objsto del pressnte contratd. No pbstante, EL PROMITENTE VENDEDOR acegta gque &n 2l
evenio da ne aprobarse el orédits anterior, EL/LOS PROMITENTE[S] COMPRADOR{ES), podra ofrecer
glouna otra alternativa de pago dentro de fos diez (10] dias calenderio siguianbes a |a fecha d= negacién
del misto ¥ an caso de no hacerfo, EL PROMITENTE VENDEDOR podre resolver e pleno derscho el
prezsente contrako, guadende EL PROMITENTE VENDEDOR =n libertad de disponer dal inmuable a3 gue
ze reflere este conbeto, para locual bastara simplemente |2 comunicacion dirgids & ELSLDS
FROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), an conde & haga uso de esbe derecho, En este Caso EL
PROMITENTE VENDEDOR hard |2 davolucién de os dineros 3 que hava fugsr v entregades con ocasién
de ia firma de este contrato a EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), causandose una penalidad
para EL/LOS PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES), aquivalania 2 la sume antregads comoe amas. La
devoleddén de los dinergs is hard EL PROMITENTE VENDEDOR dentro de los cuzrenta v cincg (45) dias
haébiles siguientes 3 la notificacidn gue en este sentide recdba de parte de EL/LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES], previa ceducthin de ias arres, PARAGRAFD QUINTD: En ceéso de gque 2 entidad
crediticia no se gpronunde sobre iz aprobacion def mendonado crédite dentro de un bérming de velnte
[20) dizs calendario contados @ partic de lp solicitud, o &n & evento an que &l crédits no sea cancedide a
EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), & pragenbe contrets de Promes: guedars resusito de
pleno derecho, sin necesidad de reguerlmilento joediclal alguno; sin perjuiclo de gue las pertss
contretantes leguen & obre scuérde, @ cusl deberdn constar por escrito, en iodo caso ELSLOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES], 32 cbligs & notificar este hecho a EL FROMITENTE VENDEDOR
dentra de ios cinco {5) dias hablles slguientes a que se produres & negative, pars que '8 ssan devualtos
o dinerss 8 gue haya lugar v entregados con ocasidn de la firma de este contrets: 8 ELSLOS
PROMITENTE(S] COMPRADORIES); d=scontanda los valores determinados como caususia penals La
devolucion de los dineros fa hard EL PROMITEMTE VENDEDOR dentro de los cusrenta y cinco (45) dias
habiles siguientes & fa notificacidn gue en este sentido reciba de parte de EL/LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR({ES) ssoun comunicacidn &scribe de la entidad crediticia negando el crédito, guedando de
ests manera EL PROMITENTE VENDEDOR =n llberiad de disponer del inmusbie materis de &sha
contrato de promesa de compravents. PARAGRAFO QUINTO: Sila entldad de crédito Megers & otorger
el mismeo por una suma inferior 2 I3 solictacda, EL/LDS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tendrd un
plazo de dier (10) dias habiles, contados 2 partir da la fecha de fa nobficacidn Sor parte d& | antidad
crediticls en dicha sentide, pars acordar oon EL PROMITENTE VENDEDOR la fosma de pago da ke surse
de dinero gue faitare, meclante ia firma del correspondienta Otrosi a este Contato, pago qgue en ningdn
tase podrd exceder el plazo que se tiene pactado para el storgamiento de la Escritura Publica de Venta.
Vencido & plaze antes mencionado de diez {10) dias sin gue se hublese |legado & este scusrds, el
presente Conirato ce Promesa se resoiverd de pleno derecho, v EL PROMITENTE VENDEDOR
procecierd 8 restitulc los dineros recbides de EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en la
forma y plazes esteblecidos an el PARAGRAFD TERCERD anterior, una vez se formeiice dicha declaratoria,
meadiznte cartz enviads 2! PROMITENTE COMPRADOR, haciéndose efectves las =rres ssteblecidsg on
2| présante contrato, las cuales se descontardn de las sumes peoedas cor EL/LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ES), PARAGRAFC SEXTO: En 2| events en gue EL PROMITENTE VENDEDOR hiciers
efectivaz |35 arras, se limitara & restitulr 3 ELSLOS PROMITENTE([S) COMPRADOR({ES); s restantes
sumas de dinero recbidas a buena cuanta del precio, sin reconocer ningln tipe de interéds, dentro de log
cuarenta y cince (45) dizs hibiles, una ver se informe por escrito de este hecho a |2 parte 3 fa gue =e fe
hace afiectiva [ garantia. PARAGRAFD SEPTIMO: EL PROMITENTE VENDEDOR, tendré la fecultad de
gprobér o no, & favor de EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), un bensficle en el pregia de
venta cuyo porcentale o monto s Sotestativo del EL PROMITENTE VEMDEDOR, &n casc de pagos
anticipedes, el cudl deberd sollgikarse por ascifte v previo al pago v en 250 de concederes s aplicara al
dltimo page §§ y soismente si, EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cumpla cabalmente con 2
forma de pago propuastz vy consigrada en [a opridn de compra v en Ia promesa de compraventa. El
gfscuenio ofmeddo, no 58 hard efective, 87 EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), no cumple
con i3 forme de pege establecida en este documents vy of valor del inmueble serd el definide, sin
cascuanto alguno. PARAGRAFD OCTAVO: EL PROMITENTE VENDEDOR, se reserva Iz potestad ds
aceptar © no |8 modificadan de las fechas de pago establecidas en |z cldusula tercers, en caso gue
EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) Io solicite. PARAGRAFD NOVENO: Er ches Aue EL
PROMITENTE VENDEDOR, autcrizera i entrege del inmueble sin gue el banco hubiese pegado el saido
del valor de&i inmueble, desde la fecha de entregs del Inmusble, ¥ hasta la fecha de zbono efective dal
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zalda, EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADDR{ES) recongoer2 3 EL PROMITENTE VEMDEDOR,
interasses 2 lz fse maxima legal permitida, los cugles deberan ser cancelados por mansusiidaces
anticipadas dentro de los primeres cinco (5) dias de cada mes. Igual sucederd §5 & desemboilso del banco
g2 dermard por situaciones Imputables a este o al PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO DECIMO: E
fallacimlznto de EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sera causal justa pars der por terminado
gl presente contrato, sin luasr B recomocimvients o Indemnizacion algune por pare dal PROMITENTE
YVENDEDOR. Caso en e cual los recursos sa mantendrdn en & encergd fSducleria, hasta gue se acredite
segin lo establece |& ey, & quign debard hacerse entrega de los mismaos, PARAGRAFC DECIMO
PRIMERD: 5 por razones atribulbles 2 los PROMITENTES COMPRADCRES, 2| desermboiss dal saldo del
crédita, se retrase, éntre obras demora en [2 entregs de documentos, demoras en'la firma de la escritura,
demoras én |8 firma del acte de sntregs del inmusbie, por {ramites como benefidaro de subsidios, o
cualquler obta shuaddn, LOS PROMITENTES COMPRADORES, pagardn al PROMITENTE WVENDEDOR
intereses de mora 2 [a tasa méxima parmitida por 3 superfinenders, respects ce log saldos adzudades
por & campre dal inmueble, asi mismo 3e hardn cargo del pago de las cuotas de!  administracien del
inmivebie v de 105 serviclos piblicos, desde & dia en gue se debid haber realizado &l desemboles o desds

el dig en gue gl inmuebie se encuentphe lista para BsuU E['!tl"ﬂ:ﬂﬂ. hasta gue s& electle ol rEsEEctiva
desembelsa,.

CLAUSULA CUARTA-OTORGAMIENTD: La Escriture Piblica de compraventa del-inmusbie promatids
en venta se atorgerd & dia . A LAS _ . en la Notara
Segunda del Circulo de Zipaquird Ei ctorgamiento de la escritura se efectuars siempre y cuando EL/LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES)} se encusntrs al dia con los pegos estableddos en la CLAUSULS
TERCERA de! pregambe contrato de compraventa, v r cugiquler oiro SORCERTo QUB WD ceclnsg & paz vy
galve para con & PROMITENTE VENDEDODR. PA RAFD PRIMERD: En virbud de acusrdo entre ias
partes, podrd finmerss 8 Escrura de Compra-Vents antes del pego de & totalidad de la cucta Tnicial, lo
cual no releva de respansabilidad nl exonera 2 EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de cumplir
los pagos establecidos en lz clausulz tercera de este documento. PARAGRAFO SEGUNDD: Pare cer
cumpiimients a la feche esfablecida 8n esta clausula, EL PROMITENTE VENDEDOR enajena =i Inmiushls
ohjeto dg e3%3 promsess de vants lDre o8 impuestos, embarges, pleftcs pendientaes v en general de
condiclones limitatives yfo extinthvas: def dominke, hasta ef diz de ia firme de lz escriture poblica de
comprevents, En [odo cesd, EL PROMITENTE VENDEDOR s2 obliga a salir al saneamlento ce ko
prommetido en vents conforrne 2 [3 oy, PARAGRAFD TERCERO: En &l &veanto an gus &l immusble abjebs
del preseni= contrato, sa encuentre o vaya a ser afectado a vivlenda familizr de conformided con la Lay
58 de 1.996, EL/LDS PROMITENTE(S]} COMPRADOR({ES) se obliga @ comparecer a otorgar s
respectiva escritura piblics de campraventa y consisnts &n &l grévamen hipobecaric & hay lugar a ello.
PARAGRAFO CUARTO: En ca=so gue |2 esoritura pdbllca de fa presente compraventa no se pasds firmer
el diz estipuledo en lg presente promes: por mora en 0 pagos, EL/LDS PROMITENTE[S)
COMPRADOR(ES), solamente si, EL PROMITENTE WENDEDOR desea continuzr con el negodo,
reconocers intersses de morz de acuerdo a l2 tzsa maximea mensual gue certifigue j2 Superintendencie
Financiera de Colombip ¢ sobng 8l saldy gue este pendiente desde la fecha pecade Iniclalmente para |s
firma de |a ‘escrifura o desde |3 fecha en que e have entregado &l inmueble v hasta el pago real en el
casd de lzs sumas indicadas en esta cldgsulz. PARAGRAFD QUINTD: No obsiante, & Techa pectada
para = oborgamviento de @ esoritura publica, esta podra ser modificades por EL PROMITENTE
VENDEDOR mediante comnunicecidén escrita dirigide & I8 direccicn electranica o fisica suministrada en =l
prasEnta contraks, en la cual 58 indicara |z nueve fechs v hora de oforgamienks de |8 misma por las
partes. Ezta Ao 2= sptenders fomo incumplimiento por parse del PROMITENTE VEMDEDOR.
PARAGRAFO SEXTO: EL/LODS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), ce chliga a cancelar los gastos de
gsorituracion gue & @l correspondan para estos trEmites, previo a fe firme de fa escritura, asi, como
también deberdn cancelar &n |a notaria, en el mismo momento, 2 totelided de los gestos
cormespondlentes a bensflcenda vy registro de lp escriturs pdblicas de comipraventa del Inmueble objeto dal
pregente contrato, serd tambidn su obligadén registrar ip eseritures pdblices de sdaracion, modificacian
¥y demds: que hays lugar., Lo anberor, en caso de gise diches acleradionss o modificeciones sean
imputsbles 2 EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO SEPTIMO: 5 el dia
establecids, para |2 firma de 13 eseriturs, es ferada o por slgn motive esta cerrada la notaria, &= firma
g2 deberd hacer gl dfz hébil siguisnte, & la misma hora definlda en este escrits. PARAGRAFD DCTAVO:
La obiigaddn de EL PROMITENTE VENDEDOR pactsds an peka cldusula, conforme 3 i cual sa camprassets
B que |a FIDUCIA, otergue bo escrituma pdblica de compraventa en la fecha indicads, v EL PROMITENTE
VENDEDOR entregue elflos) Inmeseble{z) en lg Techa pectsds, 32 entisnde vinculanbe parm EL
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PROMITENTE VENDEDOR, calvo eventos de fuerza mevor o casg fortulto, debidaments probados ¢
eventos ales como falta de suministro oportuno de materiates de construccion, incumplimiento de los
contratistas gue tienen & cérge |8 obra, huelgas de personal vy 12 démora en (3 instalacién o antregs oe los
sarvicios poblcos por las empresas comespondientes, sn gue exists culps o negligencie de EL
PROMITENTE VENDEDOR. En of evants de produdiree algune de estos hechos o similares gue suspendan
la marcha normal de los trabajos vy oMo consecence retanden & cumpiimients de las obligeciones a cango
de EL PROMITENTE VENDEDOR, & ejecucdn de las mismas se prorrogara por un Hempo iguzl a aquel en
que ge suspendieran los Tabajes total o pardaimente como consecuencia del caso Fortiitn o de fuerzs
mayor, Erming gue =& cortars & paetic de la fecha prevists pere & complimienbs oportuna. Noobstante, & €l
250 fortulte o la fuerza mayor fusre de tal magnioed gus obligas@d 2 EL PROMITENTE VENDEDOR a
reinidar los frabajos, & plazo pama el cumolimiento de las obfgaciones a cargo de EL PROMITENTE
VENDEGOR se¢ prorrogard per periodos sucssives de treinta (30) dies caienderip, que se fijaréd mediants
otrosi que suscribirén fas partes, para lo cusl EL PROMITENTE VENDEDOR dard avise escrito o por corren
& |2 direccidn 2= ELSLDS PROMITENTE(S) COMPRADODR(ES). De présentarsa cuslguisre de les
clrounstandas sefialadas en este paragrafo, no habra lugar @ cobro de perjuichs algune o indemnizaciin a
favor de EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO NOVENO: LA FIDUCIA
comparecers an Iy ascriturs de compraventa que formalizara el presente contrate come VOCERA DEL P.A,
MAlLL RUTA 45, por lo cual no ostents |2 calldad de constructor, interventor, gerente del provecto o
responssbie por aspecios t2onlcos inherentes 8 la construccidn de dickals) Inmuablefs) v par o tanks na
responde. por le estabilidad yw'o calidad de la obra, lo cual es responsabilidad de & socledsd,
INVERSIDNES LN S5.A.5, identificada con Nit. N, 900.600.506-4, |3 cual sagun o establecido en el
contrate de fiduda mercant, fene |g callded de FIDEICOMITENTE CONTRUCTUR. INVERSIONES
MILENIUM 5.A.5, no ostenta la calidad de constructor nl interventor, de! proyects o responsabie par
aspecics tecnicos inherentes 3 [a construccian de dichol(s) iInmueblels) v por la Banto no responde par la
astabilidad yie calided de la obra, lo cual e responsabilidad de la sociedad, INVERSIONES LN 5.A.5,
Identificada con Nit. Ne. 900.600.506-4, designads, por INVERSIONES MILENIUMS.ALS, comso
constructor del provectn, la cual seglin lo establecide en e contrato oa fiducia mercanti!, Sene la calidad
de fideicomitente constructor v por o tanko le cormesponde asumir las responsabilidades qus de sste =
derivan ante EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) . PARAGRAFO DECIMO: Por tratarsa de
una Persona Juridica, el heche de gue e Representants lagal de la INVERSIONES MILENIUM S5.A.5, no
fomparezca & ia notarfa en el dia y horz sefizlados, mo se tendrd balo ninguna circunstancia como
incumplimiento & retracto al contrato gque por aste documento se promete calshrar: pues confarme 2 o
dispuesto por el erticulo 12 del Decrebo 2148 de 1983, & Representante Legal podra firmar en
despecho; =sin gue como se indicara; @ drounstancis pueds ser oensidersda como ncumplimiants o
retracho

CLAUSULA QUINTA! OTRAS OBLIGACIONES: EL PROMITENTE VENDEDOR daclars qus o inmueble prometida
ET VETNE SE EMCUENIrS 3 paz ¥ saivd por oonoepto de impuestos, tasas, valorizacen v contribuciones de tado orden
ge caracker Municipal, Disirital, Departamentzl ¥ Nadonal, B inmuebie contara man los senvicos e acueducts v
alcanterifado, eidctrica (asi se trate de monexionas provisionales) y oes. E valor de lp sonexidn de energia eldcricy
ges 52 causars en 1z primers facturs gue reciban los promitentes compradores quisnes se obiighn 8 su pago de
conformidad con les Leyes 142 y 143 de 1994, las Resoludones de |2 Comision de Reguiacin de Energiz v Gag -
LREG- Mo 108 de 1857 v 255 de 1957, El velor de la conexién g2 log servicios de acueducio v alcantariliado serén
de czrgo de EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADDRIES). 31 por alguna clircumstenda, = PROMITENTE
VENDEDOR, ha pagado ya estas sumes de dinero, BL/LOS FPROMITENTE(S) COMPRADOR{ES)
2 obiige(n) 2 reintegrar ectas sumas de dinere dentro da los tres dias posteridrés 2 gue 3= snvié (B
cuenta de cobre. En consscuencia, serdn de cargo de EL/LOS PROMITENTE(S] COMPRADOR{ES), todo
impuesto, tasa o contribuckin ordingsla ¢ axtracrdinaria, o reajuste gue recaigs sobre e inmueble & partir de fa fecha
del pioroamiente de 13 escribira publics de compravents, En cuento al impuesto peedizl, EL PROMITENTE
VENDEDOR, se obllaa 2 pacer 8 prorreta su walor v 2 aster 2 paz v salvo por dichs concepts, comoromebandese
EL/LOS FHDHI."I'EHTI[i] COMPRADOR(ES) a raintegrar fac sumas de dinero que |& ferrespondisss cager a
oromrate. Serd de cargo de EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), 2 partir de la suscripoidn de s sscriture
oublica de compraventa, &l pago del impuesto predial. Bl pago de s custas de sostenimiento de adminisacisn,
servidies oibficos (asi s= traba de conexlones previsisnales, cso en ef tual, of veler & cancelzr se celrulzra 2 provrate
de acuerdo @ & coeficients de copropiedad, cuvo pBge e karé deniro da los cinco dizs sigulentes 2| eavio da la
cuenta de cobro poar parte de quien hublese cncelado =stas spmag da _me:uJ ebigaciones que prestardm mérts
glecutive, adfunfande l8s cuenbas de cobro respectivas v con besa e el presente contratod v en genersl kodos
auellos gastos correspondisntes al mantenimiento y uso del mmueble, lo esumicé BEL/LOS PROMITENTE(S)

g
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COMPRADOR(ES) a gpardr de |z entrege del immueble: EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), de ios
bienes privados vy usuarios & cuabguier titudo, s obligen 3 respetar ¥ cumplr con las servidumbres que
goporkan los bisnes privados v blenes comunes que se derven de Iz conformacidn fisics v estruciural de la
copropiedad, &5 como de &3 instalacionss d& gervicios plblicos, las redes de aguas residuales y de
atcantariiado y cemas instalaclones especiales EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), acepts desde ya v
g2 ohilge 3 gue Las empresas de sérvicias pablicos domiciliadios endrdn bre acceso o ios bienes de ugo
comdn ¥ wnidedes privades del “CONDOMINIO BOSQUES DE SAGAND PH" pers |z revisidn,
medificaclin o reparacdn de sus ductos o redes ¥ guedan autorizadas 8 perpetuldad pars hacer en tsles
bignes l2s ocbras gue sean necesarias para al adecuadso mantenimienin de dichas redes o ductos. Los
propiaterias w0 Gsuerios de log bisms: privades esiEn oblicedos & soportar (B3 servidumbres que [oe
afecten y se derlven de l2 conformaclén fisice de! Inmueble o de su construccitn. 5! parg la deblda
prestacion de los servidos péblicos o parz el reconodimients de alguna contraprestacién por Iz
eaceirucsidn de lp infreestrsctucs, Blguna de 132 ampresas presthdoras éxiga, reguisra, auborizd u ordena
fa constitucidn del algin tipo da servidumbre o la celebraclén de aigin contrato de comodebs, =& entiende
gue El Promitente Comprador autoriza 2 La Promitente Vendedora pera gue en forma autdnome
celebren los respectivos conbrebos, olorguen &n representacidn de la copropiedad fas escrturas gue
Fugran del caso v adalanten el tramite de reglstro, De acuerdo con o establecid an & ragulacidn de ia
CREG, los actives de conexidn del servico de energla eléctrdica podran ser transferidos por El
Fideicomiso o por La Promitente Vendedora 2 un tercers que preste los servicios de enmergia. En
sensecdencia, el prestador del servicle plbllco gue adguiera la tiularided de estos derechos estara
obligada 2! 1) Mantener tales bisnes al servicio de la copropledad, blenes cue quedarén afectados 2 858
destinacidn especifica; 2} Realizar con sus proples rcUTsos v por Su propia cuenta v riesgo sobre tales
BOuUipDs Un adecuado y opormuno mantenimients v repedicidn &0 ch=o de ser necesaria, sin gue ests
impiigue costo algune pera |a copropiedad. Senvidumbre s Hmlo gratuito v de maners perpetie cobee ol lote da
terreno, en coyo interior se encusntra und subsstacidn elécirica pero sin Emitarse a ella, gue conforma paste del
corjunts resicencial, senvidumbre que se regisirera en el follo d& mevar extensids del oonjurto yio an el foba de
=2 ung de l2s unidedes inmabiliarias gue lo conforman, en wirtud de 12 cual ENEL COLOMBLIA 4 8uf sucesares
representartes y agentes, tienen |8 fsculted da Fbre ecceso y ransito 2 12 subestadon instelede, pudisnds verificar
ies insteizziones, instalar materizles, hecer reparacionss, vigiter lineas, aparatos v elementos gue pertenszcan 3
EMEL COLOMBIA

CLAUSULA SEXTA. - FECHA DE ENTREGA: L enbrega s llevard & cabo 2l guinto (5) dia habd
posterior 2 |2 fecha de la entragae del soporte del desembolso efectusdo por Ja enbidad financiera gue ie
elorgd & crédito, mncelands lz totelidad del seldo del precic. Si el desembelse fuers menar: EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES), deberan pagar el tot2! de la deisds dentro de los cinco (B dias habliss
siguientes a aquel an 4l s& l¢ notifiqua por escrito este hecho, Y ung vez canceiada este saldo se efectuard
iz entrega del inmueble acorde ¢on lo establecido en esta cliusula. Fara la fecha de la entrega real v
materiel el inmueble EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) deberaln) encontrarse @ paz v
salvo com el pago totel del precio de venta pactado, intereses y cuaiguier otra obfigécion con esta
compafiia, y l2 entrega de! misma, solo se hard, siempre y cuands se hays efectuads ef pago
correspondiente para tal fin, EL PROMITENTE VENDEDOR entregard el Inmueble com |os
correspendientes servicios de agua, energia, alcantarilado v gas (pudisnda ser prowvisicnales), y
cenceisdos hasta esta fecha, De Igual ferma as obligacién de EL/LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) efectuar el pago cerrespondlents 2 los derechos de conexién del servicio de gas
natural, energia y acueducto, ante & correspondiente empress de servicos publicos. La entraga del
Inmuebla se hard por parte del comstructor{as), mediante la suseripeidn do un acka, en la cusl
censtardn, |as condiciones y especificaclones en gue sz entrega y reclbe g| Inmueale; las fechas y
arreglos de posventa o ajustes y reparaciones que sea necesaric atender por parte del congtructor o
cometructores, pero en ningln cese podrin constituirse en cause sufidente para que EL/LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se nisgue a recibir of Inmushle, de ser 2¢l, se antanders, gue
en la fecha Indicade EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(r) reciside sifos)
Immuedie{s) prometido(s) en vents, por lo gue el PROMITENTE VENDEDOR dard por entregado v
recibido el inmueble para todos los efectos, & pertir del dia fijado parz Iz entrege, momento 3 parsir
del cual, seran de cargo de ELSLOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), los intereses de
5|.‘|:|mga:|.ﬁr., del credito = lo hubleran, las cuntas de administracién v el pago de los servicios
pubficos gue corresporiden &l inmueble, guedando & disposicion de los compradores |as Haves, en las
El:ﬂﬂll'lﬂ".l de EL PROMITENTE VENDEDOR o donde esta le sefisle, entendiendo gue ha sids
abandonade y no respendiende por el deterlore gue pueda sufrir el mismo, se dejard constencia en



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO MALL RUTA 45 - LOCAL

Acka de sy estado & |» feche en gue debld ser reciblde. En ceso gue al momento de ig entrega cel
inmueble este cuente con glgdn serviclo gue se preste de manera provisionzl, el walor 8 cancelar s
celculare & prorrata de acuerdo al coeficiente ce copropiedad, cuyo page se hard dentro da los cinge
dizs siguientes al envio de la cuznts de cobro por pérbe de quisn bubisse cancelade =2tas sumes de
ginera) abligaclones que prastaren mérlto efecutivo, adjuntanda las cusntas de cobro respactivas ¢
con base en & presents contrato. PARAGRAFO PRIMERO: La enirega del inmueble por parte del constructor,
sz herd siempre v cusnds EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR({ES), se encuentre completamentes 2 paz y sahvo
con £l pago total del inmuebie, Intereses v demis generadns pars con esta ‘compaklz, Bl paz v sahed serd por fodo
conceptn v debara ser expedido por el drea Fnancera de k3 garenda del provecto, la -
fEver JUnto con un acka de autorizaciin de ingress de Bieneg mushles v enserss pary gue = proceda con fa entrega
rarmel real ¥ material del inmweble. De no expedirse éste paz y ssivo junto con &l ada ce autorizackdn de Ingrese, g
ez posble eofectuar & entrege del inmueble. PARAGRAFO SEGUNDO: EL/LDS PROMITENTE(S)
COMPRADOR[ES), deberaln] tener an cuente oue &l congtroctsr, [e8), no hach entregs real v material del Inmushis
hesta que no estén Cancalades I3 tolidad de los dimeras pectedios ep la pramess d& compravents incluvendo
créditos. &n SuBkgulers ¢ sus modalidades (hipobecaros, Ilbre Inwerslon, 'easing, etc.) v saldos de fnanciacidn,
intereses, sanclones, servicigs plblicos, cuotzs de administracidn entre otros. PARAGRAFO TERCERO: 5i por
oEurrencia da alguna circinstancia, ef constructor, no puedlers hacsr antregs maberfal del inmueble objeto de este
contrato, en by fechs zefisleds, e serd permitido posponerfa. Esta modificacidn no constituve inpumpErissts ce la
presenie oromess por parks gal comgtrustss o del PROMITENTE VENDEDOR. PARAGRAFDO CURRTOM EL
PROMITENTE VENDEDOR gerentlza, que EL FIDEICOMISO tene el dominio del inmoeble prometide =0 ventz,
objete dai presents contréto, #si como fa posesidn quista, publica, pedfica v renguile de &l v declara que hard su
entrega libre de registro por demanda ohil, uso v habitecién, arrendamientn per escriture plblica, patrimenis de
familiz ng embargabla, movilizacion de la propiedad #&iz v condiciones suspensivas o resolutorias dal dominio y 21
general libre de imitaciones o gravémenes, saivo las derivadas del régimen de propledad horizontal 8 gque s
someterd el immueble conforme 2 fa lay. En todo cass EL PROMITENTE VENDEDOR, se obiiga & sabir &l
SENEEEERED n::anﬁ:-rn_'lz 2 |a ley. PARAGRARD QUINTD; Selve culpa ¢ negligencla de su parte, EL PROMITENTE
YENDEDOR, no séra responsable de |as demoras en que puedan Incurmr [3s empresas municipales v en general de
sefvicics publcos encla instalecién y mesteremientas de dichos servicos con gue cuenta gl inmushkls. PARAGRAFD
SEXTD: OBRAS FUTURAS. 5 parz = momento ce ig entrega del mmueble, adn se estan adelartando cbras en los
exteriores o gn lBg 20088 cormynas dal conjunto, EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADORIES), desge ahora, acepia
esta pesible incomodidad ¥ € oblige & permfir incondicionaimente 2l desarrollo de obeds y congtruccidn de jom
Infeeties ¥ zonas comunales de reserva ¥ de eesldn, gque Integran &l Provects MALL RUTA 45, tantc las
eCiugimentes pMbacas coma s gue 52 Begaren a auinrizar por parte de los autoridades compebentes en un futurm,
faciiitando el acceso del personal, matedales v elementos necesarios, para el desarofic de s mismpg. Esta
obligation g8 mentendrd vigente y permanente hastd tante promitente vendedora cuimine |z tomfidad da las ohras o
engjene &l ultima inmusble vendible que construya en e predio, lgusimente ecepks desde phors, que mientras EL
PROMITENTE VENDEDOR, tenga algin Inmusbie ge si propiedad, dentro de este conjunto, poded ingreser baje £
respansabilidad, personas Interesadas en adguirtios, en E5i8 & @n oiros provectos gque esté vendlendo EL
PROMITENTE VENDEDOR. = incumplimiento 2 esta chligagion, genersrg a favor del PROMITENTE VENDEDOR, =
pago por parte de ELSLOS PROMITENTE(S) COMPRADORI{ES), de |z diusula penal esteblecids en &l presents
contrsts. PARAGRAFD SEPTIMO: Las paries acusrdsn, que dursnte o orocess de construcdén de [z unidad privada
obiete g2 ip presente promesa de compraventa, astara restringldo el acceso g obre de personal diferente a obrars,
contratistas y de construcciin. PARAGRAFO OCTAVO: EL PROMITENTE VENDEDOR, podrd aiegar|a fusrza mayar
g o cese Torduitd comprobado ante om eventusi Incumpdimiento de su parte por lo cusl cuede exonersdo,
PARAGRAFO NOVENO. Si por slgune razn las partes zcordases entrsger #l inmusble amtes de atorgarse bz
ascritura plbfce de compraventa del misma, b8 entrega se hard 2 titulo de mera tenspcis, con los efectns gue asto
conlleva, S profibe B |os propietarios oolocar letreros, certeles, avisos u otros slementos similarss e
wentanas, areas de circulacidn, fachades, solamente en el drea o carteles asignados por la administragidn
pera b2l fin, PARAGRAFD DECIMO Do conformided con |8 previsto en el artfeulo 24 de & ley 675 de
2001, La Promitente Vendedora harg entrega de los bienes comunes que Integrar El PROYECTO, por
conducto de La Constructora, asi: 1) Esenciales: su entrega se efectuard de manera simuitdnea con |2
entraga de 'os bienes privados. i) N¢ Esencities de uso y goce general: 3& entregardn a la asamblea
gemeral Ce lp coprogiedad o a gulen este designe o &n su defecto al Administrador Definitive, cuando
haya culminade |2 construcgion y enajenacidn de biepas privades que representen gl 51% de los
coeficientes de copropiedad, fecha en i8 cuml empezard a correr ef térming de & garantia lagal.

My
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CLAUSULA SEPTIMA.-Lac partes manifiestan exprasamente gue en cass de gue ELSLOS
PROMITENTE[S) COMPRADDR[ES), efectin reformas parciales o tokales an los dcabades dal inmuebie
ohiete de este contrato, posteriores @ i@ enktregs; no obligen 8 &l constructor (&3], & raspondsar por
garantias sobre oz dafios preseniados =n materiales 0 acabados reallzados. En este caso el construcbor
(es], s0io responderd por las gerantfas en materales vy acebados ofrecides en su dizefin original o
reformas reglizadas por &1 mismo entes da la entregs del Inmushle, En tode caso; las garantias ctorgades
por 88 PROMITENTE VENDEDOR, pergeran su vigenda en los casos de modificaciones &l inmusble gua
ne havan side efectuados por &, PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR, podrd aleger
la fuerze mayor o ef gese fortuite comprobado ante un eventual incumplimlente de su parte y se
ancuantra exonerado ante un eventual Incumplimients de su parte, PARAGRAFQ SEGUNDD, S| =sr
glguna razdn las partes acordasen entregar el inmueble antes de otorgerse e escritura poblice de
compraventa del mismo, la entrega se heré & tulo de mera tenanca, con los efecios gue esto conlleva.

CLAUSULA OCTAVA.- 5i EL/LOS PROMITENTE(S)} COMPRADOR(ES), no comparscs 3 recibir
mmuebe en la fecha pacizda, y despuds de enviar & PROMITENTE VENDEDOR |2 ssgunds
comunicacién escrita requiriéndole pare gue se haga presente, no eparecieren, ¢ PROMITENTE
VENDEDOR card por entregado v recibido & inmueble para todos los efectos, 2 partir del diz fledo pare
Iz entragd en la segunda comunlcaclén, momento 2 partic del cual, serdn de cargo ce ELSLOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES], lo3 Intereses de subrogacion, del crédito sl fo hubleren, las cuptas
de administracion y €| page de los servidos plblicos que correspondan al inmusebie, obiigaciones qua
prestaran merito efecuthvo con bese an & presante contrato. Quedando o disposicién del comprador, las
llewes; an [as oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o donde esta Ip sefiale, entendiando gue ha
sie ahandongdn ¥ no respondiendo por el deteriorn que pueda sufrir ¢l misme, se defd constanca en
acta de su 2stado 3 la fecha en gue debid ser recibida

CLAUSULA NOVENA.- REFORMAS: No se permite a EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES)
la contratecion de reformas vy adicionales de Bpo estructural, ni de disefio argquitectfinica. No ohstents, en
el evenio de efeckuarse 1 contratacion de este tipo de reformas o aquallas que involucren ampliacian de
areas en el inmueble prometida en vanta, gue afectan o modifisuen la¢ licercia de construccidn ]
WreEnisme aprobadas iniclaimente al PROMITENTE VENDEDOR, =l Reglamento de Progiscad Herzontal
debidamente sprobado, serd obligacién exclusiva de EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR({ES),
guienes actitan como parte CONTRATANTE de las reformas v adicioneles del inmueble prometido en
vents, el sfectuar todos Ios tramites pertinentes y necesarios, para o cumplimiento de los requisitos
establecidos para su validez ante la Administracién Municipal y antidades competentes snearaadas de dar
curso ¥y Orgenismcs encarpedos de aprobar f2 ampliscién ¢ modificecién de dreas 2l Inmueble gue
afectara las Heenclas y e correspondiente Reglamento de Propledad Horizontal. Al igual BL
PROMITENTE VENDEDOR, se reserva el derecho 2e |2 aprobacidn inical obtenida v la deciaracién de
dreas estipuiadas en el Reglamentc de Propiedad Horizonta! pars cuslquier efectn, EL/LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), reieva de responsabilidad al PROMITENTE VENDEDOR, sabre
dichas modificaciongs y obténdin de los permisas respectivos,

CLAUSULA DECIMA.- EL PROMITENTE VENDEDOR cancelaré o S0% ce los gastos notariales que se generen
con pcasion def ghorgamiento de la escriture pdblice de vents mediants le cusl g8 d8 cumplimiente a sste saatrats, Bl
50% restants de fos gastos notarizles y &l 100% de ks darechos & impuestos de beneficencia v registro, asl como jos
gastos de hipeteck v legalizacion dal cridie sl les hebiere, serdn de cargo swclugverente de BL/LOS
PROMITENTE{S) COMPRADOR[ES]. Impuesto de Timbre Macional: De scuerdo & l2 ley 2277 de 2022 que
modificsd al arbicula 519 de Estetuto Tributaric, asi: "™ ~Madificado- El Impussts de Smbre nacional, se celiseré o 1§
tarifa del uno punte cinco por clenfo {1.5%) sobre los instrumentos piblicos y documentes privados, induidas las
iftlos valores, que se atorguen o acepten an &l pais, o gue se otorguen fuera del pals perg gue 3a ejscuten en el
territorle nacional o generen obligaciores en &l mismo, en los que 32 haga constar la constitucldn, existenda,
modificacion o extincidn de obiigacones, al gual gue su prirroga o cesidn, cuya cuantls sen superior 2 eojs mil
18000 Unidadas de Valor Tributerio, UVT, en los coales intervenga comn otorpante, aceptante ¢ suserintor una
entidad publica, une persona juridica o asimilads, o une perscna nstural gue tenga la caficad de comercianta, que
2l afic Inmedistamants #nterior tuviere unos ingresos brutes o un patrimonio Brute superier @ treinta mil (30.000)
Unidades da Valor Tributarie, UVT, Pera los cortrabos celebeadss por constructores para programeas S= vivieode, el
auments de terifas dispuesto en este artkulo sdlo sarf #pficable a partir del primars (12) de Julio de 1888, (Nueva
texto Ley 2277 de 2032). Triténdose de documentos que hayan sido elevados a escriture plblica, sa causard of

<
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impuegto de timbez, en concurrengis con ef impuesto de registro, slempre y cuando no se frate s |8 enajengciin-a
cuslouler ttulo de bienes inmuebles cuyo wilor sea infaricr 3 veinte mil (J0.00C0 UVT ¥ no Raye slon sujeto 2 esie
impuests, o neves, o fonstituckdn o cenpaipcidn de hipetecas sobre los mismos. En el @sc de conshitudén de
hipoteca ablerta, se pagard este impuesto sobre los respectives dodumentss de deber.” Tuyod gestos 3&rEn aslmidos
&n igLEl propoeciin por 28 partes. PARAGRAFO: 51 hisn las costns ¥ ‘gastos de registro serdn asumidos per EL/LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES], los trémites v gestiones de presentar y radicar fa respeciva escritura publica
ante la. Ofidns de Registro de Instrumentos Piblicos. serén reslizados por fa notars, donde s2 probocolizard ests
nagocizcldn, parg locual EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADDR{ER], ! diz da |3 firme de |2 escriture plbiice, se
abliga 8 apertar los recursoe necesarios para canceiar los impuestos de regisiro vy los derechos de registra,
(benaficennzia ¥ registro) 4 pouerde con [ Hguidacién hechs por lb notaria. Una ver iz escritusa poblica de
compravents sea registrada, EL PROMITENTE VENDEDOR antregard = EL PROMITENTE COMPRADOR, |3 coma
ge b escrifura piblica mediante la cusl se dé cumplimiento al presente contreto junbo con o respectives
comprobanies o sodbstes de (0B implestas ¥ derachos de registro que fueron cancaladoes.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- CESION: EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), no podrd
cader el presente conirgte, sélve previa sceptacidn express v escrita por perte del EL PROMITENTE
VENDEDOR, La cesion deberd ser por estrito con subsnticacidn de frmas de cedente ¥y cesionaro.
PARAGRAFO: Praviz & la firma de la respectiva cesidn, se deberd pegar 2 EL PROMITENTE
VENDEDOR, par ef solo hecho de l& cesda v & titule de sandian 13 suma eqguivalente @ un porcantajs del
Z0% dal valor dei inmueble, Para formalizar |a misme o previs |8 aceptacion de la misma.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- El presante documento presta mésito ejecutivo pere exiglr judicsl o
exirajudicialmente el cumplimientn de |28 obligacipnes derivadas del mismo, sin necssidad ds

requerimientos: Judiciales o privados a los cusies reauncan desde va expresamente iz paries
Lerra@Enes.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- En casc de ncumplimiznte totel o parcial de 1as clausulas establecdas
en el presente gonirete, & EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES), s= obligh & pagar. al
PROMITENTE VENDEDOR, una multa o CLAUSULA PENAL equivalente =l wvalor de lzs Arras
estipuladas en & presente contrato. Se entenderd, en todo case, que el pege de lz pena no extingue iz
sRligacion principal. Este contrato serd prusbs sumaria suficiente parz exigir & cobro de éste pens v las
pertes renuncien expresamente a cualguler requerimients privade o judidal para consttuirios en mora de
cualquier tipo de Incumplimients o cualquier otra cbligacién deriveda del presente contrato. En este c2so,
EL PROMITENTE VENDEDOR, pocrf declarar resusito de pleno dereche el presents contrato v en
fherted & PROMITENTE VENGEDDR de dispomer del inmueble de maners Inmedints, CLAUSULA
DECIMA CUARTA.- L2 paries fijan como domidlio contrectual el Munidpio de Chia, y regbirdn
notificaciones o comunicaciones pera todes los efectos def presente contrato en las siguientes direccicnes
¥ teiéfonos; ELPROMITENTE VENDEDOR: En ia Carrera 5% Esta No. 28 - 63 Avenida Pesen de las Fipas
en &l municipia de Chia (Cundinamarca), Tel:: 85844414 de Chia. EL/LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES): L3 direcaidn de residancia ¥ correspondencia 14
Telafono , Email
. Serd responsablfidad de éste comunicar por escito &l
PROMITENTE VENDEDOR con constancia ¢e mcibido v con fa antelacdn debida, cualguier cambic de
domicllio o site de trabsje & que hayzs lugar, 30 pent de entenderse vdlldas las nobificaciones o
comunicaciones hechas en |a dirsdcidn agqui registrada.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- RESOLUCION DE CONFLICTOS En el events de llegarse a presentar
controversias, o algdn litigio entre las partes, gue surje con ocasidn de |2 celebrecisn, BiECUCIon,
cesarrolio o gue sa derfven del presente conbrato sersn resusitas por cualguiera de los MASC, o en su
cefecty & recurrird & Iz justicia ordinaria. Las partes han, laido y aprobado I8 totalidad de las cldusulas
e eshe contrato, slenwdo aceptadas por estas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- EL/LDS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) Y EL PROMITENTE VENDEDOR
geclaran Conocer que g¢ pousrde con las modificeciones introdusidas aor 1z Cincular 030 da 2017 o Bduciario come
vorern ol Rdeicomisn debs actuar en celided de vendedor de izs unidades resultantes del Progactn, par bs tanto (a8

Esoritura Plblicas g transferencia 2 thuic de compreventa deben ser suscritas por perte dal Fidaicormiso coma
véndedor, I3 sooedad v b sociedad como

Fideicornitents v per & respectivo promitente compradss |
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cLAUSULA DECIMA SEPTIMA; GESTION DEL RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION
DEL TERRORISMO. EL/LOS PHEHTEI’HE{S] COMPRADOR(ES) de manserz wvoluntara realizas |as
sisuisntes declerasiones: L. En cumplimients de la normatividad vigenke sobra [z gestidn del rfesge de
izvado de activos y finandacin del tesrorisme, & obligs & adoptar las medidas de control eproplades y
suficientes, orlentedas 8 eviter gue en 1@ reslizaciin de sus neaocladonss ':F.I'ﬂ EE'U-'-EIElDFEE die boda tpo,
suada sar utlllzado como Instruments para = ocultamiento, manesjo, inversidn o aprovechamients en
cuslguier forma de dinero U obros bienes provenientas de actividades dalictivas, o park dar apariends de
leaalided o dickes sebividades o 2 las Pransacciones v fendos vinculados con las mismas, o para 18
firancizdion dei terrorsmo. 2. Conoce gue el dinero llegal no se drounscribe al negocio del nercoirafico,
YE Que pusde tratarse tambidn de: hurto, estale, ebuss de confignza, aprovechamients de eror ieng,
transferenda llegal de cheques, cultivo ¥y conservacién de plantaclones fliclcas, trafico, fabricacidn o porte
de sstupefacientes, secuestro, extorsidn, testaferrato, enriguecimiento [licito, boleten, delitos contra |2
admiristracion plblica, ka2 correpoldn, € contrabendo, & hurto de vehiculas, al trafico de nifos, |a trats de
blancas, los asaltos bancarles, ¥ el trafico llegal de armas, financacidn del terrorisme v administracidn d=
reCursas rdlacionkdos con actividades terroristas, trafico de drogas toxicas, estupefaclentes o sustanclas
slcotroplces, deltos conbra el sistemas fnanciers, dalltos contra (8 adminfstradon piblica o vinculados
con el producto de celitos ejecuiados befo conderto para delinguir, o les 84 & |os Slenes proveniantes de
dichae actividadas apariancia de legafidad, oculte o encubra 3 verdaderz naturaleza, origen, abicacén,
desting, movimients ¢ GErecho sobre tales Lienes o realice cualguler obro acts para ocultar o encubelr su
origen lliclto. 3. Hasta donde tlene conocimiento, los provesdores, Bsociados, vinculsdes, dientes v en
general parsonas o entidades com ias gue mantlene reladones comerciaies no Se encUEMITan iNCUrSES en
actividedes relacionadas con levado de actives o finandadon del terrorismo. PARAGRAFO. EL/LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), s= obligan 2 entregar & EL PROMITENTE VENDEDOR, |z
Informacidn veraz v verificeble qua dsta e exijz para el cumplimients de la normatidded calombiane
relacionada con prevenclén de lavads de sctivos ¥ finandadion del terrorisma, e cual Incduye actualizar
Euc datos por lo menos anualmente suminsirends (2 totakided de |os soportes gue EL PROMITENTE
VEMDEDOR reguiera. En al events en gue ng 52 cumple con esta abligecidn, EL PROMITENTE
YENDEDOR, fendrd iz faculted de dar por terminado el presente conkrato.

CLAUSULA DECIMD DCTAVA, Clausulas de cumplimients postariar 8 le firma de l8 escriturs pablica de
compravenia. L=s obligadicnes previstas en Le Promesa gue deban complise con posterioddag &l
ctorgamilents da la escriture poblica de compravents, ssbrevivirdn a la gjecucién de La Promesa, se
rmastendrén vigertes vy serdn exigibles misntras no 58 have verificeds su cumplimients, Pare esios
efertes; La Promess pregtard mérito ajecutive

CLAUSULA DECIMO NOVENA Modificacion condidones de L2 Promesz, B Promitents Comprador acepta
que desde la fecha de suscripcldén de La Promess ¥ hasta novents (90} dias antes de |z fechz pactads
para 1a firma da |3 escrbera poblica de compreventa, podrd ssliciter por escrito cambios en la forma de
pago acordeds 0 modificaciones a los Bmolares del negocko, Hien sep por inclusitn, axciusicon o cesidn, en
Cuyd caso, de sar sceptades expresaments por La Promitente Vendedara, s& proceders 8 suscribir un
otrosi @ La Promesa realizando los afustes solicitados; el silencic de La Promitents Vendedaora frents a |a
golicitud de cambio se interpretard como gue no hubo aceptacién por parte Se ésta v en consecuencla, se
mantienen las condiclones Iniciales del negocio. En ningun caso se aceptarsn cambics en la forma de
page ni en los Ltulares del negode cusnde 38 heys superado el plazo establecldo en |2 presente cldusuls,

CLAUSULA VIGESIMA. Imoutacidn de pagos v causacion de intereses de more. Como en desarmlic de
Le Promesa El Promitente Comprador tleng gue cubrir obligeciones pecunizrizs de gigtinis indole, La
Promitente Vendedora queds fecultada para aplicar preferenciaimente cuslguier pago que reslice Bl
Fromitenta Comprador a [3s cuantas pandientes por los distintos conceptes. Si La Promitente Vendedora
efectugse algun pego por un concepto gue segln La Promesa deba pagsr B Promitente Comprader, se
causaran a favor de gguellas ¥ a cargo de Bl Promitents Cemprador, intereses maratorles 2 lg fese
ménima legal vigente sobre &l valer pagado, hasta la fecha en gue este (ltimo reembalse su valor.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. Buena Fe Exente D& Culpa. La Constructora declara gue deptra dal
procest de contratacidn cumplid com las obligationes establecidas en la nommatividad cue le aplice
relaciensds con la prevencidn v control dal rlesgo de laveds de ackvos. financiadon del terrorisma W
financizdan da Iz proliferscion de srmas de destruccidn masiva, asi como con (88 procedimisntos intermos

X
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estzbiecidos en esta matera. En consecuencia, la Constructora en & suscripeidn dei presente confrato

chrd con la m2xima diligenca establecida en la normmetivided apticable vy sus procedimientas intarmas
redacionados oHf &sta materia.

VIGESIMA SEGUNDA. Validez pera firmar electrinica y obligaciones de los firmantes. Las Parles
reconocen v gcepian gus L2 Promesa podrd ser firmada slectrinlcaments v en 2l evente las firmas gue
g plasmaran en wirtud de esbe mecanismio son confizbies y vinculantes para obligarias: legal v
contrachuslments v tandrén [ misme validez v los mismes efsctos juridicas de ia firme menuesrita. De
conformsdad con o anteror, las Paries declaran: I. Que [os datos de creadiin de cada firms
corresponderan Unica v exclusivamente 2l frmante. 2. Que & firmanie regisbrado serd guien bendra
acceso & 193 detos de crascidn de la firma. 3. Que, s los frmantes sctGan en reprasentecidn de algurs
persona; Henen pienas facultades legales v estatuarias para obllgarias medlante firme electrinica ¥ no
requieres oe autorizadion adicional para eilo.. Paragrafo; Con el proposito de proteger |z autenticidad,
integralidad, velidez ¢ Inviolahilized de la firme electrdnica v de Le Promesa &n caso de que saa suscrite
por 2ste medio, de conformidad con la Ley 527 de 1999 v & Decrstp 2364 de 2012 los Srmantes s
obligan a: 1. Manbersr &l contral v custodia exclusiva socbre los datns de creaclén de |z firma. 2.
Garantlzar gue sus dates-ge creaclén de firma no sean utilizados por terearos, en forma no auborizada, 3.
Crar aviss inmediate a [a otra parte sobre cuaiguier efecto materisl sdverss que dé lugar & que los datos
de cressidn de s firme sean cuesbonados, repediades yfo gueden en entrediche, amenszendo (2
confiabitidad e Intecrided de log migmog,

Fara constencie y en sefial de aceptacion, se firma el présente Contrato de Promesa de Comprevents an
Chia, {Cundinamarca) el L Yde { )

EL PROMITENTE VENDEDOR

NICOLAS EDUARDC ESCOBAR PARAMO
C.C. 80,398.359 de Chiz

Representinie Lagal

INVERSIONES MILENIUM S.A.S.

EL/LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
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