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DECRETO N,"‘I1 4 8DE 2025
( 06 AGD 2025

“POR EL CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE EL DECRETO N° 067 DE 2009 RESPECTO AL AREA Y LA
LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA DEL PREDIO IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL N°
25126000000020110000 Y MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 176-37353 Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

La Alcaldesa Municipal de Cajicd, en ejercicio de sus facultades constitucionales, legales y
; reglamentarias, en especial, las conferidas en el numeral 12 del articulo 315 Superior; el articulo 91 de
la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012; la Ley 388 de 1997, el articulo
8, literal b de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 5 de la Ley 1185 de 2008; la Ley 1437 de
2011, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal N° 021 de 2008, el Decreto N° 067 de 2009; y

CONSIDERANDO

Que el articulo 2 Constitucional prevé como fines esenciales del Estado los siguientes: “(...) servir a la
comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y
deberes consagrados en la Constitucién; facilitar la participacién de todos en las decisiones que los
afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y cultural de la Nacion; defender la
independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la
vigencia de un orden justo. Las autoridades de la Republica estdn instituidas para proteger a todas las
personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demds derechos y libertades,
y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares (...)".

Que el inciso segundo del articulo 2 Superior establece que: “(...) las autoridades de la Republica estdn
instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes,
creencias y demds derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del
Estado y de los particulares”.

Que el articulo 82 de la Constitucidn Politica de Colombia consagra que: “Es deber del Estado velar por
la proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacién al uso comin, el cual prevalece
sobre el interés particular. Las entidades publicas participardn en la plusvalia que genere su accion
urbanistica y requlardn la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano en defensa del interés
comun”.

Que el articulo 209 de la Constitucion Politica de Colombia preceptda: “La funcién administrativa estd
al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad,
-moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la
delegacion y la desconcentracion de funciones.

Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de
los fines del Estado. La administracién publica, en todos sus drdenes, tendrd un control interno que se
ejercerd en los términos que sefale la ley”.

Que el articulo 84 de la Ley 136 de 1994 dispone que: "(...) En cada municipio o distrito habrd un alcalde
quien ejercerd la autoridad politica, serd jefe de la administracion local y representante legal de la
entidad territorial. El alcalde es la primera autoridad de policia del municipio o distrito y tendrd el
cardcter de empleado publico del mismo".

Que el articulo 91 de la Ley 136 de 1994 norma: "(...) Los alcaldes ejercerdn las funciones que les asigna
la Constitucion, la ley, las ordenanzas, los acuerdos y las que le fueren delegadas por el Presidente de
la Republica o gobernador respectivo. Ademds de las funciones anteriores, los alcaldes tendrdn las
siguientes: (...) d) En relacién con la Administracién Municipal: 1. Dirigir la accién administrativa del
municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y de la prestacion de los servicios a su cargo; (...)",
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Que el articulo 93 de la Ley 136 de 1994 prescribe: "(...) ACTOS DEL ALCALDE. El alcalde para la debida
ejecucién de los acuerdos y para las funciones que le son propias, dictard decretos, resoluciones y las
ordenes necesarias”.

Que el Capitulo IX de la Ley 388 de 1997, reglamenta lo relativo a la participacion en la plusvalia de que
trata el articulo 82 de la Constitucion Politica de Colombia.

Que el articulo 73 ibidem. dispone que: “De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la
Constitucion Politica, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacién del suelo y del espacio aéreo
urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades
publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participacion se destinard a
la defensa y fomento del interés comun a través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y
sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como al mejoramiento del espacio
publico y, en general, de la calidad urbanistica del territorio municipal o distrital.

Los concejos municipales y distritales establecerdn mediante acuerdos de cardcter general, las normas
para la aplicacién de la participacion en la plusvalia en sus respectivos territorios”.

Que, de acuerdo con lo anterior, la plusvalia es un tributo que grava el mayor valor que adquieren los
predios como consecuencia de la accién urbanistica desarrollada por las entidades publicas en la
utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano.

Que el municipio de Cajicd mediante el Acuerdo Municipal N° 021 del 09 de septiembre de 2008
autorizé la modificacién extraordinaria del Plan Basico de Ordenamiento Territorial de este municipio;
dltimo que fue adoptado mediante el Acuerdo N° 08 de 2000 y modificado, a su turno, por los Acuerdos
Municipales N° 009 de 2002, N° 007 de 2004, mismos cuerpos normativos en los cuales se
establecieron hechos generadores de participacion en Plusvalia, conforme a lo establecido en la Ley
388 de 1997.

Que en virtud del Acuerdo N° 021 del 09 de septiembre de 2008 se expidié el Decreto N° 067 calendado
con fecha 10 de agosto de 2009; “Por el cual se liquida el efecto plusvalia en el Municipio de Cajica,
Cundinamarca y se determina el monto de la respectiva participacion”; marco normativo que
establecié la liquidacién del efecto plusvalia en el municipio para los predios sujetos de hechos
generadores del tributo de la participacion en plusvalia, en virtud de las acciones urbanisticas
contempladas en el citado acuerdo.

Que en el Decreto N° 067 de 2009, se encuentra contenido el predio identificado con Cédula Catastral
NuUmero 25126000000020110000 y Folio de Matricula Inmobiliaria Niumero 176-37353, como objeto
de participacion de la plusvalia por cambio en la clasificacién del uso de suelo de RURAL A SUBURBANO
RESIDENCIAL, el cual se ubica en la tabla CINCO A (5A), nimero de predio veintinueve (29), objeto seis
mil cientos cuarenta y dos (6142), tal como se exhibe a continuacion:

MUNICIPIO DE CAJICA TABLA
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA No.5A
HECHO GENERADOR Rural a Suburbano Residencial HOJA
ACCION URBANISTICA Acuerdo 21 de 2008 No.
No. = Tipo NGmero sila Area Valor
biclic Objeto No. Catastral Nombre Propietario o Do Direccion Neta - Cortribucien
BERNAL * ALVARO-DE-
29 6142 25126000000020110 LAS-MERCEDES € 000017068201 LA ESPERANZA 827 3,285.651

Que el sefior ALVARO DE LAS MERCEDES BERNAL, identificado con la Cédula de Ciudadania NUmero
17.068.201 expedida en Bogotd D.C., actuando en calidad de propietaria del predio identificado con el
Cédigo Catastral NUmero 25126000000020110 y Matricula Inmobiliaria Namero 176-37353, ubicado
en el Municipio de Cajicd, Vereda Chuntame, el dia veintiuno (21) de mayo de dos mil veinticinco
(2025), presentd una solicitud en el sentido de que se reliquide el tributo de la participacion de la
plusvalia contenida en el Decreto 067 de 2009, sobre el drea del inmueble, la cual corresponde a 421,65?/
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metros cuadrados, como consta en el certificado de tradicién expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Zipaquira con folio de Matricula Inmobiliaria Numero 176-37353; teniendo
en cuenta que el valor liquidado en el Decreto 067 de 2009, se calcul6 sobre un area de 827 metros
cuadrados mayor a la que le corresponde al predio.

H

Que el articulo 78 de la Ley 388 de 1997 expresa: “{...) Area Objeto de la Participacion en La Plusvalia.
El ndmero total de metros cuadrados que se considerard como objeto de la participacién en la plusvalia
serd, para el caso de cada inmueble, igual al drea total del mismo destinada al nuevo uso o mejor
aprovechamiento, descontada la superficie correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias
para espacio publico de la ciudad, asi como el drea de eventuales afectaciones sobre el inmueble en
razén del plan vial u otras obras publicas, las cuales deben estar contempladas en el plan de
ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen”.

Que de acuerdo con el articulo 1 del Decreto N° 067 de 2009, en el cual se determina el efecto de la
plusvalia y el valor de la contribucién de plusvalia por metro cuadrado para cada una de las zonas
generadoras en el suelo rural del municipio de Cajica, para el hecho generador por cambio en la
clasificacién del suelo de RURAL A SUBURBANO RESIDENCIAL, se tuvieron en cuenta los siguientes

datos:
EFECTO DE LA PLUSVALIA Y VALOR DE LA CONTRIBUCION POR M2, POR ZONAS Y POR HECHOS GENERADORES EN SUELO RURAL
R Pl Pl P2 o P
Hecho Generador = Zona Nombrs Junio. | Mdexadoa | e | Diferencia o Contribucién Ahora
e . Sector 2007 Octubre 2008 ! 30% !
e L 2008

CAMBIO DE CLASIFICACION DEL SUELO

Rural a Suburbano Residencial 2 Chuntame 122.000 131.760 145.000 13.240 0,3 3.972

Que en atencién al articulo 3 del Decreto N° 067 de agosto diez (10) de dos mil nueve (2009), se
determind el valor del efecto plusvalia generado por las acciones urbanisticas aprobadas en el Acuerdo
N° 021 de septiembre nueve (09) de dos mil ocho (2008), en el cual se encuentra incluido el predio
objeto de estudio y relacionado en la tabla cinco A (5A), predio nimero 29, objeto 6142, por cambio
en la clasificacion del suelo de RURAL A SUBURBANO RESIDENCIAL.

Que la Secretaria de Planeacién, con base en los documentos técnicos soporte del Decreto N° 067 de
2009, a fin de determinar el valor de contribucién de Plusvalia del predio identificado con Cddigo
Catastral Numero 25126000000020110 y Matricula Inmobiliaria NUmero 176-37353; tomo los
siguientes datos:

MUNICIPIO DE CAJICA TABLA
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA NoB
HECHO GENERADOR Rural a Suburbano Residencial HOJA
ACCION URBANISTICA Acuerdo 21 de 2008 No.
Area del 5 |
Areadel | Areas predio % . Avalué de | Nuevo : ° Valor Valor Total | Contribucién
No. g ! . | Area i 5 Diferen | Cont i ;
s Objeto No. Catastral predio descont con Cesi Referenci | Avaluo de i 2 Contribu dela objeto de
Predio 0 Neta i cia ribu | ., e
completo | ables afectacid | ones a referencia cioh cion M2 | Contribucion recaudo
‘ ~ n . !
29 6142 251260000000 827 0 827 827 131.760 145.000 | 13.240 | 0,30 3.972 3.285.651 3.285.651
20110

Que la Secretaria de Planeacidn aplicé el mismo procedimiento para el célculo de la liquidacion de la
plusvalia para el predio identificado con Cddigo Catastral Numero 25126000000020110 y Matricula
Inmobiliaria Nimero 176-37353, realizando la modificacion del drea total del mismo, definiendo como
nueva drea cuatrocientos veintiin metros cuadrados con sesenta y cinco centimetros (421,65M2), con
fundamento en el certificado de tradicién con Matricula Inmobiliaria NGmero 176-37353 expedido por
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird; y a partir de esta aclaracién determino el
area objeto de plusvalia y el correspondiente valor de la contribucién a pagar, con el procedimientoé:
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aplicado en los documentos de soporte del Decreto N° 067 de 2009, y cuyos datos corresponden a los
siguientes:

N° Predio 29

Objeto 6142

Cédula Catastral 25126000000020110
Area del Predio Completo 421,65

Areas descontables 0

Area del Predio con Afectacion 421,65

% Cesiones 0

Area Neta 421,65

Valor contribucion por metro cuadrado $3.972,00

*Valor de la Contribucién $ 1.674.794

*Valor que debera ser debidamente actualizado a IPC.

Que, de conformidad con lo anteriormente expuesto, se procedera a efectuar la modificacién parcial
del articulo 3, Tabla 5A, predio nimero 29 objeto 6142, contenido en el Decreto N° 067 de 2009, en
relacién con el drea y la liquidacién de la participacién en plusvalia para el predio identificado con
Cédigo Catastral Nimero 25126000000020110 y folio de Matricula Inmobiliaria Nimero 176-37353,
correspondiente al cambio en la clasificacién del suelo de RURAL A SUBURBANO RESIDENCIAL.

Que, de conformidad con lo anteriormente expuesto,
DECRETA

ARTICULO 1°: MODIFICAR el 4rea total del predio identificado con el Cdédigo Catastral Numero
25126000000020110 y folio de Matricula Inmobiliaria Nimero 176-37353, contenido en el Decreto N°
067 de 2009; que se encuentra en la tabla cinco A (5A), nimero de predio veintinueve (29), objeto seis
mil ciento cuarenta y dos (6142); el cual fue objeto de liquidacién de la plusvalia, en un area total de
cuatrocientos veintiin metros cuadrados con sesentay cinco centimetros (421,65M2), de conformidad
con el certificado de tradicién y libertad con Nimero de Matricula Inmobiliaria 176-37353, expedido
por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.

ARTICULO 2°: MODIFICAR PARCIALMENTE el articulo 32 en lo pertinente a la Tabla 5A, nimero de
predio 29, objeto 6142 del Decreto N° 067 de 2009, la cual quedara de la siguiente manera:

MUNICIPIO DE CAJICA TABLA
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA No.5A
HECHO GENERADOR Rural a Suburbano Residencial HOJA
ACCION URBANISTICA Acuerdo 21 de 2008 No.

No. | - Nombre Tipo Nimero : w Area Valor
Predio | Objeto NorSa Propietario Doc. Documento Dircecion Neta | Contribucion
29 6142 25126000000020110 | BERNAL * ALVARO-DE- LA 421,65 $1.674.794

LAS-MERCEDES ¢ 000017065201 ESPERANZA

Paragrafo 1: El valor de la contribucién del efecto plusvalia que se liquida en el presente articulo, debe
ser actualizado conforme con el indices de Precios al Consumidor IPC, desde la fecha de notificacion
del Decreto N° 067 de 2009 y hasta el momento del pago, en atencién al paragrafo 2 del articulo 79 de
la Ley 388 de 1997.

Paragrafo 2. La modificacidn parcial de que trata el presente articulo se refiere Unica y exclusivamente
al predio N° 29-, objeto N°6142-, Cédigo Catastral 25126000000020110-, el cual integra la Tabla 5A
correspondiente al articulo 3 del Decreto N° 067 de 2009. En lo demas el tenor del articulo se mantiene
incélume.

ARTICULO 3°: NOTIFICAR el presente acto Administrativo al sefior ALVARO DE LAS MERCEDES
BERNAL, identificado con la Cédula de Ciudadania NUimero 17.068.201 expedida en Bogotd D.C,,
actuando en calidad de propietaria del predio identificado con el Cdédigo Catastral Numero
25126000000020110 y Matricula Inmobiliaria Nimero 176-37353, ubicado en el Municipio de Cajica,

Vereda Chuntame. Notificacion que debera surtirse conforme a los términos sefialados en el artl’cul%
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67 y subsiguientes de la Ley 1437 de 2011 y en concordancia con el articulo 56 del CPACA modificado
por el articulo 10 de la Ley 2080 de 2021.

ARTICULO 4°. RECURSOS: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposiciéon que
deberd interponerse dentro del término previsto en la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO 5°: COMUNICACION. Remitir copia del presente acto administrativo, a la Secretaria de
Hacienda para lo de su conocimiento.

ARTICULO 6°: VIGENCIA: El presente Decreto rige a partir de su publicacién y deroga todas las
disposiciones que le sean contrarias.

06 AGO

Dado en la Alcaldia Municipal de Cajica, a los ( ) dias del mes de del
afio dos mil veinticinco (2025)7

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA
Elaboré Dra. Constanza Cafién Cafidn. Q‘—;%_ﬂ Profesional Universitario. DDT
I el
Revisé Dr. Hugo Alejandro Palacios Santafé. ﬁ Abogado Externo Despacho del Alcalde
Ing. Herndn Dario Gracia Mancera. & \\Q{ Director Desarrollo Territorial
41
%
Aprobé Arg. Jenny Lorena Tovar Vanegas. > AAA— Secretaria de Planeacién
| AAA
Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado‘y revisado dllpresente acto administrativo, y por encontrarlo ajustado a las
disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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CONSTANCIA DE PUBLICACION

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 65 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), se publica el
presente Decreto No. 148 de agosto seis (06) de dos mil veinticinco (2025) en la
cartelera oficial de la Alcaldia, ubicada en la Calle 2 No. 4-07 del municipio de Cajica,
siendo las ocho (8:00A.M.) del dia once (11) de agosto de dos mil veinticinco (2025).

j;@w\?’\
EDNA IVONNE DE LA CRUZ ORTIZ
Técnico Administrativo

CONSTANCIA DE DESFIJACION

El Decreto No. 148 de agosto seis (06) de dos mil veinticinco (2025), se desfijara de
la cartelera oficial el dia doce (12) de agosto de dos mil veinticinco (2025), siendo
las cinco y treinta (5:30 P.M) de la tarde. La presente constancia se suscribe para
efectos de firmeza del acto administrativo, en los términos del articulo 87 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. (Ley 1437 de
2011) :

‘//EQV\/\C\

EDNA IVONNE DE LA CRUZ ORTIZ
Técnico Administrativo

Revisé: Hugo Alejandro Palacios — Asesor Despac%
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