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ALCALDESA
MUNICIPAL

DECRETO N° 1 30 DE 2025 |

( 18 JUL 205 )

“POR EL CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO CONTRA EL DECRETO N° 077
DE 2015 Y SE MODIFICA PARCIALMENTE EL DECRETO N° 077 DE 2015, QUE LIQUIDO LA
PARTICIPACION EN PLUSVALIA A FAVOR DEL MUNICIPIO DE CAJICA, EXCLUYENDO UN (1) PREDIO
POR LA INEXISTENCIA DE HECHO GENERADOR DE PLUSVALIA Y SE DICTAN OTRAS DISPOCIONES”

LA ALCALDESA MUNICIPAL DE CAJICA - CUNDINAMARCA, en ejercicio de sus atribuciones constitucionales,
legales y reglamentarias, en especial, las conferidas en el numeral 12 del articulo 315 de la Constitucién
Politica de Colombia, el articulo 91 de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de
2012, la Ley 388 de 1997, la Ley 1437 de 2011, el Decreto 1077 de 2015, el acuerdo 021 de 2008, el Acuerdo
Municipal de Cajicd N° 016 de 2014, el Decreto 067 de 2009 y el Decreto N° 077 de 2015,

ANTECEDENTES

Que el articulo 2 Constitucional prevé como fines esenciales del Estado los siguientes: “...) servir a la
comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes
consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la
vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacion; defender la independencia nacional,
mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo. Las
autoridades de la Republica estdn instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en
su vida, honra, bienes, creencias, y demds derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los
deberes sociales del Estado y de los particulares {...)".

Que el inciso segundo del articulo 2 Superior establece que: “(...) las autoridades de la Republica estdn
instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias
y demds derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los
particulares”.

Que el articulo 82 de la Constitucién Politica de Colombia consagra que: “{...) Es deber del Estado velar por
la proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso comdn, el cual prevalece sobre
el interés particular. Las entidades publicas participardn en la plusvalia que genere su accién urbanistica y
regulardn la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano en defensa del interés comun”.

Que el articulo 209 Superior preceptta: “(...) La funcién administrativa estd al servicio de los intereses
generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia,
celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacidn, la delegacidn y la desconcentracicn de
funciones. Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento
de los fines del Estado. La administracidn publica, en todos sus drdenes, tendrd un control interno que se
ejercerd en los términos que sefiale la ley”.

Que el articulo 84 de la Ley 136 de 1994 dispone que: "(...) En cada municipio o distrito habrd un alcalde
quien ejercerd la autoridad politica, serd jefe de la administracion local y representante legal de la entidad
territorial. El alcalde es la primera autoridad de policia del municipio o distrito y tendrd el cardcter de
empleado publico del mismo". '

Que el articulo 91 de la Ley 136 de 1994 norma: "(...) Los alcaldes ejercerdn las funciones que les asigna la
Constitucion, la ley, las ordenanzas, los acuerdos y las que le fueren delegadas por el Presidente de la
Republica o gobernador respectivo. Ademds de las funciones anteriores, los alcaldes tendrdn las siguientes:
(...)d) En relacion con la Administracion Municipal: 1. Dirigir la acciéon administrativa del municipio; asegurar
el cumplimiento de las funciones y de la prestacion de los servicios a su cargo; {... }”g
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- Que el articulo 93 de la Ley 136 de 1994 prescribe: "(...) ACTOS DEL ALCALDE. El alcalde pagra la debida
ejecucién de los acuerdos y para las funciones que le son propias, dictard decretos, resoluciones y las 6rdenes
necesarias.

Que el Capitulo IX de la Ley 388 de 1997 reglamenta lo relativo a la participacién en la plusvalia de que trata
el articulo.82 de la Constitucién Politica de Colombia.

Que el articulo 73 ibidem. dispone que: “De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la Constitucion
Politica, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano
incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades publicas a
participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participacion se destinard a la defensa y
fomento del interés comun a través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar
equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como al mejoramiento del espacio publico y, en
general, de la calidad urbanistica del territorio municipal o distrital.

Los concejos municipales y distritales establecerdn mediante acuerdos de cardcter general, las normas para
la aplicacidn de la participacion en la plusvalia en sus respectivos territorios”.

Que, de acuerdo a lo anterior, se establece que la plusvalia es un tributo que grava el mayor valor que
adquieren los predios como consecuencia de la accién urbanistica desarrollada por las entidades publicas
en la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano.

Que el municipio de Cajica mediante el Acuerdo N° 021 expedido el 09 de septiembre de 2008 autorizé la
modificacion extraordinaria del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, uitimo que
fue adoptado mediante el Acuerdo N° 08 de 2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002,
007 de 2004, en el cual se establecieron hechos generadores de participacién en Plusvalia, conforme a lo
establecido en la ley 388 de 1997.

Que en virtud del Acuerdo N° 021 del 09 de septiembre de 2008, se expidio el Decreto N° 067 calendado
con fecha 10 de agosto de 2009 “Por el cual se liquida el efecto plusvalia en el Municipio de Cajica,
Cundinamarca y se determina el monto de la respectiva participacién”; cuerpo normativo que establecié la
liquidacion del efecto plusvalia en el municipio para los predios sujetos de hechos generadores del tributo.

Que mediante el Decreto N° 067 expedido el 10 de agosto de 2009 “Por el cual se liquida el efecto plusvalia
en el Municipio de Cajicd, Cundinamarca y se determina el monto de la respectiva participacién” establecid
la liquidacidén del efecto plusvalia en el Municipio para los predios sujetos de hechos generadores del tributo.

Que en el Decreto N° 067 de 2009, se encuentra contenido el predio identificado con cédula catastral
numero 25126000000040236000 con matricula inmobiliaria nimero 176-29878; como objeto de
participacién de plusvalia por cambio de uso de Suelo asi: de SUELO RURAL A CORREDOR VIAL SUBURBANO,
el cual se encuentra en la tabla cuatro A (4A), registros nimero 240; Objeto 7290; tal como se exhiben a
continuacion:

MUNICIPIO DE CAJICA TABLA
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA No.4 A
HECHO GENERADOR Rural a Corredor Vial Suburbano HOJA
ACCION URBANISTICA Acuerdo 21 de 2008 No.
Pr!\::!.io Objéjo Ak No. Catastral Nombre Propietario ;'gz D:}“::;:&o Direccién : fx:eet: Com\:’:tl:zxrci 4
240 7290 25126000000040236 FUN—DAI(.:SIAO[;EEANTA_ X 00000800000 PIEDRA PARDA | 35,583 198,126,060

Que el municipio de Cajicd mediante el Acuerdo N° 016 del veintisiete (27) de diciembre del dos mil catorce
(2014) autorizé la revisién general del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajics;
dltimo que fue adoptado mediante el Acuerdo N° 08 de 2000 y modificado, a su turno, por los Acuerdos
Municipales N° 009 de 2002, N° 007 de 2004, N° 021 de 2008 y clasificé los predios que hacen parte del rea
urbana, expansion urbana y rural del Municipio, estableciéndose de esta manera hechos generadores de
participacion en Plusvalia, conforme a lo establecido en la Ley 388 de 1997.@;
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Que mediante el Decreto N° 077 del 30 de diciembre de 2015, expedido en virtud del Acuerdo N° 016 de
2014, el Municipio de Cajica establecié la liquidacion del efecto plusvalia en el Municipio para los predios
sujetos de hechos generadores de la participacion en plusvalia.

Que la notificacién del Decreto N° 077 de 2015, se realiz6 con la respectiva publicacién de los avisos en
un diario de alta circulacién, Periédico Nuevo Siglo, los dias 26 de junio, 3 y 10 de julio de 2016.

Que la Administracién Municipal corrigié un yerro del Decreto N° 077 de 2015 a través de la expedicion del
Decreto N° 028 de 2016, estableciendo en este ultimo el procedimiento para la notificacién personal del
Decreto N° 077 de 2015, de acuerdo con lo establecido en la Sentencia C-035 de 2014 de la Corte
Constitucional.

Que en el Decreto N° 077 de 2015, se encuentra contenido el predio identificado con cédula catastral
nimero 25126000000040236000 con matricula inmobiliaria nimero 176-29878; como objeto de
participacion de la plusvalia por cambio en la clasificacion del uso de SUELO RURAL AGROPECUARIO A
CORREDOR VIAL SUBURBANO; notificado personalmente el dia diecisiete (17) de febrero del afio en curso,
el cual se encuentra en la tabla nueve (9), registro nimero setenta y cinco (75), tal como se exhibe a
continuacion:

9. Suelo rural agropecuario a corredor vial suburbano 2

UNICIPIO DE CAJICA
¥ 2 TABLA

LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA -SUELO RURAL AGROPECUARIO CORREDOCR VIAL No. 3
SUBURBANO - Zipaquird

Cambio en la Clasificacion del Suelo: SUELO RURAL AGROPECUARIO '
Rl G CORREDOR VIAL SUBURBANO - Zipaquiré :0”1\
o.
ACCION URBANISTICA Acuerdo 16 de 2014 | NORMA ANTERIOR Acuerdo 21 de 2008
No. ' i B No. de matricula | = ks Area Objeto de . Valor
Predio Nojcstosiia Inmobiliaria Hemirebropicano Plusvalia. | Contribucién
75 25126000000040236000 176-0029878 FUNDACION-SANTA-ISABEL 41 1,688,635

Que a su vez en el Decreto N° 077 de 2015, se encuentra contenido el predio identificado con cédula
catastral nimero 25126000000040236000 y matricula inmobiliaria nimero 176-29878; como objeto de
participacién de la plusvalia por el hecho generador MAYOR APROVECHAMIENTO EN SUELO RURAL -
MAYOR INDICE DE CONSTRUCCION EN SUELO RURAL CORREDOR VIAL SUBURBANO, debidamente
notificado personalmente el dia ocho (8) de agosto de dos mil dieciséis (2016), quedando en firme el acto
administrativo que contiene la liquidacién de la plusvalia y posteriormente efectuando la anotacion en el
respectivo folio de matricula, mediante el OFICIO AMC-2882 DEL 19-09-2016, predio que se encuentra
contenido en la tabla veintiuno (21), registro nimero ciento diez (110) del mencionado Decreto, sin que el
mismo pueda ser objeto de discusién en sede administrativa en relacién con el célculo del efecto, tal como

se exhibe a continuacion:

3 — Mayor Aprovechamiento en Suelo Rural

21. Mayor indice de construccién a suelo rural corredor vial suburbano
MUNICIPIO DE CAJICA TABLA
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA - MAYOR EDIFICABILIDAD SUELO RURAL - CORREDOR VIALSUBURBANO | No.3
HECHO GENERADOR Mayor edificabilidad> SUELO RURAL - CORREDOR VIAL SUBURBANO HOJA
ACCION URBANISTICA Acuerdo 16 de 2014 NORMA ANTERIOR Acuerdo 21 de 2008 No. 1
No. i No de matricula o Area Objeto de ~ Valor
Predio o Catastra,l i Inmobiliaria ' Nompte Bropietatio Plusvalia Contribucion
110 | 25126000000040236000 |  176-0029878 | FUNDACION-SANTA-ISABEL 32,863 | 1,031,894,381

Que la Doctora JEMNIFER RODRIGUEZ APARICIO, identificada con la cedula de ciudadania nimero
1.098.683.742 de Bucaramanga, y tarjeta profesional nimero 228.334 del C.S.J; obrando en calidad de
apoderada especial del FIDEICOMISO LOTE BUENA SUERTE, identificado con NIT. 830.054.090-6, patrimonio
auténomo, cuya vocera y administradora es la sociedad FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A., y propietario del
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 176-29878 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Zipaquird, presento escrito el dia cinco (05) de junio del afio en curso donde
manifiesta: (...) me permito dar respuesta al requerimiento realizado por su Despacho mediante Oficio SP-
0469-2025, en el marco del tradmite del recurso de reposicién contra el Decreto 077 del 30 de diciembre deq
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2015 "Por el cual se liquida el efecto de plusvalia en el municipio de Cajicd, Cundinamarca y el Decreto 069
del 16 de septiembre de 2016 "Por el cual se aclara el Decreto 077 de 2015 en relacidn con las cédulas
catastrales de unos predios en el municipio de Cajicd" expedidos por la Alcaldia Municipal de Cajicd”.

Que la anterior solicitud, fue presentada a fin de continuar con el tramite radicado bajo el nimero de
Sysman 202502859 de fecha 03 de marzo de 2025, por parte de la Doctora SANDRA MILENA LIZCANO ZEA,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 52.961.906 de Bogota D.C. y tarjeta profesional nimero
222.870 del Consejo Superior de la Judicatura; obrando en calidad de apoderada especial del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE BUENA SUERTE identificado con el NIT 830.054.090-6, cuya
vocera es la sociedad Fiduciaria Colmena S.A., que ostenta la titularidad del derecho de dominio del
Inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 176-29878 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Zipaquird, que se identifica con el niimero catastral 00-00-0004-0236-000, localizado en. el
municipio de Cajica-Cundinamarca, donde manifiesta en el escrito lo siguiente:

(...) en virtud de lo previsto en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997, y 74 y siguientes del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (C.P.A.C.A.), por medio de! presente
escrito interpongo RECURSO DE REPOSICION contra el Decreto 077 de 2015 “Por la cual se liquida el efecto
de plusvalia en el Municipio de Cajicd, Cundinamarca" y el Decreto 069 de 2016 “Por el cual se aclara el
Decreto 077 de 2015 en relacién con las cédulas catastrales de unos predios en el Municipio de Cajicd,
Cundinamarca”, notificados a mi poderdante el pasado 17 de febrero de 2025, con fundamento en lo
siguiente:

I.PROCEDENCIA Y OPORTUNIDAD DEL RECURSO

De conformidad con el articulo 81 de Ley 388 de 1997, contra el acto administrativo de liquidacion del efecto
plusvalia procede el recurso de reposicion en los términos establecidos en los articulos 74 y subsiguientes
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), el cual
se deberd interponer dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes a la notificacidn del acto administrativo
que se pretenda recurrir.

El Decreto 077 de 2015 “Por la cual se liquida el efecto de plusvalia en el Municipio de Cajicd, Cundinamarca"
y el Decreto 069 de 2016 “Por el cual se aclara el Decreto 077 de 2015 en relacién con las cédulas catastrales
de unos predios.en el Municipio de Cajicd, Cundinamarca", fueron notificados el dia 17 de febrero de 2025,
a través de oficio de notificacion personal No. 20177630002, por lo que el término establecido por la ley se
cumple el dia 3 de marzo de 2025. Por tanto, el presente recurso se interpone dentro del término establecido
por la Ley.

Il. FUNDAMENTOS DE HECHO

(...) 2.2. El Concejo Municipal de Cajicd-expidid el Acuerdo Municipal No. 021 de 2008 por el cual se adoptd
la modificacion del Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial de Cajicd, en adelante el "PBOT de 2008", de
conformidad con el cual el Inmueble se encuentra clasificado en suelo suburbano, concretamente en drea
de actividad institucional y corredor vial suburbano.

(...) 2.5. Posteriormente, el PBOT de 2008 fue modificado a través del Acuerdo Municipal No. 016 del 27 de
diciembre de 2014, por el cual se adoptd la revision general-del PBOT de Cajicd, en adelante el "PBOT de
2014", de acuerdo con el cual se mantiene el Inmueble se mantiene clasificado en suelo suburbano, y drea
de actividad corredor vial suburbano.

2.6. Mediante el Decreto 077 de 2015 "Por la cual se liquida el efecto de plusvalia en el Municipio de Cajicd,
Cundinamarca” y el Decreto 069 de 2016 "Por el cual se aclara el Decreto 077 de 2015 en relacién con las
cédulas catastrales de unos predios en el.Municipio de Cajicd, Cundinamarca", se liquidd el efecto plusvalia
del Inmueble. Este acto administrativo' no fue notificado en la oportunidad debida por parte de la
administracién municipal, en los términos del articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

2.7. No obstante la ausencia de notificacion del Decreto 077 de 2015 y de su aclaracidn el Decreto 069 de
2015, en la anotacidn No. 9 del 28 de diciembre de 2022 del certificado de tradicin y libertad del Inmueble
fue inscrito el Oficio 2198 del 14 de diciembre de 2022 de la Secretaria de Planeacidn Municipal de Cajicd,
por el cual se ordend la inscripcidn de la liquidacion del efecto plusvalia adoptada mediante el Decreto &
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Municipal No. 077 del 30 de diciembre de 2015 de la Alcaldia Municipal de Cajicd, en relacion con el
Inmueble y otros predios. '

(...)
2.9. Una comparacion del PBOT de 2008 (norma con base en la cual se desarrolld el Inmueble) con el PBOT
de 2014 permite concluir que no existe hecho generador de participacion en Plusvalia respecto al Inmueble.

2.10. El Decreto 077 del 30 de diciembre de 2015 "Por la cual se liquida el efecto de plusvalia en el municipio
de Cajicd, Cundinamarca" fue notificado el dia 17 de febrero de 2025. {...)

1ll. FUNDAMENTOS DE DERECHO

(..) se sefialan las razones por las cuales el acto administrativo recurrido resulta contradictorio con el
ordenamiento juridico vigente y, por lo tanto, debe ser revocado:

3.1. INEXISTENCIA DE HECHO GENERADOR DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA. EL INMUEBLE NO SUFRIO
CAMBIO EN EL TIPO DE SUELO.

(...)

Al respecto, el numeral 9 del articulo 2 del Decreto Municipal No. 077 de 2015 indicd que sobre el Inmueble
se configurd el hecho generador de participacién en plusvalia relativo al cambio en la clasificacién del suelo
al pasar de suelo rural agropecuario a corredor vial suburbano 2, asi:

Articule 2. D inar que los wval del ofedo phuvalfs generado por I8 2ecidn urbanftica
apccbads en of Acuserdo No. 16 de 2014 pare los predios que forman parte def AREA URBANA,
EXPANSION URBAMA Y RURAL DEL MUNICIPIO DE CANCA, son los sgulentes:

G Suelo sural agropecusiio & comredarvial suburbano 2

PLRICITD DECANCA
EAULDAZION DI CONTRIBUION DE PLIVALIA SUSLD BURAL ACROPECUARIO CORRIOONR VIAL SUBURRANG - g

1692635 |
—|

Imagen No. 1. Tablas - Hechos generadores. Fuente. Decreto Municipal No. G77 de 2015 de la Alcaldia
Kunicioai de Cajicé.

El hecho generador por el cual se adoptd la liquidacion de la participacion en plusvalia a través del Decreto
Municipal No. 077 de 2015, correspondiente al cambio en la clasificacién del suelo por pasar de suelo rural
agropecuario a corredor vial suburbano, no se configurd.

Lo anterior, toda vez que la comparacidn normativa permite concluir que el Inmueble se encontraba en suelo
clasificado como suburbano bajo el PBOT de 2008, y conservé dicha clasificacion bajo el PBOT de 2014,
ademds de haber obtenido una licencia de parcelacién y construccién en el 2013, bajo las normas de corredor
vial suburbano, es decir, su destinacion no era agropecuaria tampoco.

(...)

En atencidn a lo expuesto, se muestra la comparacién entre las disposiciones aplicables la inmueble en el
PBOT de 2008 y en el PBOT de 2014 respecto al hecho generador de cambio de suelo, en lo que se evidencia
que no se presenta este hecho generador de la participacion en plusvalia:

(-..)

3.2. INEXISTENCIA DE HECHO GENERADOR DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA.
NO EXISTE UN MAYOR iNDICE DE CONSTRUCCION POR PASAR DE SUELO RURAL A CORREDOR VIAL
SUBURBANO.

()

“Como se indicé en el numeral 3.1. del presente escrito, el hecho generador referente al cambio en la
clasificacion del suelo por pasar de suelo rural agropecuario a corredor vial suburbano, no se configuro
respecto al Inmueble y, como consecuencia de lo anterior, una mayor edificabilidad derivada de tal yerro,
tampoco puede constituir un hecho generador de la participacidn en plusva/ia.g
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De esta forma, aun cuando no se conoce la forma en la que se llevé a cabo el cdlculo del efecte plusvalia
por parte de la administracion municipal, porque tal soporte técnico no fue remitido con la notificacion de
los decretos recurridos, es claro que no-es posible determinar un mayor aprovechamiento del suelo ni

determinar su valor por metro cuadrado, si se parte de un supuesto equivocado respecto a la clasificacién

del suelo.

()
3.3. ERROR EN LA CUANTIFICACION DEL VALOR DE LA PLUSVALIA -

El Decreto Municipal No. 077 de 2015 incurre en.otro error, atendiendo a lo sefialado en el pardgrafo 1 del
articulo 79 de la Ley 388 de 1997, conforme con el cual "Cuando sobre un mismao inmueble se produzcan
simulténeamente dos o mds hechos generadores en razén de las decisiones administrativas detalladas en
los articulos precedentes, en el cdlculo del mayor valor por metro cuadrado se tendrd en cuenta los valores
acumulados, cuando a ello hubiere lugar” (Negrilla fuera del texto).

De igual manera, el articulo 176 del Acuerdo 20 de 2008 que actualiza el régimen tributario de Cajicd:
"Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan simultdneamente dos o mds hechos generadores en razon
de las decisiones administrativas detalladas en los articulos precedentes, en el calculo se tendra en cuenta
el de mayor valor por metro cuadrado, cuando hubiere lugar” (Negrilla fuera de texto).

El referido Decreto identificé la configuracion de dos hechos generadores respecto del Inmueble, y estos no
podian haber sido liquidados separadamente, sino atender al criterio sefialado en el pdrrafo anterior, y por
lo tanto adoptar el cdlculo del mayor valoren el cual se entenderian acumulados ambos valores.

3.4. EL INMUEBLE SE DESARROLLO CON BASE EN LAS NORMAS DEL PBOT DE 2008.

(.}

Teniendo en cuenta que el Inmueble fue objeto de desarrollo a través de licencia de parcelacion con
fundamento en las normas del Acuerdo Municipal No. 021 de 2008, respecto del cual fue cancelada la
participacion en plusvalia liquidada mediante el Decreto 067 de 2009, el Inmueble fue desarrollado con
fundamento en las normas del PBOT de 2008 y, por lo tanto, no utilizard para su desarrollo el PBOT de 2014
ni los posibles beneficios en él contenidos.

) :

Los hechos generadores liquidados en el Decreto 077 de 2015 no son procedentes ya que el Inmueble canceld
la participacidn en plusvalia-liquidada mediante el Decreto 067 de 2009 con fundamento en la licencia de
parcelacion que se adoptd con fundamento en el Acuerdo 021 de 2008. Por tanto, teniendo en cuenta que
el Inmueble no estd haciendo uso de las normas del Acuerdo Municipal No. 016 de 2014 que dé lugar a un
mayor valor econémico del mismo, procede la revocatoria de lo contenido en el Decreto.

3.5. DECRETOS RECURRIDOS TRANSGREDEN EL ARTICULO 81 DE LA LEY 388 DE 1997. NO EXIGIBILIDAD
DE LA LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA POR FALTA DE NOTIFICACION.

El articulo 81 de la Ley 388 de 1997, sobre la liquidacion del efecto de plusvalia, indica que:

(..)

A partir de la fecha en que la administracion municipal disponga de la liquidacion del monto de la

participacion correspondiente a todos y cada uno de los predios beneficiados con las acciones urbanisticas,

contard con un plazo de treinta (30) dias hdbiles para expedir el acto udministrativo que la determina, y
- para notificarlo a los propietarios o poseedores, lo cual procedérd mediante tres (3) avisos publicados en

ediciones dominicales de periddicos-de amplia circulacion en el municipio o distrito, asi como a través de

edicto fijado en la sede de la alcaldia correspondiente” (Negrilla fuera de texto).

Teniendo en cuenta que el PBOT del 2014 fue expedido el 27 de diciembre y el Decreto 077 de 2015 fue
expedido el 30 de diciembre de 2015, se estaria incumpliendo los términos exigidos por la ley para la
expedicion y notificacion del acto administrativo. Téngase en cuenta que los actos recurridos fueron
notificados hasta el dia 17 de febrero de 2025, mds de 10 afios después de su expedicicn, lo que configura
un grave incumplimiento a lo dispuesto en la hormativa del orden nacional, @a
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Por su parte, segtin el articulo 180 del Acuerdo 20 de 2008 que actualiza el régimen tributario de Cajicd:
"Para los fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme el acto administrativo de liquidacion del
Efecto Plusvalia, se ordenard su inscripcion en el folio de matriculas inmobiliarias en cada uno de los
inmuebles" (Negrilla fuera de texto).

En la anotacidén No. 9 del Folio de Matricula Inmobiliaria anexo, con fecha del 28 de diciembre de 2022, se
inscribid el Oficio 2198 del 14 de diciembre de 2022 expedido por la Alcaldia Municipal de Cajicd en donde
se da la liquidacion del efecto plusvalia del Decreto 077 de 2015.

Como se evidencia, los decretos recurridos no estdn en firme, por cuanto se estd intentando su notificacion
hasta el 17 de febrero de 2025, por lo tanto, la administracion incurrié en otro yerro y transgresion a la
norma al inscribir como gravamen sobre el Inmueble la liquidacién de plusvalia 3 afios antes de la notificacion
del acto administrativo, sin que este quedara en firme segun los términos establecidos en el articulo 87 de la
Ley 1437 del 2011

No se entiende el motivo por el cual, sin que el acto administrativo estuviese ejecutoriado, se realiza la
inscripcidn en el Folio de Matricula Inmobiliaria, incumpliendo el procedimiento establecido en la Ley 388 de
1997 y el Acuerdo 20 de 2008.

3.6. VIOLACION DEL DERECHO A LA DEFENSA

El articulo 29 de la Constitucidn Politica de Colombia establece que el derecho fundamental al debido proceso
se aplicard a toda clase actuaciones judiciales y administrativas. Teniendo en cuenta que el Decreto de
liquidacion del efecto plusvalia constituye una actuacion administrativa, debid darse cumplimiento a las
normas definidas para la expedicién del acto y su correspondiente notificacion.

En relacién con el debido proceso, es necesario indicar que en la Sentencia C-012 de 2013, entre otras, la
Corte Constitucional determind lo siguiente en cuanto al alcance del debido proceso:

(...)

Esta jurisprudencia se trae a colacién por cuanto en este caso especifico, al no entregar al momento de la
notificacion los documentos que soportaron la liquidacion inicial hecha por el Decreto 077 de 2016, no fue
posible conocer de manera especifica las consideraciones que sirvieron de sustento para la determinacion
del efecto plusvalia y de la participacion.

Lo anterior significa que, si bien se entregd copia del Decreto, esta informacion resulta Insuficiente y no
revela los verdaderos andlisis realizados y conclusiones con base en las cuales se definieron los factores que
permitan la definicion del valer del metro cuadrado por un cambio en régimen de use del suelo o de
clasificacién del suelo. Conocer el contenido de los mencionados estudios es esencial para ejercer el derecho
de defensa. Como el acto administrativo impugnado no se encuentra debidamente sustentado, no se cuenta
con las condiciones sustanciales ni procesales que permitan el adecuado ejercicio del derecho a la defensa.

Que, de conformidad con lo anterior, la recurrente solita “...Con fundamento en los argumentos de hecho y
de derecho anteriormente expuestos, solicito respetuosamente que se revoque el Decreto 077 de 2015 "Por
la cual se liquida el efecto de plusvalia en el Municipio de Cajicd, Cundinamarca" y el Decreto 069 de 2016
"Por el cual se aclara el Decreto 077 de 2015 en relacién con las cédulas catastrales de unos predios en el
Municipio de Cajicd, Cundinamarca” en lo concerniente a lo que afecta al Inmueble identificado con el
certificado de tradicidn y libertad nimero 176-29878 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Zipaquird y numero catastral 000000040236000.

(...) Se solicita se proceda a emitir oficio con destino a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Zipaquird con el fin de que se efectue la cancelacién de la anotacién No. 9 del certificado de tradicion y
libertad nimero 176-29878, toda vez que los Decretos recurridos no se encuentran en firme”.

Que la peticionaria anexa a la solicitud; poder especial otorgado por el representante legal del patrimonio
auténomo denominado Fideicomiso Lote Buena Suerte, certificado de existencia y representacion legal de
Fiduciaria Colmena S.A., certificado de tradicion y libertad del inmueble identificado con el folio de matriculag
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mmobmana nimero 176-29878 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publlcos de Zipaquird y copaa de’
la Resoiucién No. 218 del 7 de mayo de 2013 de la Secretaria de Planeacion Munlupq! de-
Cajica y su prorroga

Que es impo'rtante aclarar, que la notificacién personal No. 20177630002, corresponde concretamente al
Decreto N° 077 de 2015, donde se encuentra contenido el predio identificado. con.cédula catastrai niimero
25126000000040236000 y matricula inmobiliaria numero 176-29878; como objeto de participacion de la
plusvalia por el hecho generador cambio en la clasificacién del uso de SUELO RURAL AGROPECUARIO A
CORREDOR VIAL SUBURBANO; notificado personalmente el dia diecisiete (17) de febrero del afic en curso,
el cual se encuentra en la tabla nueve (9), registro niimero setenta y cinco (75) del mencionade Decreto, sin
que se extienda a la firmeza del hecho generador de mayor edificabilidad previamente indicado y citado.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

En primer lugar, considera. el Despacho necesario entrar a verificar si el recursc cumple con fos
requisitos contemplados en el Art. 77 de la Ley 1437 de 2011, para proceder a su admision o rechazo,
de ser el caso.

Tenemos que el Art. 77 de la Ley 1437 de 2011, indica los requisitos que por regla general debe cumplir
el escrito de los recursos de reposicion en sede gubernativa, la mencionada norma indica: “Art. 77. Por
regla general los recursos se interpondrdn por escrito que no requiere de presentacion personal si
quien lo presenta ha sido reconocido en la actuacién. Igualmente, podran presentarse por medios
electrénicos.

Los recursos deberdn reunir, ademas, los siguientes requisitos:

Interponerse dentro del plazo legal, por el interesado o su representante o apoderado

-1,
- debidamente constituido.
2. Sustentarse con expresion concreta de los motivos de inconformidad.
3. Solicitar y aportar las pruebas que se pretendan hacer valer.
4., Indicar el nombre y la.direccion del recurrente, asi como la direccion electrdnica. si desea ser

notificado por este medio.

Solo los abogados en ejercicio podran ser apoderados. Si el recurrente obra como agente oficioso,
deberd acreditar la calidad de abogado en ejercicio; y prestar la caucidn que se le sefale para garantizar
que la persona por quien obra ratificara su actuacién dentro del término de dos (2)-meses. ...”

Que igualmente es importante sefialar que el articulo 82 de la ley 388 de 1997, sefiala que cualquier
propietario o poseedor de un inmueble objeto de la aplicacidén.de la participacion en la plusvalia, podra
solicitar, en ejercicio del recurso de reposicién, que la administracién revise el efecto plusvalia
estimado por metro cuadrado, definido para cada zona o subzona en la cual se encuentre el predio v
podra solicitar un nuevo avallo, en este sentido, es a través del recurso de reposicién que se discute.
en sede administrativa.la determinacion del efecto plusvalia, tal como sucede en el presente caso.

Que el recurso contra el Decreto N° 077 de 2015, que contiene el predio identificado con cédula
catastral nimero 25126000000040236000 con matricula inmobiliaria nimero 176-29878; como
objeto de participacion de la plusvalia por cambio en. la clasificacién del uso de SUELO RURAL
AGROPECUARIO A CORREDOR VIAL SUBURBANO; el cual se encuentra en la tabla nueve (9), registre
nimero setenta y cinco (75); se presentd el didtres (03) de marzo de dos mil veinticinco {2025), dentro
de la oportunidad legal establecida para el efecto, de conformidad con los parametros contenidos en
la ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento administrativo y de lo Contencioso administrativo.

Lo anterior teniendo en cuenta que la notificacion personal del Decreto No. 077 de 2015, para el predio
identificado con cédula catastral nimero 25126000000040236000 con matricula inmobiliaria nimero
176-29878; como objeto de participacion de la plusvalia por cambio en la clasificacion del uso de SUELO
RURAL AGROPECUARIO A CORREDOR VIAL SUBURBANO; el cual se encuentra en la tabla nueve (9),g
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registro nimero setenta y cinco (75), se surtié el dia diecisiete (17) de febrero de dos mil veinticinco
(2025), por lo cual el recurso de reposicion se presenta dentro de los términos de Ley, siendo
procedente su admisidn Unica y exclusivamente para atender las situaciones del hecho generador
cambio en la clasificacion del uso de SUELO RURAL AGROPECUARIO A CORREDOR VIAL SUBURBANO.

Que la Secretaria de Planeacién, procede a revisar conforme a los motivos de inconformidad planteados en
el recurso la clasificaciéon del predio, en tal sentido, certifica que de acuerdo con la descripcidn de la
ubicacién predial y la informacion cartogréfica que hace parte de los Acuerdos N° 021 de 2008 y Acuerdo
N° 016 de 2014, el predio se encuentra clasificado como SUELO RURAL SUBURBANO en actividad
CORREDOR VIAL SUBURBANO, teniendo un primer cambio en la zonificacion modificacién o zonificacion
de usos del suelo, a través de la expedicién del Acuerdo N°021 de 2008, que efectuio la revisién excepcional
al Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Acuerdo 08 de 2000, modificaco por los acuerdos 09 de 2002
y 07 de 2004; en los términos del Decreto N° 067 de 2009, expedido en virtud de las acciones urbanisticas
que constituian hechos generadores derivados del Acuerdo N° 021 de 2008, el Municipio de Cajica
establecid la liquidacion del efecto plusvalia para el predio en estudio por el hecho generador cambio en la
clasificacion del SUELO RURAL AGROPECUARIO A CORREDOR VIAL SUBURBANO, y en el Decreto N° 077
de 2015 expedido con ocasién del Acuerdo N° 016 de 2014, se liquidé como hecho generador el mismo,
como es el cambio en la clasificacion del suelo al pasar de SUELO RURAL AGROPECUARIO A CORREDOR
VIAL SUBURBANO, cuando dicho cambio ya se habia establecido originariamente en el Acuerdo N° 021 de
2008, tal como se pudo constatar en la cartografia del municipio anexa a los respectivos Acuerdos.

Teniendo en cuenta que, el predio identificado con el cddigo catastral namero 25126000000040236000
con matricula inmobiliaria nimero 176-29878; se encuentra contenido en el Decreto N° 067 de 2009,
afectado por el tributo de plusvalia, por el hecho generador CAMBIO EN LA CLASIFICACION DEL SUELO
RURAL AGROPECUARIO A CORREDOR VIAL SUBURBANO y en el Decreto N° 077 de 2015, se encuentra
afectado por la contribucién de la plusvalia por el mismo hecho generador: Cambio en la clasificacion del
SUELO RURAL AGROPECUARIO A CORREDOR VIAL SUBURBANO, este Despacho con fundamento en la
certificacion cartografica expedida por la Secretaria de Planeacidn, considera que en el Decreto N° 077 de
2015, tabla 9, registro 75, no existe materialmente el hecho generador de modificacion del régimen o
zonificacion de usos del suelo, que conlleve un efectivo mejoramiento o aprovechamiento del predio ni se
encuentra presente el hecho generador fundamento de la liquidacién respecto al cambio en la clasificacion
que se denomina SUELO RURAL AGROPECUARIO A CORREDOR VIAL SUBURBANO, requisito indispensable
para la liquidacion de la plusvalia; toda vez que el predio en el Decreto N° 067 de 2009, expedido en virtud
del Acuerdo N° 021 de 2008, fue objeto del hecho generador que hoy se reclama, y el cual fue objeto de la
liquidacién del efecto plusvalia por el mismo hecho generador cambio en la clasificacion del SUELO RURAL
AGROPECUARIO A CORREDOR VIAL SUBURBANO en el Decreto 077 de 2015.

Asi-las cosas, el Despacho considera que de acuerdo con la revisién y la certificacion de la Secretaria de
Planeacion en el predio relacionado a continuacién; que se encuentra contenido en el Decreto N° 077 de
2015, tabla 9, registro 75, se generd un error al determinar la clasificacién nuevamente del SUELO RURAL
AGROPECUARIO A CORREDOR VIAL SUBURBANO, cuando en el Decreto N° 067 de 2009 expedido en virtud
del Acuerdo N° 021 de 2008; el predio se clasifico como SUELO RURAL AGROPECUARIO A CORREDOR VIAL
SUBURBANO; siendo procedente efectuar la exclusion del predio del Decreto N° 077 de 2015, tabla 9,
registro 75, por la doble tributacién frente a un mismo hecho generador consagrado en el numeral 2 del
articulo 74 de la ley 388 de 1997. . '

No. Catastral No. de matricula Inmobiliaria
25126000000040236000 176-29878

Que con fundamento en lo precedente se procederd a efectuar la modificacién del Decreto N° 077 de 2015,
tabla 9, registro 75, en relacién con la exclusién del siguiente predio por la inexistencia del hecho generador
de plusvalia: ‘

~ No. Catastral | No. de matricula Inmaobiliaria
25126000000040236000 176-29878.

Sin perjuicio de lo anterior, es preciso sefialar que mediante el Acuerdo N° 021 de 2008 PBOT, se establecio
el hecho generador cambio en la clasificacién del SUELO RURAL AGROPECUARIO A CORREDOR VIAL
SUBURBANO, en el predio identificado con el cddigo catastral nimero 25126000000040236000 con
matricula inmobiliaria nimero 176-29878, el cual se encuentra debidamente liquidado en el Decreto N"ﬁ
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067 de 2009 y-fue debidamente notificado; y cuya exigibilidad se efectud en los momentos establecidos-en
el articulo 83 de la ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Nacional 019 de 2012.

Que es importante sefialar, que mediante el Decreto 077 de 2015, expedido en virtud del Acuerdo N° 016

~de 2014 PBOT, se establecid el hecho ge‘nerador consagrado en el numeral 3 del articulo 74 de la'ley 388
de 1997, que da- lugar a ‘la participacién en plusvalia por cuanto se contempla un'MAYOR
APROVECHAMIENTO EN SUELO RURAL - MAYOR INDICE DE CONSTRUCCION EN SUELO RURAL CORREDOR
VIAL SUBURBANO; elevado el indice de construccion del noventa por ciento (90%) al ciento cincuenta
(150%) o ciento ochenta por ciento (180%) bien sea por la actividad residencial o la de comercio y servicios,
ubicado en la tabla veintiuno (21), registro nimero ciento diez (110), para el predio identificado con el -
cédigo catastral nimero 25126000000040236000 y matricula inmobiliaria nimero 176-29878, el cual se
encuentra debidamente liquidado en el Decreto N° 077 de 2015 y se encuentra debidamente notificado
con las respectivas publicaciones de los avisos en un diario de alta circulacién, Periédico Nuevo Siglo, los
dias 26 de junio, 3y 10 de julio de 2016 y.en la cartelera oficial el dia treinta y uno (31) de diciembre de dos
mil quince (2015) por el termino de Ley.

Que en linea con lo anterior, la notificacién personal del Decreto N° 077 de 2015, para el predio identificado
con el codigo catastral nGmero 25126000000040236000 y matricula inmobiliaria ndmero 176-29878, para
el hecho generador de plusvall'a‘MAYOR APROVECHAMIENTO EN SUELO RURAL — MAYOR INDICE DE
CONSTRUCCION EN SUELO RURAL CORREDOR VIAL SUBURBANO, ubicado en la tabla veintiuno (21),
registro nimero ciento diez (110) de conformidad con lo establecido en la Sentencia C-035 de 2014 de la
Corte Constitucional, se realizé el dia.ocho (8) de agosto de dos mil dieciséis (2016), quedando debidamente
ejecutoriado y posteriormente inscrita la anotacion en el respectivo folio de matricula, mediante el OFICIO
AMC-2882 DEL 19-09-2016 y cuya exigibilidad se efectuara en los momentos establecidos en el articulo 83
de la ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Nacional 019 de 2012.

Que una vez surtido el tramite de notificacién establecido en la ley 388 de 1997 y la Sentencia C-035 de
2014, se procedio a realizar la anotacion del respectivo registro en el Certificado de Tradicion del inmueble
identificado con el cédigo catastral nimero 25126000000040236000 y matricula inmobiliaria nimero 176-
29878, objeto de plusvalia a través de remision de solicitud a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Zipaquird, por el hecho generador de plusvalia MAYOR APROVECHAMIENTO EN SUELO RURAL—-MAYOR
INDICE DE CONSTRUCCION EN SUELO RURAL CORREDOR VIAL SUBURBANO, liquidado en el Decreto 077
de 2015, tabla veintiuno (21), registro nimero ciento diez (110).

Que referente a la participacién de la plusvalia por el hecho generador: MAYOR APROVECHAMIENTO EN
SUELO RURAL — MAYOR INDICE DE CONSTRUCCION EN SUELO RURAL CORREDOR VIAL SUBURBANO, es
claro para este Despacho; primero, que obedece al hecho generador consagrado en el numeral 3 del
articulo 74 de la ley 388 de 1997; segundo, que en plena armonia con las normas legales, la exigibilidad de
la participacion en plusvalia y su liquidacion se determina segun la Ley 388 de 1997, en su articulo 83, el
cual establece que la participacion en la plusvalia solo le sera exigible al propietario o poseedor del inmueble
en el momento en que se presente cualquiera de las situaciones definas en dicho articulo, a saber:

a. Solicitud de licencia de urbanismo o construccién.
Cambio efectivo de uso del inmueble.

¢ Actos que impliquen transferencia- del dominio.sobre el inmueble donde se configuren hechos
generadores.

d. Mediante la adquisicion de titulos valores representativos de los derechos. adicionales de
construccién y desarrollo.

e. En el sentido antes expuesto y una vez surtidos los términos legales se procederd a ordenar la

anotacion respectiva en los folios de matricula inmobiliaria que corresponda.

_ Para el caso concreto del hecho generador de MAYOR APRO\_IEEIHAMIENT'O EN SUELO RURAL — MAYOR
INDICE DE CONSTRUCCION EN SUELO RURAL CORREDOR VIAL SUBURBANO y de acuerdo con el decreto
077 de 2015, este Despacho considera que la liquidacién de la plusvalia seré exigible una vez el propietario
o poseedor se encuentre en alguno de los momentos definidos en la ley y en dicho momento se haga uso
de la nhorma que le otorga el mayor aprovechamiento del suelo y haga uso efectivo del mismo a través de
respectiva licencia. Es asi como en el articulo cuarto (4) de dicho decreto establece que “{...) el valor de la
contribucidn serd liquidado por la Secretaria de Planeacion, cuando sus propietarios declaren ante esa
dependencia, que hardn uso del mayor aprovechamiento permitido por las acciones urban/’sticas?,
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consignadas en el Acuerdo No. 16 de 2014, es decir, cuando se tramiten las respectivas licencias
urbanisticas” o actos de trasferencia de dominio.

Este Despacho resalta, que el tributo de plusvalia establecido en el Decreto 077 de 2015, para el caso del
hecho generador consagrado en el numeral 3 del articulo 74 de la ley 388 de 1997, denominado “Mayor
Edificabilidad” o “Mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de
ocupacién o el indice de construccién o ambos a la vez”, el cual se rige por lo establecido en su articulo
cuarto (4) del citado decreto y la liquidacién se hace exigible en el momento en que el propietario o
poseedor informen a la administracién que haran uso del mayor beneficio al realizar la solicitud de licencias
de construccion; y en concordancia con la Ley 388 de 1997, cuando se generen los demas momentos de
exigibilidad definidos en la Ley 388 de 1997, en su articulo ochenta y tres (83), de ahi que este se deba
mantener debidamente inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.

Que de conformidad con lo anterior en desarrollo del principio de publicidad a terceros, no es procedente
excluir dicho predio contenido en el Decreto 077 de 2015, tabla veintiuno (21), registro nimero ciento diez
(110), por el hecho generador MAYOR APROVECHAMIENTO EN SUELO RURAL - MAYOR INDICE DE
CONSTRUCCION EN SUELO RURAL CORREDOR VIAL SUBURBANO; ni realizar la cancelacién de la anotacion
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.

Que asi las cosas de manera parcial se acepta la peticién interpuesta en cuanto a la exclusién de la
participacién de la plusvalia del predio identificado con el cédigo catastral nimero 25126000000040236000
y matricula inmobiliaria nimero 176-29878, contenido en el Decreto 077 de 2015, tabla 9, registros 75, por
el hecho generador cambio en la clasificacion de SUELO RURAL AGROPECUARIO A CORREDOR VIAL
SUBURBANO.

Que, una vez hechas las aclaraciones en la parte considerativa, respecto a la exigibilidad del pago de la
participaciéon de la plusvalia, para el predio identificado con el cédigo catastral numero
25126000000040236000 y matricula inmobiliaria nimero 176-29878, se mantiene la afectacion de la
participacion de la plusvalia establecida en el Decreto 077 de 2015, Tabla 21, Registro 110, por el hecho
generador MAYOR APROVECHAMIENTO EN SUELO RURAL — MAYOR INDICE DE CONSTRUCCION EN SUELO
RURAL CORREDOR VIAL SUBURBANO.

Que, de conformidad con lo anteriormente expuesto, la alcaldesa municipal de Cajica;

DECRETA:

ARTICULO 1°. ADMITIR el recurso de reposicién interpuesto contra el Decreto No. 077 de 2015, por la
Doctora JEMNIFER RODRIGUEZ APARICIO, identificada con la cedula de ciudadania nimero 1.098.683.742
de Bucaramanga, y tarjeta profesional nimero 228.334 del C.S.J; obrando en calidad de apoderada especial
del FIDEICOMISO LOTE BUENA SUERTE, identificado con NIT. 830.054.090-6, patrimonio auténomo, cuya
vocera y administradora es la sociedad FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A., y propietario del inmueble
identificado con cédula catastral nimero 25126000000040236000 con matricula inmobiliaria numero 176-
29878; conforme a las razones expuestas en la parte motiva de la presente resolucion.

ARTICULO 2°. MODIFICAR PARCIALMENTE el articulo 22, Tabla N° 9, registro niimero 75 del Decreto N° 077
del 30 de diciembre de 2015, en el sentido de excluir el inmueble identificado con el Cédigo Catastral
Numero 25126000000040236000 con matricula inmobiliaria nimero 176-29878, por la inexistencia del
hecho generador de plusvalia cambio en la clasificacion del SUELO RURAL AGROPECUARIO A CORREDOR
VIAL SUBURBANO, conforme a los considerandos del presente decreto.

PARAGRAFO. La modificacién parcial,de que trata.el presente articulo se refiere tnica y exclusivamente a
la exclusién del predio identificado con el Cédigo Catastral Numero 25126000000040236000 con matricula
inmobiliaria nimero 176-29878, el cual se encuentra en la Tabla N° 9, Registros 75; correspondiente al
articulo 2° del Decreto N° 077 de 2015, de conformidad con la parte motiva del presente Decreto. En lo
demas el tenor del articulo se mantiene incélume.

ARTICULO 3°: MANTENER, la liquidacion de la participacién en plusvalia contenida en el Decreto N° 077 de
2015, Tabla 21, Registro 110, por el hecho generador MAYOR APROVECHAMIENTO EN SUELO RURAL -
MAYOR INDICE DE CONSTRUCCION EN SUELO RURAL CORREDOR VIAL SUBURBANO, en el predi%/
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identificado con el Cédigo Catastral Nimero 25126000000040236000 con matricula inmobiliaria ndmero
176-29878, la cual se hara exigible conforme a las situaciones previstas en el articulo 83 de la ley 388 de
1997, modificado por el articulo 181 del Decreto N° 019 de 2012, teniendo en cuenta que este se encuentra
en firme conforme a las consideraciones de la presente decision.

ARTICULO 4°: MANTENER, la anotacidn de la participacion en plusvalia contenida en el Decreto N° 077 de
2015, Tabia 21, Registro 110, por el heché generador MAYOR APROVECHAMIENTO EN SUELO RURAL -
MAYOR' INDICE DE CONSTRUCCION EN SUELO RURAL CORREDOR ‘VIAL SUBURBANO, en el predio
identificado con el Cadigo Catastral Numero 25126000000040236000 con matricula inmghiliaria nimero
176-29878, hasta el momento de su exigibilidad conforme a las situaciones previstas en el articulo 83 de la
ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto N° 019 de 2012, conforme a las consideraciones
del presente decreto.,

ARTICULO 5° NOTIFICAR el presente acto Administrativo a la Doctora JEMNIFER RODRIGUEZ APARICIO,
identificada con la cedula de ciudadania nimero 1.098.683.742 de Bucaramanga, y tarjeta profesional
nimero 228.334 del C.S.J; obrando en calidad de apoderada especial del FIDEICOMISO LOTE BUENA
SUERTE, identificado con NIT. 830.054.090-6, patrimonio auténomo, cuya vocera y administradora es la
sociedad FIDUCIARIA CAJA SOCIALS.A., y propietario del inmueble identificado con céduia catastrai nimero
25126000000040236000 con matricula inmobiliaria nimero 176-29878. Notificacion que debera surtirse
conforme a los términos sefialados en el articulo 67 y subsiguientes de la Ley 1437 de 2011 y en
concordancia con el articulo 56 del CPACA modificado por el articulo 10 de la Ley 2080 de 2021.

ARTICULO 6°. COMUNICACION. Comuniquese el contenido del presente acto administrativo, a ia Secretaria
de Hacienda para lo de su competencia.

ARTICULO 7°: RECURSOS: Contra el presente acto administrativo procede exclusivamente el Recurso de
Reposicion dentro del término previsto en el articulo 76 de la ley 1437 de 2011.

ARTICULO 8°. VIGENCIA. El presente Decreto, rige a partir de su publicacién y deroga todas las disposiciones

que le sean contrarias. JUL :

Dada en la Alcaldia Municipal de Cajicd, alos ___ ¢+ - ( ) dias del mes de _del afio
Dos Mil Veinticinco (2025)'(7

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y COMPLASE

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGOQ Y AREA
Elaboré Dra. Constanza Cafién Cafidn &3 ¢ Profesional Universitario. DDT
Dr. Saul David Londofio Osorio AN, Asesor Juridico Externo. Secretaria de Planeacién.
Revisé Ing. Hernan Dario Gracia Mancera. : , N Vi 2 Director Desarrollo Territorial
Dr. Hugo Alejandro Palacios Santafé . W Abogado Externo Despacho del Alcalde
~
Aprobéd Arg. Jenny Lorena Tovar Vanegas e Secretaria de Planeacion
L} ) s 7|
Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto administrativo, y por encontrarlo ajustado a las disposiciones
constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabiligad.

Direccién: Calle 2 No, 4-07 - Cajicd - Cundinamarca - Colombia
Cédigo postal: 250240 Teléfono: PBX(601) 8837077
Correo electrdnico: ventanillapgrs-alcaldia@eajica.gov.co
Pagina web: www.cajica.gov.eo




DESPACHO

ALCALDESA
MUNICIPAL

CONSTANCIA DE PUBLICACION

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 65 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), se publica el
presente Decreto No. 136 de julio dieciocho (18) de dos mil veinticinco (2025) en la
cartelera oficial de la Alcaldia, ubicada en la Calle 2 No. 4-07 del municipio de Cajica,
siendo las ocho (8:00A.M.) del dia veintiuno (21) de julio de dos mil veinticinco
(2025). '

’_,EJON\P:Q
EDNA IVONNE DE LA CRUZ ORTIZ
Técnico Administrativo

CONSTANCIA DE DESFIJACION

El Decreto No. 136 de julio dieciocho (18) de dos mil veinticinco (2025), se desfijara
de la cartelera oficial el dia veintidés (22) de julio de dos mil veinticinco (2025),
siendo las cinco y treinta (5:30 P.M) de la tarde. La presente constancia se suscribe
para efectos de firmeza del acto administrativo, en los términos del articulo 87 del
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. (Ley
1437 de 2011)

/,__,_[;/OY\{’\&’X
EDNA IVONNE DE LA CRUZ ORTIZ
Técnico Administrativo

Revisé: Hugo Alejandro Palacios — Asesor Despacho, &
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