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“PCIR CUAL SE RESUELVE EN PRIMERA INSTANCIA SOLICITUD DE REC TIFICACION DE|
. ESTRATO ASIGNADO AL CONDOMINIO HATOGRANDE

™

LA SECRETARIA DE PLANEACION

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales, legales y reglamentarias, en especialllas
que |2 confieren el articulo 315 de la Constitucion Politica de Colombia, articulo 91 dg la
Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, numerales 10{1 y
101.% del articulo 101 de la Ley 142 de 1994, articulo 11 de la ley 505 de 1999, ley 689 de
2001, Ley 732 de 2002, Ley 2294 de 2023, Decreto Municipal 055 de 2016 modificado |por
el Decreto Municipal 077 de 2021 y

CONSIDERANDO:

Que el Articulo 2 de la Constitucion Politica Nacional prevé como fines esenciales|del
estaco “servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectivigad
de Ins principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitaf la
participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econémica, politica,
administrativa y cultural de la Nacién; defender la independencia nacional, mantengr la
integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo. |Las
autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas resideftes
en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y libertades, y para
asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares”.

Que el articulo 315 de la Constitucién Politica de 1991, establece como atribuciones| del
Alcalde Municipal:

(...) 1. Cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del gobierno,
las ordenanzas, y los acuerdos del concejo. (...)3. Dirigir la accion administrativa
del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacion de los
servicios a su cargo; representarlo judicial y extrajudicialmente; y nombrar y
remover a los funcionarios bajo su dependencia y a los gerentes o directores de
los establecimientos publicos y las empresas industriales o comerciales de
caracter local, de acuerdo con las disposiciones pertinentes. (...)"

Que el articulo 367 de la Constitucion Nacional sobre el régimen tarifario de los servigios
publicos domiciliaros sefiala que ‘La Ley fijara las competencias y responsabilidgdes
relativas alla prestacion de los servicios publicos domiciliarios, su cobertura, calidgd y
finariciacion, y el régimen tarifario que tendra en cuenta ademas de los criterios de costos,
los cle solidaridad y redistribucion de ingresos.”

Que el articulo 5 de la ley 142 de 1994 establece como competencia de los municipiof en
cuarto a la prestacién de los servicios publicos Estratificar los inmuebles residencialef de
acuerdo con las metodologias trazadas por el Gobierno Nacional.

Que la estratificacion socioecondémica se entiende a la luz del articulo 14 numeral 14.8 de
la ley 142 de 1994, “como la clasificacion de los inmuebles residenciales de un munidipio,
que se hace en atencion a los factores y procedimientos que determina la ley”

Que el articulo 101 de la ley 142 de 1994 manifiesta que el régimen de estratificaciop se
somaztera a las siguientes reglas.
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“101.1. Es deber de cada municipio clasificar en estratos los inmuebles residenciales
que deben recibir servicios publicos. Y es deber indelegable del alcalde realizar |a
estratificacion respectiva.

101.2. Los alcaldes pueden contratar las tareas de estratificacién con entidades
publicas nacionales o locales, o privadas de reconocida capacidad técnica.

101.3. El alcalde adoptara mediante decreto los resultados de la estratificacién y los
difundira ampliamente, posteriormente los notificaré a la Superintendencia de Servicios
Publicos Domiciliarios.

101.4. En cada municipio existira una sola estratificacién de inmuebles residenciales,
aplicable a cada uno de los servicios publicos.

101.5. Antes de iniciar los estudios conducentes a la adopcién, el alcalde debers
conformar un Comité permanente de estratificacion socioeconémica que lo asesore,
cuya funcion principal es velar por la adecuada aplicacion de las metodologias
suministradas por el Departamento Nacional de Planeacion.”

Que el articulo 11 de la Ley 505 de 1999 establece que los alcaldes deberan garantizar que
las estratificaciones se realicen, se adopten, se apliquen y permanezcan actualizadas a
través del Comité Permanente de Estratificaciéon Municipal o Distrital.

Que en cumpliendo con lo Establecido en los Articulos 101 al 104 de la Ley 142 de 1994 y
en la Ley 505 de 1999, el municipio de Cajica mediante Decreto Municipal nimero 029 del
siete (07) de abril de 2009, adopté y aplico la estratificacién de las fincas y viviendas
dispersas en la Zona rural del municipio de Cajica Departamento de Cundinamarca.

Que el articulo 3° del Decreto Municipal 029 de 2009 establece que Las fincas y viviendas
dispersas en la zona rural del municipio se clasificaran el seis estratos asi | bajo — bajo, II
bajo, Ill medio bajo, IV medio, V medio-alto y VI alto.

Que el municipio de Cajica mediante Decreto Municipal No 139 de 1996 creé el Comité
Permanente de Estratificacién Socioeconomica, modificado por los decretos 246 de 1996,
051 de 2002 y Decreto Municipal 055 del 5 de julio de 2016.

Que el municipio de Cajica mediante Decreto Municipal N° 077 de mayo de 2021 modifico
el Decreto Municipal 055 del 2016 respecto a la conformacion del comité permanente de
estratificacion.

Que el articulo 6° de la Ley 732 de 2002, determina que el recurso de apelacion de las
reclamaciones presentadas frente a la estratificacion debe ser resuelto por el comité
permanente de estratificacion del municipio asi:

“Articulo 6°. Reclamaciones individuales. Toda persona o grupo de personas podra
solicitar a la Alcaldia, en cualguier momento, por escrito, revision del estrato urbano
o rural que le asigne. Los reclamos seran atendidos y resueltos en primera
instancia por la respectiva Alcaldia y las apelaciones se surtiran ante el Comité
Permanente de Estratificacion de su municipio o distrito. En ambos casos y también
para mantener actualizadas las estratificaciones, se procedera de acuerdo a la
reglamentacion que establezca el Departamento Nacional de Planeacion
atendiendo a las metodologias. La instancia competente debera resolver el reclamo
en un término no superior a dos (2) meses, de lo contrario operara el silencio
administrativo positivo.” (Negrilla Fuera de Texto)

Que el Decreto 0007 de 2010 Por el cual se reglamenta el articulo 11 de la Ley 505 de 1999
y el paragrafo 1° del articulo 6° de la Ley 732 de 2002 indica en su articulo 1° definiciones:

Actualizacion de la Estratificacion: Es el conjunto de actividades permanentes a
cargo de la Alcaldia y del Comité Permanente de Estratificacion Municipal o Distrital,
para mantener actualizada la clasificacion de los inmuebles residenciales mediante:
a) La atencion de los reclamos; b) La reclasificacion de viviendas cuyas
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estratificacion e incorporaciéon de nuevos desarrollos, y d) La revisién gengral
cuando la Alcaldia o el Comité, previo concepto técnico de la entidad competefite,

detecten falta de comparabilidad entre los estratos.

Que 2n fecha 29 de abril de 2024, la sefiora ADRIANA GESELA GOMEZ LA RROT[TA,

presento a través de correo electrénico, derecho de peticion solicitando la rectificacion
la eslratificacion de todas y cada una de las 36 casas del Condominio Campestre H
Granile Propiedad Horizontal.

Que mediante oficio AMC-SP-0680-2024 del 20 de mayo del 2024, la Direccién

de
ato

de

Desarrollo Territorial, le solicité a la sefiora ADRIANA GESELA GOMEZ LA RROTITA,

acrecdlitar si la reclamacion presentada la efectuaba a nombre propio o en representaq
de ur tercero.

Que n fecha 21 de mayo de 2024 Ia sefiora, ADRIANA GESELA GOMEZ LA RROT
present6 poder donde se le otorgan facultades de apoderada de la sefiora EHIDEE ISAH
GOMEZ LARROTA para su representacién.

Que 2l articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, establece en cuanto a la aportacion
docurnentos adicionales requeridos a la peticion, que a partir del dia siguiente en qus
interesado aporte los documentos o informes requeridos, se reactivara el término p
resolver la peticion.

Que en cumplimiento de lo citado en el articulo 6° de la Ley 732 de 2002 modificado po
articulo 311 de la Ley 2294 de 2023, la reclamacién por asignacion de estrato sera atend
y resuelta en primera instancia por la Alcaldia municipal de Cajica por intermedio dd
Secretaria de Planeacion.

Que verificada la base catastral del municipio de Cajicd, el Condominio Campestre H
Grancle Propiedad Horizontal, se encuentra conformado por los siguientes predios:

CODIGO CATASTRAL
251260000000000030804800001817
|_251260000000000030804800001947
' 251260000000000030804800001948
251260000000000030804800001949
251260000000000030804800001950
_251260000000000030804800001951
251260000000000030804800001952
251260000000000030804800001953
251260000000000030804800001954

DIRECCION
Etapa 1 Interior 1
Etapa 1 Interior 2
Etapa 1 Interior 3
Etapa 1 Interior 4
etapa 1 interior 5
etapa 1 interior 6
etapa 1 interior 7
etapa 1 interior 8
etapa 1 interior 9

ion

TA
EL

de
| e
ara

el
ida
la

Hto

251260000000000030804800001955

Etapa 1 Interior 10

251260000000000030804800001956

Etapa 1 Interior 11

251260000000000030804800001957

Etapa 1 Interior 12

251260000000000030804800001958

Etapa 2 Interior 13

251260000000000030804800001959

Etapa 2 Interior 14

251260000000000030804800001960

Etapa 2 Interior 15

251260000000000030804800001961

Etapa 2 Interior 16

251260000000000030804800001962

Etapa 2 Interior 17

251260000000000030804800001963

Etapa 2 Interior 18

251260000000000030804800001964

Etapa 2 Interior 19

251260000000000030804800001965

etapa 2 interior 20

251260000000000030804800001966

Etapa 2 Interior 21

251260000000000030804800001967

Etapa 2 Interior 22
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Etapa 2 Interior 23

251260000000000030804800001969

Etapa 2 Interior 24

251260000000000030804800002030

Etapa 3 Interior 25

251260000000000030804800002031

Etapa 3 Interior 26

251260000000000030804800002032

Etapa 3 Interior 27

251260000000000030804800002033

Etapa 3 Interior 28

251260000000000030804800002034

Etapa 3 Interior 29

251260000000000030804800002035

Etapa 3 Interior 30

251260000000000030804800002036

Etapa 3 Interior 31

251260000000000030804800002037

Etapa 3 Interior 32

251260000000000030804800002038

Etapa 3 Interior 33

251260000000000030804800002039

Etapa 3 Interior 34

251260000000000030804800002040

Etapa 3 Interior 35

251260000000000030804800002041

Etapa 3 Interior 36

Que la Direccién de Planeacion Estratégica, atendiendo la solicitud de revision del estrato
asignado al Condominio Campestre Hato Grande Propiedad Horizontal, identificado en los
considerandos anteriores, y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 17 de la Ley 689
de 2001, el 6° de la Ley 732 de 2002, modificado por el articulo 311 de la Ley 2294 de 2023
y el Decreto Municipal 055 de 2016 modificado por el Decreto Municipal 077 de 2021,
efectud la revision de las variables, base de la estratificacién de inmuebles residenciales
rurales de este municipio y las confronté mediante visita al predio efectuada el dia 24 de
mayo de 2024.

Evidencias fotograficas de la visita
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La inspeccion de la primera instancia permitié calificar las variables base del estudid de
estralificacion rural para el conjunto residencial Condominio Campestre Hato Grahde
Propiedad Horizontal conforme, con lo definido por la metodologia de estratificacion rjiral
para sl municipio de Cajica, disefiada por el Departamento Nacional de Planeacién -D NP-
y avelada pibr el Departamento Nacional de Estadistica — DANE.

RAZONAMIENTOS JURIDICOS

Corresponde a esta instancia decidir la solicitud de revisién del estrato, formulada poy la
sefiora ADRIANA GESELA GOMEZ LA RROTTA apoderada de la sefiora EHIDEE ISABEL
GOMEZ LARROTA propietaria del predio ubicado en la etapa 3 interior 28 del condom|nio
Campestre Il—ia’to Grande Propiedad Horizontal.

l. Prccedencia
|
De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6° de la Ley 732 de 2002 modificado pof el
articulo 311/ de la Ley 2294 de 2023, el Decreto Municipal 055 de 2016, modificado poy el
Decreto Municipal 077 de 2021, los tramites de las reclamaciones por asignacioén de estrjato
serar atendidos en primera instancia por la alcaldia municipal.
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En este orden de ideas, se procede a resolver la reclamacion de revision del estrato
formulada por la sefiora ADRIANA GESELA GOMEZ LA RROTTA, toda vez que cumple lo
preceptuado en el articulo 74 numeral 2° del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo.

2. Oportunidad

El articulo 6° de la Ley 732 de 2002 modificado por el articulo 311 de la Ley 2294 de 2023,
no establece término alguno para la presentacién de la reclamacion por el estrato asignado,
por consiguiente, se tiene como presentado oportunamente.

3. Requisitos formales

La reclamacion de revision de estrato se ajusta a lo preceptuado por el articulo 6° de la Ley
732 de 2002, por cuanto se presentd sustentado con expresion concreta de los motivos de
inconformidad, con indicacién del nombre y direccién del reclamante.

4. Analisis de los argumentos contenidos en la reclamacion.

Es pertinente para el caso concreto, consignar lo sefialado en sentencia C 1371 de 2000
Por la honorable Corte Constitucional sobre el particular de la prestacién de servicios
publicos y a juicio de este despacho como una forma de conseguir una interpretacion
correcta del reparto de cargas y beneficios, surgidas de la propiedad:

"Ahora hien, de conformidad con el articulo 367 de la Constitucion Politica, el
régimen leqgal de los servicios publicos domiciliarios somete la materia tarifaria de
los mismos a criterios de solidaridad v redistribucion de ingresos, pretendiendo con
ello eliminar las desiqualdades materiales que existen entre las_personas de
mayores y menores recursos, con el fin de alcanzar un orden economico y social
justo y, de esta manera, un acceso democratico a la prestacion de esos servicios.

En ese orden de ideas, la estratificacién aparece como un instrumento que permite
conocer las caracteristicas de las propiedades inmuebles, asi como el nivel de
ingresos y la capacidad de pago de las personas para concretar los principios de
solidaridad v redistribucion de los ingresos en la elaboracion del régimen tarifario de
los servicios publicos domiciliarios, pues constituye un estudio técnico que facilita la
categorizacion social y econémica por estratos en una localidad determinada de la
masa poblacional que la habita y por medio de sus viviendas, desde la Optica de las
condiciones objetivas similares de esos inmuebles y con base en una realidad
material demostrable.

En consecuencia, la estratificacion arroja informacién sobre la capacidad economica
de las personas, indispensable para_facturar el cobro de los servicios publicos
domiciliarios. con el fin de que los estratos altos contribuyan al financiamiento de los
subsidios otorgados a las personas de los estratos mas bajos para el pago de las
tarifas, para que asi todas las personas puedan disfrutar de los servicios publicos
domiciliarios, independientemente de su nivel de ingresos y teniendo en cuenta sus
limitaciones econémicas”.” (Subrayado fuera de texto)

La LEY 9 DE 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones” y la Ley 388 de
1997, “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras
disposiciones” en su ARTICULO 3°.- Funcién publica del urbanismo, contiene el numeral
“3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion
equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del
patrimonio cultural y natural.” (Subrayado fuera de texto) Cuando se hace alusion a la

! Sentencia C-1371/00 - Magistrado Ponente: Dr. ALVARO TAFUR GALVIS
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elabcracion de Actualizacion de la Estratificacion del articulo 1 de la Ley 732 de 2002
literal “c) La estratificacion e incorporacion de nuevos desarrollos”, implica a su vez|un
repar:o de las cargas y enfoca la actualizacion predial como consecuencia de| la
consiruccion de espacios que permiten un nivel de calidad de vida 6ptimo, derivadas|de
ese proceso constructivo, que como consecuencia, se ajusta al deber de aportar e la
mediida de la redistribucién que brindan las nuevas instalaciones.

La Se:cretaria de Planeacion examiné la informacion recolectada, a la luz de la metodologia
de estratificacion rural del municipio de Cajica impartida por el Departamento Nacional|de
Plane:acion = DNP, determinando que el estrato que le corresponde al Conjunto Residengial
condominio Campestre Hato Grande Propiedad Horizontal, es estrato cinco (5).

En meérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO 1. Ratificar la categorizacion en estrato cinco (5) del Conjunto Residengial
CONDOMINIO CAMPESTRE HATO GRANDE PROPIEDAD HORIZONTAL. por reunir|las
caracteristicas establecidas en la metodologia del Departamento Nacional de Planeadion
para estrato ya asignado, en merito de lo expuesto en la parte considerativa.

ARTICULO 2. Notificar el contenido de esta decision a la sefiora ADRIANA GESHLA
GONMEZ LA RROTTA quien actlia como apoderada de la sefiora EHIDEE ISABEL GOMEZ
LARRQOTA, en los términos del articulo 66 y subsiguientes del Codigo Administrativo | de
lo Centencioso Administrativo.

ARTICULO 3. Contra la presente decision procede el recurso de apelacién en los térmihos
del articulo 6 de la Ley 732 de 2002, que debera surtirse ante el Comité Permanentd de
Estratificacion Socioeconémica de Cajica dentro de los diez (10) dias siguientes a la
notificacion,

ARTICULO 4. En firme el presente acto administrativo enviar el expediente a la Secretfria
Tecnica del Comité Permanente de Estratificacion Socioeconémica del municipio de Cajjca,
y copia de la Resolucién a la Empresa de Servicios PUlblicos de Cajica SA ESP, Hnel
Codensa S.A. ESP, y Vanti -Gas Natural S.A. ESP. Para su aplicacion

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
J 1 JUN 2004

Dada 2n Cajica, a los

ARQ. JENNY LORENA TOVAR VANEGAS
Secretaria de Planeacion Municipal

] NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA 1
Revii6 y elabord Hugo Fernando Marquez Achury m E Contratista SUI ‘
|

Revit6 y elabord Anderson Forero Lopez Abogado - Contratista L
Revit0 y aprobo Heman Dario Gracia Mancera | - Directora de Planeacion i
i Estratégica ;

{

Revis 6 y aprobio Jenny Lorena Tovar Vanegas Secretaria de Planeacion Mundipal 1

Los firmgntes._manifestamqs expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto administrativo, y por encontrario ajustado a Igs
disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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