ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

DESPACHO DEL ALCALDE

DECRETON® []55  DE 2023

[’(\ o TR

( 16 JUL 2023 )

“POR EL CUAL SE MODIFICAY ACLARA PARCIALMENTE EL DECRETO N° 077 DE
2015 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

El Alcalde Municipal de Cajica, en ejercicio de sus facultades constitucionales, legales y
reglamentarias, en especial, las conferidas en el numeral 1° articulo 315 Superior; el articulo
91 de la Ley 136 de 1.994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012; las Leyes
388 de 1997 y 1437 de 2011; el Decreto 1077 de 2015; el Acuerdo Municipal de Cajica N°
016 de 2014 y el Decreto N° 077 de 2015y

CONSIDERANDO
Que el articulo 2 Constitucional prevé como fines esenciales del Estado los siguientes:

“(...) servir ala comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad
de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucién; facilitar la
participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econémica,
politica, administrativa y cultural de la Nacién; defender la independencia nacional,
mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un
orden justo. Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas
las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas
derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del
Estado y de los particulares (...)". '

Que el inciso segundo del articulo 2 Superior establece que: “(...) las autoridades de la
Republica estén instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en
su vida, honra, bienes, creencias y demds derechos y libertades, y para asegurar el
cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares”.

Que el articulo 82 de la Constitucion Politica de Colombia consagra que: ‘(...) Es deber del
Estado velar por la proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion al
uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular. Las entidades publicas participaran
en la plusvalia que genere su accion urbanistica y reqularén la utilizacién del suelo y del
espacio aéreo urbano en defensa del interés comun”.

Que el articulo 209 de la Constitucion Politica de Colombia preceptua: “(...) La funcién
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento
en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y
publicidad, mediante la descentralizacién, la delegacion y la desconcentracién de
funciones. Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el
adecuado cumplimiento de los fines del Estado. La administracion publica, en todos sus
ordenes, tendra un control interno que se ejercera en los términos que seriale la ley”.
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Que el articulo 84 de la Ley 136 de 1994 dispone en su tenor que: “ (...) En cada municipio
o distrito habra un alcalde quien ejercera la autoridad politica, ser jefe de la administracion
local y representante legal de la entidad territorial. El alcalde es la primera autoridad de
policia del municipio o distrito y tendra el caracter de empleado ptblico del mismo”

Que el articulo 91 de la Ley 136 de 1994 prevé: "(...) Los alcaldes ejercerén las funciones
que les asigna la Constitucion, la ley, las ordenanzas, los acuerdos y las que le fueren
delegadas por el Presidente de la Republica o gobernador respectivo. Ademas de las
funciones anteriores, los alcaldes tendran las siguientes: (...) d) En relacién con la
Administracion Municipal: 1. Dirigir la accién administrativa del municipio; asegurar el
cumplimiento de las funciones y de la prestacion de los servicios a su cargo; (...)"

Que el articulo 93 de la Ley 136 de 1994 norma: '(...) ACTOS DEL ALCALDE. E/ alcalde
para la debida ejecucion de los acuerdos y para las funciones que le son propias, dictara
decretos, resoluciones y las érdenes necesarias.

Que el Capitulo IX de la Ley 388 de 1997, reglamenta lo relativo a la participacion en la
plusvalia de que trata el articulo 82 de la Constitucion Politica de Colombia.

Que el articulo 73 ibidem. dispone que: “(...) De conformidad con lo dispuesto por el articulo
82 de la Constitucion Politica, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacién del suelo
y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que
dan derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas
acciones. Esta participacion se destinara a la defensa y fomento del interés comun a través
de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos
del desarrollo urbano, asi como al mejoramiento del espacio publico y, en general, de la
calidad urbanistica del territorio municipal o distrital.

Los concejos municipales y distritales estableceran mediante acuerdos de caracter general,
las normas para la aplicacion de la participacion en la plusvalia en sus respectivos
territorios”.

Que, de acuerdo con lo anterior, la plusvalia es un tributo que grava el mayor valor que
adquieren los predios como consecuencia de la accién urbanistica desarrollada por las
entidades publicas en la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano.

Que el municipio de Cajica mediante el Acuerdo Municipal N° 016 del veintisiete (27) de
diciembre del dos mil catorce (2014) autorizé la revisién general del Plan Béasico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica - ultimo que fue adoptado mediante el
Acuerdo Municipal N° 08 de 2000 y modificado, a su turno, por los Acuerdos Municipales
N° 009 de 2002, N° 007 de 2004, N° 021 de 2008 y clasificé los predios que hacen parte
del area urbana, expansion urbana y rural del Municipio, estableciéndose de esta manera
hechos generadores de participacion en Plusvalia, conforme a lo establecido en la ley 388

de 1997.

Que mediante el Decreto N° 077 del 30 de diciembre de 2015, expedido en virtud del
Acuerdo N° 016 de 2014, el Municipio de Cajica establecié la liquidacién del efecto
plusvalia en el Municipio para los predios sujetos de hechos generadores de la

.

participacion en plusvalia.&f/-
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Que la notificacion del Decreto N° 077 de 2015 se realizé con la respectiva publiqaci_c')n de
los avisos en un diario de alta circulacién, Periddico Nuevo Siglo, los dias 26 de junio, 3y
10 de julio del 2016.

Que la Administracién Municipal corrigié un yerro del Decreto N° 077 de 2015 a través de
la expedicién del Decreto N° 028 de 2016, estableciendo en este Ultimo el procedimiento
para notificacion personal del Decreto N° 077 de 2015, de acuerdo con lo establecido en la
Sentencia C-035 de 2014.

Que en el Decreto N° 077 de 2015 se encuentran contenidos los siguientes predios, los
cuales forman parte de la Copropiedad MARIA ANGELA TENJICA — Propiedad Horizontal,
ubicados en el predio de mayor extensién identificado con Cedula Catastral Numero
25126000000021075000 y Folio de Matricula Inmobiliaria Nimero 176-45102: como objeto
de participacion de plusvalia por el hecho generador “Cambio en la Clasificacion del Suelo:
Suelo Rural Suburbano Residencial a Suelo Urbano. Los predios se encuentran en la
tabla tres (3), registros nimero 44 y 45 como se muestra a continuacion:

3. Suelo suburbano residencial a suelo urbano

MUNICIPIO DE CAJICA TABLA

LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA - SUELO RURAL SUBURBANO A URBANO No. 3

HECHO GENERADOR | | Cambio en la Clasificacién del Suelo: SUELO RURAL SUBURBANO A URBANO HOJA

No. 1

ACCION URBANISTICA Acuerdo 16 de 2014 NORMA ANTERIOR Acuerdo 21 2008
No. ' No. de matricula -5 e Area Objeto de Valor
Predio Norcsigsitl Inmobiliaria Nombre Propietario Plusvalfa Contribucién

44 25126000000021075805 MORENO ANGULO LUIS-ALBERTO 266 8,857,218
45 251260000000219]5805 LEAL LOZANO JOSE-ANTONIO 105 3,510,326

Que, en su momento, la anteriormente denominada Gerencia de Planeacion e
Infraestructura, otorgé las siguientes Licencias para las tres (3) construcciones que existen
en el predio de mayor extension mencionado anteriormente: Una licencia de construccion
N°® 609 de fecha 21 de abril de 1986, con area 31.50 m2, con Radicacién ON-135-85 para
la Unidad 1 y para las Unidades 2 y 3 mediante Resolucidn de Licencia de Legalizacion N°
807 de fecha 21 de noviembre de 2005, con area de 72.00 m2.

Que en su momento, la anteriormente denominada Gerencia de Planeacion e
Infraestructura; mediante Resolucién N° 914 del diecinueve (19) de diciembre de dos mil
cinco ’(20’05), aprueba el sometimiento al régimen de copropiedad horizontal el proyecto
‘MARIA ANGELA TENJICA” Propiedad Horizontal para el predio identificado con Codigo
Catastral Numero 25126000000021075000, Ubicado en el Lote 1, Vereda Chuntame, con
Folio de Matricula Inmobiliaria Nimero 176-45102, de propiedad de la sefiora MARIA
ANGELA TENJICA, identificada con la cedula de ciudadania nimero 20.421.647 de Cajica.

Que, en la resolucion mencionada con antelacion, se indica que el proyecto consta de tres
(3) unidades privadas y el predio se considera unidad indivisible, por lo tanto, es area comun
y sin dividir materialmente.

Que el dia treinta (30) de septiembre de dos mil diecinueve (2019), la Secretaria de
Planeacion realizé la notificacién personal del acto administrativo Decreto N° 077 de 2015{,
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al sefior LUIS ALBERTO MORENO ANGULO, identificado con la Cedula de Ciudadania
Numero 197.028 expedida en Cajica — Cundinamarca, propietario de la Unidad Privada N°1,

] identificada con el Codigo Catastral Numero 25126000000021075805 y Matricula
Inmobiliaria Numero 176-100841 y el dia veintidos (22) de marzo de dos mil veintitrés (2023)
se notifico al sefior JOSE ANTONIO LEAL LOZANO, identificado con la Cedula de
Ciudadania Numero 80.501.072 expedida en Cajica — Cundinamarca, propietario de la
Unidad Privada N°3, identificada con el Codigo Catastral Numero 25126000000021915805
y Matricula Inmobiliaria Numero 176-100843.

. Que el sefior JOSE ANTONIO LEAL LOZANO, identificado con la Cedula de Ciudadania
Numero 80.501.072 expedida en Cajica — Cundinamarca, en calidad de propietario de la
Unidad Privada N°3 identificada con el Cédigo Catastral Numero 25126000000021915805
y Folio de Matricula Inmobiliaria Numero 176-100843, presenté una solicitud de
exoneracion del tributo de la plusvalia liquidada en el Decreto N° 077 de 2015, para el predio
de su propiedad el dia treinta y uno (31) de marzo de dos mil veintitrés (2023),
argumentando que el inmueble denominado Unidad Privada N°3, hace parte del predio de
mayor extension identificado con la Cedula Catastral Numero 25126000000021075000 y
Matricula Inmobiliaria 176-45102, el cual fue sometio al régimen de copropiedad horizontal
en el afio 2005 mediante escritura publica, es decir con anterioridad a la expedicion del
Decreto N° 077 de 2015.

Que el sefor LUIS ALBERTO MORENO ANGULO, identificado con la Cedula de
Ciudadania Numero 197.028 expedida en Cajica — Cundinamarca, en calidad de propietario
de la Unidad Privada N°1 identificada con Codigo Catastral Numero
25126000000021075805 y Folio de Matricula Inmobiliaria Numero 176-100841, presento
una solicitud de exoneracién del tributo de la plusvalia liquidada en el Decreto N° 077 de
2015, para el predio de su propiedad el dia veintiocho (28) de abril de dos mil veintitrés
(2023), argumentando que el inmueble denominado Unidad Privada N°1, el cual hace parte
del predio en mayor extension identificado con la Cedula Catastral Numero
25126000000021075000 y Matricula Inmobiliaria Numero 176-45102, ultimo que fue

h sometio al régimen de copropiedad horizontal mediante escritura publica numero 2073 de
fecha 27 de diciembre el afio 2005, esto es con anterioridad a la expedicién del Decreto N°
077 de 2015.

Que los propietarios de las Unidades Privadas N°3 y N°1, anexaron a la solicitud copia de
la Cedula de Ciudadania, Certificado de Tradicion y Libertar Numero 176-100843 (Unidad
Privada N°3) y 176-100841 (Unidad Privada N°1), escritura plblica de compraventa nimero
2049-2005 y 2073-2005, recibo de pago de impuesto de cada una de las unidades privadas
motivo de la peticién y copia de la escritura nimero 2.047 de fecha veintitrés (23) de
diciembre de dos mil cinco (2005), constitucion reglamento de propiedad horizontal de la
notaria primera del circuito de Zipaquira, Certificado de uso de suelo N°1724-05 expedido
el diecinueve (19) de diciembre de dos mil cinco (2005), Resolucion N°807 del veintiuno
(21) de noviembre de dos mil cinco (2005), “Por la cual se otorga RECONOCIMIENTO A
UNA CONSTRUCCION’, Resolucion N°914 de fecha diecinueve (19) de diciembre de dos
mil cinco (2005) “Por la cual se somete al régimen de copropiedad horizontal el inmueble
ubicado en el predio con Cedula Catastral Numero 25126000000021075000, ubicado en
Lote 1, Vereda Chuntame, del proyecto “MARIA ANGELA TENJICA" PROPIEDAD
HORIZONTAL.

Que para el presente caso tenemos en cuenta que las licencias de construccion fueron
expedidas bajo el amparo de las normas urbanisticas establecidas en el Acuerdo N° 0085}’- - %
Lo
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de 2000, ajustado mediante Acuerdos N° 009 de 2002 y N° 007 de 2004 y no bajo las
normas del Acuerdo N° 016 del veintisiete (27) de diciembre de Dos Mil Catorce (2014)
PBOT, que establece los hechos generadores de la participacién en plusvalia, requisito
indispensable para la liquidada en el Decreto N°077 de 2015, adicional a lo anterior LA
COPROPIEDAD “MARIA ANGELA TENJICA — PROPIEDAD HORIZONTAL”"; ya estaba
constituida bajo el régimen juridico de propiedad horizontal a través de la resolucion N°914
del diecinueve (19) de diciembre de dos mil cinco (2005), y en concordancia con el Decreto
Nacional N° 2218 de 2015 que modifica el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional N° 1077
de 2015, en su articulo 11, agregando un numeral al parrafo 3 que sefiala;

3. “En tratandose de edificaciones sometidas al régimen de propiedad horizontal, cuando
se presente el hecho generador contenido en el numeral 3 del articulo 74 de la Ley 388 de
1997, la liquidacion se|debe efectuar teniendo en cuenta el area del predio de mayor
extension sobre el cual se levanta la propiedad horizontal e inscribirse tnicamente en el
certificado de tradicion y libertad el predio matriz que lo identifica, ya que las unidades
privadas resultantes de la propiedad horizontal no pueden de manera individual hacer uso
del mayor potencial de construccién”. _

Que, asi las cosas, este despacho considera que el predio de mayor extension con Cédula
Catastral Numero 25126000000021075000 y Folio de Matricula Inmobiliaria Nimero 176-
45102, es objeto de participacion de plusvalia en cuanto a las zonas comunes propias de
la COPROPIEDAD “MARIA ANGELA TENJICA - PROPIEDAD HORIZONTAL”, y ser este
sobre el cual debe recaer el gravamen de la participacion. en. plusvalia, por lo que es
necesario que este despacho ordene las aclaraciones correspondientes en cuanto a la
exigibilidad del pago de la participacién en plusvalia al predio de mayor extension, que
comprende las zonas comunes, y que se identifica con la Cédula Catastral Nimero
25126000000021075000 y Folio de Matricula Inmobiliaria Namero 176-45102, tal como Io
establece la norma antes citada y efectué la exclusion de las unidades privadas del Decreto
N®077 de 2015, por cuanto no son objeto de participacion del tributo de plusvalia estos
inmuebles o unidades privadas que conforman la propiedad horizontal, toda vez que no
pueden de manera individual hacer uso del mayor potencial de construccién, tal como se
sefiala en el fundamento normativo antes citado.

Que conforme a lo anterior, las unidades privadas habitacionales que integran la propiedad
horizontal .no -deben estar gravadas o afectadas con la participacion de la plusvalia
contenida en el Decreto N° 077 de 2015, por cuanto LA COPROPIEDAD “MARIA ANGELA
TENJICA — PROPIEDAD HORIZONTAL” fue licenciada bajo una norma anterior a la que
establece-los hechos generadores, siendo procedente efectuar la exclusién de los
inmuebles o unidades habitacionales privadas del Decreto N° 077 de 201 5, por cuanto estas

individualmente no pueden hacer uso de la mayor edificabilidad de construccion de manera
individual.

Que en consecuencia, la participacién en plusvalia contenida en el Decreto N° 077 de 2015,
sera registrada Unicamente en el predio con Cédula Catastral Numero
25126000000021075000 y Folio de Matricula Inmobiliaria Nimero 176-45102, el cual es
objeto de la liquidacién de la plusvalia en cuanto a las areas que conforman las zonas
comunes, y solo se harg exigible en el momento que se haga uso de la norma derivada de
un proceso urbanistico, que implique la utilizacién del hecho generador sobre Ia totalidad
del terreno, lo cual es procedente con la extincién de la propiedad horizontal, por lo tanto

reiteramos que los inmuebles o unidades privadas, individualmente consideradas objeto de/F (A?/
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licencias urbanisticas anteriores a la expedicién del Decreto N°077 de 2015 no les es
exigible el pago de dicho tributo.

Que en el sentido antes expuesto y una vez surtidos los términos legales se procedera a
ordenar la anotacién de la participacién de la plusvalia del Decreto N°077 de 2015, en el
Folio de Matricula Inmobiliaria Numero 176-45102 que corresponde al predio de mayor
extension con Cédigo Catastral Numero 25126000000021075000.

Que de acuerdo a lo anterior, considera este despacho que el predio de mayor extension
identificado con la Cédula Catastral Numero 25126000000021075000 y Folio de Matricula
Inmobiliaria Numero 176-45102, es objeto de participacién de plusvalia, en el cual
actualmente recaen o comprenden las denominadas zonas comunes propias de la
COPROPIEDAD “MARIA ANGELA TENJICA - PROPIEDAD HORIZONTAL", en
consecuencia se procedera a ordenar lo pertinente en el Decreto N° 077 de 2015, en cuanto
a que sobre dicho predio es el que debe soportar el gravamen de la participacion del tributo
de plusvalia; tal como lo establece la norma, en la forma indicada en precedencia.

Que, de conformidad con lo anteriormente expuesto,
DECRETA:

ARTICULO 1°: MODIFICAR PARCIALMENTE el articulo 2°, Tabla N° 3, registros 44 y 45
del Decreto N° 077 del 30 de diciembre de 2015, en el sentido de excluir los inmuebles
identificados con  Cédigo  Catastral Numero  25126000000021075805 vy
25126000000021915805 con Matricula Inmobiliaria Numero 176-100841 y 176-100843
identificados como Unidad Privada N°1 y N°3 respectivamente; toda vez que no pueden de
manera individual hacer uso del mayor potencial de construccién, conforme a los
considerandos del presente decreto.

No. de ’
pNg: No. Catastral matricula Nombre Propietario Are:lg?’);:: 98 Con\tJrE;Il::J rc_ 6
e i Inmobiliaria el
44 25126000000021075805 176-100841 MORENO ANGULO LUIS-ALBERTO 266 8,857,218
45 25126000000021915805 176-100843 LEAL LOZANO JOSE-ANTONIO 105 3,510,326

PARAGRAFO. La modificacién parcial de que trata el presente articulo se refiere Gnica y
exclusivamente a la exclusion de los inmuebles identificados con Cédigo Catastral Numero
25126000000021075805 y 25126000000021915805 con Matricula Inmobiliaria Numero
176-100841 y 176-100843 respectivamente; los cuales se encuentran en la Tabla 3,
Registros 44 y 45; correspondiente al articulo 2° del Decreto N° 077 de 2015. En lo demas
el tenor del articulo se mantiene incélume.

ARTICULO 2°: ACLARAR PARCIALMENTE el articulo 2°, Tabla N° 3 del Decreto N° 077
del 30 de diciembre de 2015, en el sentido de que la liquidacién de la participacion de la
plusvalia se mantiene o se debe mantener en el predio de mayor extension identificado con
el Codigo Catastral Numero 25126000000021075000 con Matricula Inmobiliaria Ntimero
176-45102, conforme al Decreto Nacional 2218 de 2015, que modifica el articulo 2.2.6.6.8.2
del Decreto Nacional 1077 de 2015 y las consideraciones antes expuestas.

ARTICULO 3°: COMUNICAR, a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Zipaquira a fin de que se realice la anotacion del gravamen de plusvalia del Decreto N° 07'{—, y
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de 2015 en el Folio de Matricula Inmobiliaria Numero 176-45102 del predio identificado con
el Codigo Catastral Numero 25126000000021075000 que conforma el inmueble en mayor
extension sobre el cual recae la propiedad horizontal denominada COPROPIEDAD “MARIA
ANGELA TENJICA — PROPIEDAD HORIZONTAL".

ARTICULO 4°. REMITIR copia del presente acto administrativo, a la Secretaria de
Hacienda para lo de su competencia.

ARTICULO 5°: VIGENCIA el presente Decreto, rige a partir de su publicacién y deroga

todas las disposiciones que le sean contrarias.

Dado en la Alcaldia Municipal de Cajica, a los
del afio Dos Mil Veintitrés (2023).?

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

() dias del mes de

Alcalde Municipal

NOMBRE Y APELLIDO

FIRMA

CARGO Y AREA

Dra. Constanza Cafién Cafidn

Profesional Universitario. Direccién de Desarrollo Territorial.

Elaboré:
Dr. Satil David Londofio Osorio Asesor Juridico Externo
Secretaria de Planeacion,
Arq. Julieth Andrea Mufioz Lépez | _Directora Desarrollo Territorial
Secretaria de Planeacién
Revisé:
Dr. Sadl Orlando Ledn Cagua SAUL LEON ESTUDIO JURIDICO SAS
Asesor Juridico Despacho del Alcalde
Aprobo: Ing. César Augusto Cruz Gonzalez

Secretario de Planeacién

Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiad
|__constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentam

o y revisado el presente acto administrativo, y por encontrarlo ajustado a las disposiciones
0s para su firma bajo nuestra responsabilidad

N Y CAJICA=
| -1 TEHENDO FUTURO

e T UNIDOS CON TODA SEGURIDAD

N
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