ALCALDIA MUNICIPAI
DE CAJICA

DESPACHO DEL ALCALDE

DECRETON°1/ ) DE 2023
( 24 » )

El Alcalde Municipal de Cajica, en ejercicio de sus facultades constitucionales, legales
y reglamentarias, en especial, las conferidas en el numeral 1° del articulo 315 de la
Constitucién Politica de Colombia; el articulo 91 de Ia Ley 136 de 1994, modificado
por el articulo 29 de Ia Ley 1551 de 2012: Ia Ley 388 de 1997: Ia Ley 1437 de 2011;

el Decreto 1077 de 2015; el Acuerdo Municipal de Cajica N° 016 de 2014 y el Decreto
N® 077 de 2015 y

CONSIDERANDO
Que el articulo 2 Const?tucional prevé como fines esenciales del Estado los siguientes:

"(...) servir a la comunidad, promover la prosperidad general Y garantizar la
efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en Ja Constitucion;
facilitar la participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida
econémica, politica, |administrativa Yy cultural de la Nacion; defender |a
independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia
pacifica y la vigencia de un orden Justo. Las autoridades de |a Republica, estan
instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida,
honra, bienes, creencias, asi como garantizar el ejercicio de sus derechos y
libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de
los particulares. (...)"

Que el inciso segundo del articulo 2 Superior establece que: ‘(...) las autoridades de
la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en

Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias y demas derechos y libertades, y para
asequrar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares”.

Que el articulo 82 de la Constitucion Politica de Colombia consagra que: “(...) Es deber
del Estado velar por Ia proteccion de la integridad del espacio publico y por su
destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular. Las entidades
publicas participaran en Ia plusvalia que genere su accién urbanistica y regularan la

utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano en defensa del interés comun”. q; (
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Que el articulo 209 Superior preceptua: “(...) La funcién administrativa esta al servicio
de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de
iqualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad,
mediante la descentralizacion, la delegacion y la desconcentracion de funciones. Las
autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado
cumplimiento de los fines del Estado. La administracién ptblica, en todos sus ordenes,
tendra un control interno que se ejerceré en los términos que sefiale la ley”.

Que la Constitucién Politica de Colombia en su articulo 311 dispone “(...) Al municipio
como entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado le
corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras
que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la
participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir
Jas demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes.”

Que el articulo 84 de la Ley 136 de 1994 dispone en su tenor que: "(...) En cada
municipio o distrito habréa un alcalde quien ejercera la autoridad politica, sera jefe de
la administracion local y representante legal de la entidad territorial. El alcalde es la
primera autoridad de policia del municipio o distrito y tendra el caracter de empleado
publico del mismo."

Que el articulo 91 de la Ley 136 de 1994 preveé: "(...) Los alcaldes ejerceran las
funciones que les asigna la Constitucion, la ley, las ordenanzas, los acuerdos y las
que le fueren delegadas por el Presidente de la Republica o gobernador respectivo.
Ademas de las funciones anteriores, los alcaldes tendréan las siguientes: (...)d) En
relacién con la Administracién Municipal: 1. Dirigir la accion administrativa del
municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y de la prestacién de los
servicios a su cargo; (...)"

Que el articulo 93 de la Ley 136 de 1994 norma: “(...) ACTOS DEL ALCALDE. EI
alcalde para la debida ejecucion de los acuerdos y para las funciones que le son
propias, dictara decretos, resoluciones y las 6rdenes necesarias.

Que en atencion a jurisprudencia del Consejo de Estado’, la plusvalia consiste en
el incremento del valor de los inmuebles por causa de decisiones o acciones
urbanisticas del orden territorial, respecto del cual, por mandato constitucional,
tienen derecho a participar las entidades publicas. En desarrollo de lo anterior, la
Ley 388 de 1997 reguld la participacion en la plusvalia y los elementos de esa
obligacién tributaria, entre ellos, el hecho generador. Por su parte, la doctrina ha
definido la participacion en la plusvalia como “un verdadero tributo inmobiliario que
grava el incremento de valor de los inmuebles que resulta de las actuaciones
urbanisticas que determina la ley”. o

1 sentencia Consejo de Estado: 25000-23-37-000-2012-00173-01(21596) C.P. STELLA JEANNETTE CARVAJAL %
BASTO
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Que el Capitulo IX de la Ley 388 de 1997, reglamenta lo relativo a la participacion
en la plusvalia de que trata el articulo 82 de la Constitucién Politica de Colombia.

Que el articulo 73 ibidem. dispone que: "(...) De conformidad con lo dispuesto por
el articulo 82 de la Constitucion Politica, las acciones urbanisticas que regulan la
utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento,
generan beneficios que dan derecho a las entidades publicas a participar en las
plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participacion se destinarad a la
defensa y fomento del interés comun a través de acciones y operaciones
encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo
urbano, asi como al mejoramiento del espacio publico y, en general, de la calidad
urbanistica del territorio municipal o distrital.

Los concejos municipales y distritales estableceran mediante acuerdos de caracter

general, las normas para la aplicacién de la participacién en la plusvalia en sus
respectivos territorios”

Que el articulo 78 de la Ley 388 de 1997 expresa: “(...) Area Objeto de la
Participacion en La Plusvalia. El nimero total de metros cuadrados que se
considerarg como objeto de la participacion en la plusvalia sera, para el caso de
cada inmueble, igual al area total del mismo destinada al nuevo uso o mejor
aprovechamiento, descontada la superficie correspondiente a las cesiones
urbanisticas obligatorias para espacio publico de la_ciudad, asi como el érea de
eventuales afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial u otras obras

publicas, las cuales deben estar contempladas en el plan de ordenamiento o en los
instrumentos que lo desarrollen. (subrayado nuestro).

Que, de acuerdo con lo anterior, la plusvalia es un tributo que grava el mayor valor
que adquieren los predios como consecuencia de Ia accion urbanistica desarrollada
por las entidades publicas en la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano.

Que la sefiora MARGARITA LLORENTE CARRENO, identificada con la Cedula de
Ciudadania Numero | 52.250.220 de Bogota D.C., actuando en calidad de
REPRESENTANTE LEGAL de AMARILO S.A.S., fideicomitente del FIDEICOMISO
FA ROSAL Y ALBANIA, cuya vocera y administradora es CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., propietaria de los inmuebles identificados a continuacion,
mediante escrito y con fundamento en las disposiciones consagradas en el articulo
23 de la Constitucién Nacional y la Ley 1755 de 2015, presentd las siguientes
solicitudes en el sentido de revision, correccién, modificacién, aclaracién y

reliquidacion de la participacion de la plusvalia para los predios que a continuacién(»/
se relacionan: &
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ALCALDIA MUNICIPAL

DE CAJICA
PREDIO CODIGO CATASTRAL MATRICULA INMOBILIARIA
EL ROSAL 25126000000053316000 176-22510
ALBANIA 25126000000050025000 176-22511

1. Solicita se declare la pérdida de fuerza ejecutoria de la liquidacion del efecto
plusvalia contenida en el Decreto N°067 de 2009, para el predio denominado
El Rosal identificado con el Cédigo Catastral Numero 25126000000053316 y
Matricula Inmobiliaria Numero 176-22510.

2. Solicita corregir en el Decreto 077 de 2015 la identificacion de los predios el
Rosal y Albania segun su Codigo Catastral y Folio de Matricula Inmobiliaria.

3. Solicita precisar que los predios El Rosal y Albania se encuentran
catalogados por el Acuerdo No 016 de 2014 como corredor vial de segundo
orden y no de primero orden como erréneamente se encuentran sefalados
en el Decreto 077 de 2015.

4. Solicita liquidar la contribucién de la participacion de la plusvalia de los
predios El Rosal y Albania identificados con los folios de matricula
inmobiliaria niumero176-22510 y 176-22511 respetivarnente con ocasion a lo
sefialado en el Decreto 077 de 2015 y con base en los ajustes expuestos en
la solicitud.

Alude la peticionaria, que en el Folio de Matricula Inmobiliaria Numero 176-22510
correspondiente al predio El Rosal, en su momento fue inscrita la anotacion
referente a la liquidacién de la plusvalia contenida en el Decreto 067 de 2009, sin
embargo, aclara que dicha anotacion fue posteriormente cancelada por instruccion
de la Alcaldia Municipal de Cajica.

Indica que en el Decreto 067 de 2009, se liquido la contribucion de la plusvalia en
virtud del Acuerdo Municipal N°021 de 2008, que no obstante, el articulo 192 del
acuerdo Municipal N°016 de 2014, por el cual se adopta la revision general del plan
basico de ordenamiento territorial, adoptado mediante el Acuerdo No 08 de 2000 y
modificado a su vez por los acuerdos municipales 009 de 2002, 007 de 2004 y 021
de 2008, derogd expresamente el acuerdo 21 de 2008 asi: “ El presente Acuerdo
rige a partir de la fecha de su publicacion, deroga todas las disposiciones que le
sean contrarias, en especial, las contenidas en los acuerdos...y 21 de 2008” por lo
cual no es exigible la liquidacién de plusvalia contenida en el Decreto No. 067 de
2009, toda vez que el articulo 91 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo sefiala, lo siguiente:

“pérdida de ejecutoriedad del acto administrativo. Salvo norma expresa...en los
siguientes casos: ...

2. Cuando desaparezcan sus fundamentos de hecho o de derecho...”% é
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Manifiesta la solicitante, que el predio denominado El Rosal se identifica con el
Cadigo Catastral Numero 25126000000053316000 y con la Matricula Inmobiliaria
NUmero 176-22510 vy el predio denominado Albania se identifica con el Cadigo

Catastral Numero 25126000000050025000 y con la Matricula Inmobiliaria Ntimero
176-22511,

Advierte la recurrente, que en el Decreto No 077 de 2015, los Codigos Catastrales
de los predios El Rosal y Albania se encuentran invertidos, toda vez que se
identificaron en el mencionado Decreto asi: Predio El Rosal identificado con la
Cedula Catastral Numero 25126000000050025000 (el cual corresponde al predio
Albania) con Matricula Inmobiliaria NUmero 176-0022510 y al predio Albania se
identificé con el Codigo Catastral Numero 25126000000053316000 (que
corresponde al predio El Rosal) y Matricula Inmobiliaria Numero 176-22511.

La peticionaria manifiesta, que los predios denominados El Rosal y Albania,
identificados con el Cddigo Catastral Numero 25126000000053316000 y
25126000000050025000 con Matricula Inmobiliaria Numero 176-22510 y 176-
22511 respectivamente, se encuentran contenidos en el Decreto 077 de 2015
mediante el cual se liquidd Ia participacion de la Plusvalia en el Municipio de Cajica
como resultado de las§ disposiciones contenidas en el acuerdo N° 016 de 2014.

Que la liquidacién de la plusvalia de los predios mencionados anteriormente es el
resultado del cambio de categoria de suelo rural suburbano residencial a suelo rural
corredor vial suburbano 1, como se indica a continuacion:
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Agrega que, en el plano No. CG-04 “Modelo de ocupacion del territorio” a los predios
Rosal y Albania se les asign¢ la actividad de corredor vial suburbano de segundo
orden y no corredor vial suburbano de primer orden como erradamente se indica en
el Decreto N° 077 de 2015, como se expone a continuacion:

AREA DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA

TRADICIONAL 7528 Ba2
AREA DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA 47719 9.37
INTENSIVA :

ACTIVIDAD DOTACIONAL 102,44 201
ACTIVIDAD MINERA 36.33 o

ACTIVIDAD INDUSTRIAL SUBURBANA

ACTIVIDAD INDUSTRIAL SUBURBANA-

CHUNTAME-CON RESTRICCION DE #

DESARROLLO PREVIA REVISION m 71.32 140

CAPACIDAD DE USQO DE LAS TIERRAS

SECUN 1GAC.

ACTIVIDAD CORREDOR \HAL

SU By B AR A Lld 7 A e  m mewm

ACTIVIDAD CORREDOR VIAL

SUBURBANA 2do Orden
[]

PRODUCCION

Que en lo referente al area que es objeto de la participacion en plusvalia, expone la
solicitante, que para los predios El Rosal y Albania, se debe tener en cuenta lo que
establece el articulo 78 de la Ley 388 de 1997, toda vez que los inmuebles seran
objeto de desarrollo por parcelacion, por lo tanto del area bruta contenida en cada
uno de los Folios de Matricula Inmobiliaria que identifican los predios y con ocasion
en lo dispuesto en el articulo 78, se deben descontar las areas que no corresponden
al area util objeto de la liquidacion de la contribucién de la plusvalia.

Que el area Uutil propuesta para cada uno de los predios, segun radicado adelantado
en la Curaduria 2 del Municipio de Cajicé, objeto de la liguidacion de la contribucic’mé\
de la plusvalia es la siguiente'{(,f
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Area Util - Predio Rbsal. Areda Util - Predio Albania.
4.321,62 m? 14,848,12 m?

Que una vez revisado el Certificado de Tradicién y Libertad con Folio de Matricula
Inmobiliaria Niumero 176-22510, correspondiente al predio denominado El Rosal, el
cual se identifica con el Cadigo Catastral Nimero 25126000000053316000, se pudo
evidenciar en la anotacién nimero 005 de fecha 21-04-2010, con Radicacién 2010-
3638, la anotacion| de la liquidacion de la contribucion de Ia plusvalia
correspondiente al Decreto 067 de 2009, solicitud de fecha 10-08-2009 por parte de
la Alcaldia Municipal de Cajica.

Que posteriormente, en la anotacién numero 006, de fecha 11-12-2013, mediante
radicado 2013-16696, se canceld por parte de la Alcaldia Municipal de Cajica,
mediante solicitud de fecha 10-12-2013, la anotacién ntimero 005, correspondiente
a la liquidacion de Ia participacion de la plusvalia correspondiente al Decreto 067 de
2009, en el folio de Matricula Inmobiliaria Numero 176-22510.

Que de conformidad con el articulo 83 de Ley 388 de 1997, el cual prescribe que,
para la exigibilidad de pago de la participacién de la plusvalia, la misma debe estar
inscrita en el respectivo Folio de Matricula Inmobiliaria del inmueble y toda vez que
para el predio denominado E| Rosal, la liquidacién de la participacion de la plusvalia
contenida en el Decreto 067 de 2009, fue inscrita y después cancelada, esta
actualmente no se encuentra inscrita para que permita hacerla exigible conforme a
las exigencias normativas.

Que es importante aclarar, que no existe una pérdida de fuerza de ejecutoria de la
liquidacion de la plusvalia contenida en el Decreto N°067 de 2009, puesto que en el
Acuerdo N°16 de 2014, no se presenta una derogacion del ordenamiento territorial,
$ino que se adopta la revision general del plan basico de ordenamiento territorial del
Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo N°08 de 2000 y modificado, a
Su turno, por los Acuerdos Municipales N°009 de 2002, 007 de 2004 y N°021 de
2008; y en cuanto a la derogatoria cabe resaltar que se refiere a las disposiciones
que le sean contrarias a las contenidas en los mencionados acuerdos, tal como lo
prescribe el articulo 192 del Acuerdo N°16 de 2014.

Que es importante indicar al respecto, que la participacién en plusvalia puede gravar
dos hechos generadores presentados en tiempos juridicos diferentes, de suerte que
pueda existir un primer hecho de clasificacién del suelo rural en suelo suburbano en
la adopcién de un plan de ordenamiento territorial, y en forma posterior en una
modificacién o revisién a aquel, el mismo predio pueda ser objeto de un nuevo
hecho generador como puede ser el de una zonificacién o un mayor
aprovechamiento, sin que por esta circunstancia exista una doble tributacion, toda
Vvez que los hechos generadores se presentan en momentos temporales diferentes.
Su exigibilidad en este caso surgira si el proceso legal y reglamentario se sur‘ti%,
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conforme a las disposiciones que regulan la materia, con lo cual pueden existir en
un predio dos anotaciones que difieren en el tiempo y gravan dos hechos
generadores diferentes, tal como se ha explicado con antelacion, sin que exista
impedimento legal alguno para su coexistencia, toda vez que el calculo parte de las
normas prexistentes en relacion con cada hecho generador objeto de la misma.

Que a juicio del Despacho del suscrito Alcalde Municipal y a fin de aplicar el principio
de distribucién equitativa de las cargas y beneficios previsto en el numeral 3 del
articulo 2 de la Ley 388 de 1997, en virtud de la funcién publica del ordenamiento
del territorio (articulo 3 idem) al cual le son aplicables las normas de la Ley 1437 de
2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
cuyas actuaciones se deben surtir bajo los principios sefalados en su articulo 3, en
especial, los correspondientes a igualdad, eficacia y celeridad, es procedente
efectuar la reliquidacion de la participacion en plusvalia de los predios identificados
con el Codigo Catastral Numero 25126000000053316000, con folio de Matricula
Inmobiliaria Nimero 176-22510 y 25126000000050025000, con folio de Matricula
Inmobiliaria Numero 176-22511; denominados El Rosal y Albania respectivamente,
y, en suma, asignar a los predios en mencién objeto de la accién urbanistica que da
lugar al hecho generador, la liquidacion respectiva y pertinente, teniendo en cuenta
las consideraciones sefialadas en el presente Decreto.

Que el Municipio de Cajica, mediante el Acuerdo N° 016 del veintisiete (27) de
diciembre del dos mil catorce (2014), autorizd la revisién general del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del municipio de Cajica; ultimo que fue adoptado mediante
el Acuerdo N° 08 de 2000 y modificado, a su turno, por los Acuerdos Municipales
N° 009 de 2002, N° 007 de 2004, N° 021 de 2008, clasificando los predios que hacen
parte del area urbana, expansion urbana y rural del Municipio y estableciéndose de
esta manera hechos generadores de participacion en Plusvalia, conforme a lo
establecido en la Ley 388 de 1997 articulo 74.

Que el Acuerdo N° 16 de 2014, en el paragrafo de su articulo 163 establece:
“Complementario a lo descrito en el presente Articulo de este Acuerdo, la
administracién municipal se regira por los Articulos 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81 y 82
de la Ley 388 de 1997 y en las demas normas que adicionen, modifiquen 0
sustituyan”.

Que mediante el Decreto N° 077 del 30 de diciembre de 2015, expedido en virtud
del Acuerdo N° 016 de 2014, el Municipio de Cajica establecié la liquidacion del
efecto plusvalia en la entidad territorial para los predios sujetos de hechos
generadores de la participacion en plusvalia.

Que la notificacion del Decreto N° 077 de 2015, se realizé con la respectiva
publicacion de los avisos en un diario de alta circulacion, Periodico Nuevo Siglo, los
dias 26 de junio, 3 y 10 de julio de 2016 y de manera personal con lo ordenado en
la Sentencia C-035 de 2014 de la Corte Constitucional para este tipo de tributo.z[,x,
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Que la Administracién Municipal, corrigié un yerro del Decreto N° 077 de 2015 a
través de la expedicidn del Decreto N° 028 de 2016, estableciendo en este Gltimo el
procedimiento para notificacion personal del Decreto N° 077 de 2015, de acuerdo
con lo establecido en la Sentencia C-035 de 2014 de la Corte Constitucional.

Que en el Decreto N° 077 de 2015, se encuentran contenidos los predios
ideniificados a continuacion como objeto de participacién de la plusvalia por el
hecho generador “cambio en el uso del Suelo Rural Suburbano a Corredor Vial
Suburbano”, los cuales se encuentran contenidos en la tabla nimero diecinueve

(19), registros ciento cincuenta y cinco (155) y ciento setenta y cinco (175) tal como
se exhibe a continuacion:

19. Suelo rural suburbano residencial a suelo rural corredor vial suburbano 1
MUNICIPIO DE CAJICA TABLA
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA -SUELO RURAL SUBURBANO A CORREDOR VIAL SUBURBANO 2 No. 3
Cambio en la Clasificacién del Suelo: SUELO RURAL SUBURBANO A CORREDOR
HECHO GENERADOR VIAL SUBURBANO HOJA
No. 1
ACCION URBANISTICA g‘gfj’d" i6.de NORMA ANTERIOR Acuerdo 21 de 2008

No. No. de matricula : Area Objeto de Valor
Predio Horganal Inmobiliaria Nombre Pt Plusvalia Contribucién
155 | 25126000000053316000 ANTONIO-LUIS-DONADO-Y-CIA-E-N 2.425| 76,141,759
175 | 25126000000050025000 |  176-0022510 ANTONIO-LUIS-DONADO-Y-COMPANI 14,696 | 461,467,052

Que de acuerdo con el articulo 1 del Decreto N° 077 de 2015, en el cual se
determina el efecto de la participacién en plusvalia y el valor de su contribucién por
metro cuadrado para cada una de las zonas generadoras en el suelo rural del
municipio de Cajica, para el hecho generador, por cambio en la clasificaciéon del
suelo de Rural Suburbano a Corredor Vial Suburbano, aplicable a los predios en
estudio, se tuvieron en cuenta los siguientes datos:

MUNICIPIO DE CAJICA

CONTRIBUCION DE PLUSVALIA 2015

RESUMEN AVALUOS PREDIALES POR HECHOS GENERADORES

HECHO GENERADOR Pl Pl P2

PYe Tarifa | Contribucién

L o : ; - Diferencia
Tabla | Acuerdo2ide | -NL: SRRSO o Mayo 2015 | Mayo 2015 I por M2
; 2008 6 de 2014

CAMBIO DE USO DEL SUELO

SUELO RURAL

Rural Suburbanc | Rural Corredor
19 Residericlal Visl Suburbano: 1 272.947 279.143 383.810 104.667 0,30 31.400

¥
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ALCALDIA MUNICIPAIL
DE CAJICA

Que en atencién al articulo 2 del Decreto N° 077 del treinta (30) de diciembre de dos
mil quince (2015), se determino el valor de la participacion de la plusvalia, generado
por la accion urbanistica aprobada en el Acuerdo N° 016 del veintisiete (27) de
diciembre de dos mil catorce (2014), en el cual se encuentran incluidos los predios
objeto de estudio y relacionados en la tabla diecinueve (19), registros ciento cincuenta
y cinco (155) y ciento setenta y cinco (175), como objeto de participacion de la
plusvalia por el hecho generador cambio en el uso del suelo rural suburbano
residencial a rural corredor vial suburbano 1.

Que la Secretaria de Planeacion, con base en los documentos técnicos soporte del
Decreto N° 077 de 2015, a fin de determinar el valor de contribucion de Plusvalia de
los predios identificados con Caodigo Catastral N° 25126000000053316000, con folio
de Matricula Inmobiliaria Nimero 176-22510 y 25126000000050025000, con folio de
Matricula Inmobiliaria Nimero 176-22511; tomo los siguientes datos:

Tabla 1: Area objeto de plusvalia

MUNICIPIO DE CAJICA TABLA No.
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA - SUELO RURAL SUBURBANO A CORREDOR VIAL SUBURBANO 2 1
Cambio en la Clasificacién del Suelo: SUELO RURAL SUBURBANQO A CORREDOR VIAL
HECHO GENERADOR SUBURBANO Hoja
ACCION URBANISTICA Acuerdo 16 de 2014 NORMA ANTERIOR Acuerdo 21 de 2008 No.1
Areas Descontables Area
No. Shape Area Objeto de
Predio NOgEm sl M2 Areade | Sistema | Sistema Total Area Neta % PlLstvaIia
Proteccion Vial Vial Afectaciones | Parcelable | Cesiones M2
155 25126000000053316000 4.842 1.811 1.811 3.031 606 2.425
175 | 25126000000050025000 18.749 379 379 18.370 3.674 14.696 K
Tabla 2: Liquidacién Efecto Plusvalia
MUNICIPIO DE CAJICA TABLA
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA - SUELO RURAL SUBURBANO A CORREDOR VIAL SUBURBANO 2 No. 2
Cambio en la Clasificacién del Suelo: CAMBIO EN SUELO RURAL SUBURBANO A
HECHO GENERADOR CORREDOR VIAL SUBURBANO HOJA
ACCION URBANISTICA Acuerdo 16 de 2014 NORMA ANTERIOR Acuerdo 21 de 2008 No.1
FORMULA A P1 P2 B=P2-P1| C B*C Al
Area O;:)rJ:?o Avalué de L % . Valor Total de
PNZ: No. Catastral i d‘.id de Referencia }::fam?‘g: Diferencia | Contri fg:‘tr,::zu la A‘g::a;':n ﬁﬁif::ii“
reco "',;2‘" Plusvalia Pl i bucién Contribucién g
M2
155 25126000000053316000 4.842 2.425 279.143 383.810 104.667 | 30 31.400 76.141,759 76.141.759
175 | 25126000000050025000 18.749 | 14.696 279.143 383.810 104.667 | 30 31.400 | 461.467.052 | 461.467.052
il AR
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ALCALDIA MUNICIPAL
DFE CAJICA

Tabla 4: Valor de contribucién

MUNICIPIO DE CAJICA

LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA - SUELO RURAL SUBURBANO A CORREDOR VIAL SUBURBANO 1

TABLA
No. 4

Cambio en la Clasificacién del Suelo: SUELO RURAL SUBURBANO A CORREDOR
HECHO GENERADOR VIAL SUBURBANO

ACCION URBANISTICA Acuerdo 16 de 2014 | NORMA ANTERIOR Acuerdo 21 de 2008

HOJA
No. 1

No. | No. de Matricula ATk % :
Praa No. Catastral | St Nombre Propietario | Area Neta

Valor

Contribucién

155 | 25126000000053316000 ANTONIO-LUIS-DONADO-Y-CIA-E-N 2.425

76.141.759

175 | 25126000000050025000 176-0022510 ANTONIO-LUIS-DONADO-Y-COMPANI 14.696

461.467.052

Que la liquidacién contenida en el Decreto N° 077 de 2015, se efecttio para el predio
denominado El Rosal, identificado con Codigo Catastral Ndmero
25126000000053316000 basandose en el area total de 4.842 M2 la cual no
corresponde con el area actualizada en el Certificado de Tradicién con Matricula
Inmobiliaria Numero 176-22510 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Zipaquird con fecha 13-02-2023; en el que consta un area actual
apreximada de 5.077,50 M2.

Que la liquidacion contenida en el Decreto N® 077 de 2015, se efecttio para el predio
denominado Albania, identificado  con Cddigo Catastral Numero
25126000000050025000 basandose en el area total de 18.749 M2, la cual no
corresponde con el area actualizada en el Certificado de Tradiciéon con Matricula
Inmobiliaria Numero 176-22511 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Zipaquira con fecha 13-02-2023; en el que consta un area actual de
18.895,43 M2.

Que los predios denominados E| Rosal y Albania, identificados con el Cadigo
Catastral Numero 25126000000053316000 y 25126000000050025000 con
Matricula Inmobiliaria Numero 176-22510 y 176-22511 respectivamente,
corresponden a la solicitud de Licencia de Parcelacion radicada ante la Curaduria
Urbana N°2, bajo el ntimero 25126-2-23-0064, de fecha 28 de abril de 2023, la cual
Se encuentra en fase de estudio de acuerdo a la respuesta de fecha 16 de mayo de
2023, emitida por la Curaduria 2 a la solicitud de informacién presentada por la
Secretaria de Planeacion mediante OFICIO AMC-SP-0626-2023, donde
adicionalmente allega el cuadro de areas del proyecto objeto de solicitud de licencia
de parcelacién y en el cual se ajustaron el area bruta de los predios identificados
anteriormente, el total de las afectaciones y las areas de cesion exigidas; conforme
al cuadro general de areas del proyecto radicado ante la Curaduria 2, el cual se

describe a continuacién:a q-k/
7
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

CUADRO GENERAL DE AREAS

N* ITEM M2 Ha %AB. HANP.

1 [AREA BRUTA 2397293 240 100,00

2 |RESERVAS Y AFECTACIONES ‘ d .

3. /AREA NETA PARCELABLE 23972083 2400 100,00| 100,00
CESIONES OBLIGAT ORIAS (20% ANP) 4704591 048] 2000, 2000
CESIONES PUBLICAS PROPUESTAS a80318] o048/ 2004 2004

i Parque 1 23684 84 0,24 9 86 886
Via local 1 (12m) 230018] 023] 983 983
Camino Canelén - Molino (12m}) 129,17 0,01 0,54 054

A AREA UTIL 1906974 192 79.98] 7996

“IParcela 1 19.169,74 192] 79.96] 7996 CJ

Que la Secretaria de Planeacion, procedid en el presente caso a aplicar el
procedimiento establecido en el articulo 78 de la Ley 388 de 1997, para el calculo
de la liquidacién de la plusvalia sobre el area objeto de la participacion en la
plusvalia (AOPP) para los predios denominados El Rosal y Albania, identificados
con el Caddigo Catastral Numero 25126000000053316000 y
25126000000050025000 con Matricula Inmobiliaria Nimero 176-22510 y 176-
22511 respectivamente; tomando como informacion el area (til de los predios que
comprende la actuacion urbanistica de parcelacién a través de la integracion predial
y la informacién remitida por la Curaduria No. 2 de Cajica, realizando la modificacion
del area total de cada uno de los predios con fundamento en su respectivo
certificado de tradicion; la modificacién y precisién del area objeto de plusvalia, para
lo cual se procede del area bruta de los predios a descontar, en este caso, el area
de cesioén de los predios conforme al Acuerdo N° 16 de 2014 y asi determinar el
area objeto de participacion de la plusvalia (AOPP) de los predios sobre los cuales
recae el Hecho Generador, y en consecuencia establecer el correspondiente valor
de la contribucion vy liquidacion por participacion en plusvalia que recae sobre los
mismos, a partir del procedimiento legal aplicado en los documentos soporte del
Decreto N° 077 de 2015, cuyos datos corresponden a los siguientes:

Liquidacién Efecto Plusvalia

Area total Area Avs{l!ué 2:‘:;12 o
de los Objeto de : Contribu | Valor Total de Aplicacién
HoREa St predios Plusvalia Refe;enci r'ef::'inci DA g‘i?;ﬁ ¢ién M2 | la Contribucion Directa
M2 i P1 ap2
25126000000053 316000
55126000000050025000 23.972,93 19.169,74 | 279.143 | 383.810 104.667 30 31.400 601.929.836 601.929.836 |
o
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ALCALDIA MUNICIPAIL
DE CAJICA

Valor de contribucién

; No. de Matricula S Area Valor
No, Catastral bt Nombre Propietario Ny Cor
25126000000053316000 176-22510
25126000000050025000 176-22511 ANTONIO-LUIS-DONADO-Y-CIA-E-N | 19.169.74 601.929.836

*Valor que debers ser debidamente actualizado a IPC.

Que de conformidad con lo anteriormente expuesto, se procedera a efectuar la
modificacion parcial del articulo 2, tabla numero diecinueve (19), registros ciento
cincuenta y cinco (155) y ciento setenta y cinco (175), contenidos en el Decreto N°
077 de 2015, en relacion con el area total, el area objeto de plusvalia y la respectiva
liquidacion de la contribucién de Ia plusvalia para los predios identificados a
continuacion, correspondiente al “cambio en el uso del Suelo Rural Suburbano a
Corredor Vial Suburbano”

PREDIO CODIGO CATASTRAL MATRICULA INMOBILIARIA
El Rosal 25126000000053316000 176-22510
Albanig 25126000000050025000 176-22511

Que una vez verifi

cados los certificados de tradicion y libertad expedidos por la
Oficina de Registro

de Instrumentos Publicos de Zipaquira con fecha 13 de febrero
de 20283, se pudo evidenciar que el Folio de Matricula Inmobiliaria Ntimero 176-
22510 corresponde al predio denominado El Rosal, identificado con el Cadigo
Catastral Niimero 25126000000053316000 y no al predio denominado Albania,
identificado con el Cadigo Catastral Numero 25126000000050025000 al cual le
corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria Numero 176-22511 y no como
erréneamente se identificé en el Decreto N° 077 de 2015, como se muestra a
continuacion; situacién que es procedente aclarar por encontrarse que es un error
de digitacion al momento de transcribir e identificar el nimero de los folios de
matricula inmobiliaria de los predios El Rosal y Albania, asi las cosas es importante
resaltar que esta aclaracion no cambia el sentido material de la decision contenida
en el Decreto N° 077 de 2015, como es la determinacion de la participacion de la

e?/

plusvalia para los predios objeto de estudio.
MUNICIPIO DE CAJICA TABLA
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA -SUELO RURAL SUBURBANO A CORREDOR VIAL SUBURBANO 2 No. 3
Cambio en la Clasificacién del Suelo: SUELO RURAL SUBURBANO A CORREDOR
HECHO GENERADOR VIAL SUBURBANO HOJA
No. 1
ACCION URBANISTICA ;‘5;‘2”0 16 ce NORMA ANTERIOR Acuerdo 21 de 2008

No. i No. de matricula N T Area Objeto de Valor
Predio Mo .-Cg'r_gstfal_ Inmobiliaria Nombre Propietario Plusvalia Contribucién
175 | 25126000000050025000 |  176-0022510 ANTONIO-LUIS-DONADO-Y-COMPANI 14,696 | 461,467,052

B A R A B . e AR i
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Que la Secretaria de Planeacién certifica, que una vez revisada y verificada la
cartografia del municipio anexa al Acuerdo Municipal N°016 de 2014, se pudo
evidenciar que en la descripcion de la ubicacion predial, los predios denominados
El Rosal y Albania, identificados con el Codigo Catastral Numero
25126000000053316000 y 25126000000050025000 con Matricula Inmobiliaria
Numero 176-22510 y 176-22511 respectivamente; se encuentran catalogados como
Suelo Rural Suburbano actividad corredor vial de segundo orden; asi las cosas se
presenté un error en el Decreto N° 077 de 2015 al clasificarlos como Suelo Rural
Suburbano actividad corredor vial de primer orden, siendo procedente efectuar la
aclaracién del mismo por encontrarse que es un error de digitacion al momento de
la transcripcion de la informacion del hecho generador, asi las cosas esta aclaracion
no cambia el sentido material de la decision contenida en el Decreto N° 077 de 2015,
como es la determinacion de la participacion de la plusvalia para los predios.

Que la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, en su articulo 45 establece: (...) CORRECCION DE ERRORES
FORMALES. En cualquier tiempo, de oficio o a peticion de parte, se podran corregir los
errores simplemente formales contenidos en los actos administrativos, ya sean aritmeticos,
de digitacion, de transcripcion o de omision de palabras. En ningun caso la correccion dara
lugar a cambios en el sentido material de la decisién, ni revivira los términos legales para
demandar el acto. Realizada la correccion, esta deberéa ser notificada o comunicada a todos
los interesados, seguin corresponda.

En mérito de lo anteriormente expuesto,

DECRETA:

ARTICULO 1°: Modificar el Decreto N° 077 de 2015, a efectos de aclarar lo
relacionado al ntimero de folio de matricula inmobiliaria de los predios denominados
El Rosal y Albania, identificados con el Cadigo Catastral Numero
25126000000053316000 y 25126000000050025000 respectivamente, los cuales
se encuentran en la tabla nimero diecinueve (19), registros ciento cincuenta y cinco
(155) y ciento setenta y cinco (175) y a los cuales les corresponde los Folios de
Matricula Inmobiliaria como a continuacién se identifican:

PREDIO CODIGO CATASTRAL MATRICULA INMOBILIARIA
El Rosal 25126000000053316000 176-22510
Albania 25126000000050025000 176-22511

ARTICULO 2°: Modificar y aclarar en el Decreto N° 077 de 2015, el hecho
generador de plusvalia para los predios denominados El Rosal y Albania,
identificados con el Codigo Catastral Numero 25126000000053316000 vy
25126000000050025000 con Matricula Inmobiliaria Numero 176-22510 y 176-
22511 respectivamente, los cuales se encuentran catalogados como Suelo Ruralé//
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ALCALDIA MUNICIPAI
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Suburbano actividad corredor vial de segundo orden, conforme a las
consideraciones expuestas en el presente Decreto.

ARTICULO 3°: MODIFICAR PARCIALMENTE el articulo 2 del Decreto N° 077 de
2018, en lo pertinente a la Tabla niimero diecinueve (19), registros ciento cincuenta
y cinco (155) y ciento setenta y cinco (175), relacionados a continuacién. La cual
quedara de la siguiente manera:

No. de Matricula T Area Valor
No. Catastral Inmobiliaria Nombre Propietario Mot GoriEl ciGn
25126000000053316000 176-22510 -
25126000000050025000 176-22511 ANTONIO-LUIS-DONADO-Y-CIA-E-N | 19.169.74 601.929.836 %/

Paragrafo 1. El valor de la contribucion del efecto plusvalia que se liqguida en el
presente articulo debe ser actualizado conforme con el Indice de Precio al Consumidor
(IPC), desde la fecha de notificacién del Decreto N° 077 de 2015 hasta el momento del
Pago, segln el paragrafo 2 del articulo 79 de Ia Ley 388 de 1997.

Paragrafo 2. La modificacion parcial de que trata el presente articulo se refiere Unica
y exclusivamente a los predios contenidos en |a tabla nimero diecinueve (19), registros
ciento cincuenta y cinco (155) y ciento setenta y cinco (175) identificados a
continuacion, correspondiente al articulo 2 del Decreto N° 077 de 2015. En lo demas
el tenor del articulo se mantiene incélume.

N° DE PREDIO / LOTE,I CODIGO CATASTRAL MATRICULA INMOBILIARIA
155/ El Rosal | 25126000000053316000 176-22510
175 / Albania 25126000000050025000 176-22511

ARTICULO 4°: MODIFICAR el area total de los predios relacionados a continuacion
contenidos en el Decreto N° 077 de 2015; que se encuentra en la tabla numero
diecinueve (19), registros ciento cincuenta y cinco (155) y ciento setenta y cinco (175);
los cuales fueron objeto de liquidacion de la participacion de la plusvalia de conformidad
con cada uno de los certificados de tradicion de fecha 13-02-2023 expedidos por la
Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Zipaquira.

No. Area total del predio
Predio INgo Gateeal M2 (Actualizada)

155 25126000000053316000 5.077.50

175 ' 25126000000050025000 18.895.43

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior, las &reas objeto de participacion en
plusvalia seran debidamente determinadas en el momento de exigibilidad del tributo
conforme a lo consagrado en el articulo 83 de la ley 388 de 1997, modificado por el
articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012, en forma especial estas corresponderan a
las determinadas en las respectivas licencias urbanisticas que dan lugar al mismo en
concordancia con las |areas utiles de Ia respectiva urbanizacion, cuya liquidaciér}:{,_%

Jm BT
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ALCALDIA MUNICIPAI
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debera ser efectuada por la Secretaria de Planeacién y Secretaria de Hacienda para
su respectivo cobro.

ARTICULO 5°: REMITIR copia del presente acto administrativo, a la Secretaria de
Hacienda para lo de su competencia y a la Curaduria Urbana No. 2 a fin que el area
objeto de participacion en plusvalia sea verificada, y en caso de modificar la misma
sea informado a este despacho para lo pertinente.

ARTICULO 6°: COMUNICAR la decision contenida en el presente acto administrativo, a la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira para lo de su competencia.

ARTICULO 7°: VIGENCIA el presente Decreto rige a partir de su publicacion y deroga b/
todas las disposiciones que le sean contrarias. \

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

. 1 Y
15 }
[

Dado en la Alcaldia Municipal de Cajica, a los _ (__) dias del mes de
del afio dos mil veintitrés (2023).,,
x

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA
- { ‘L}h’u_ Profesional Universitario.
e Dra. Constanza Cafién Cafion | 7 Direccién de Desarrollo Territorial
Elaboro: ] )
Dr. Sail David Londofio Osorio i Asesor Juridico Externo
Y Secretaria de Planeacidn.
, . ; Directora Desarrollo Territorial
Arg. Julieth Andrea Mufioz Lopez Seprelari de PlABSaGIS
Reviso6:
. . SAUL LEON ESTUDIO JURIDICO SAS
Dr. Saul Orlando Leén Cagua Asesor Juridico Despacho del Alcalde
2. Ing. César Augusto Cruz ; ,
Aprobo: Gorailaz ' Secretario de Planeacion
Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto administrativo, y
por encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo
presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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