“POR EL CUAL SE
RESPECTO AL AREA 1
A LA LIQUIDACION ©
TRES (3) PREDIOS Q
DENOMINADO

)

El Alcalde Municipal de
reglamentarias, en espe
articulo 91 de la Ley 136
Leyes 388 de 1997 y 14
Cajica N° 016 de 2014 y

Que el articulo 2 Constitu

“(...) servir a la comunida

principios, derechos y dg

todos en las decisiones

E CONFORMAN EL PLAN PARCIAL N°6

137 de 2011; el Decreto 1077 de 2015; el
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MODIFICA PARCIALMENTE EL DECRETO N° 077 DE 2015, )
OTAL, AL AREA OBJETO DE PARTICIPACION EN PLUSVALIA,
EL EFECTO PLUSVALIA Y LA MATRICULA INMOBILIARIA DE
(HUERTAS ORIENTAL)

RANJITAS SUR Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Cajica, en ejercicio de sus facultades constitucionales, legales y
cial, las conferidas en el numeral 1° del articulo 315 Superior; el

de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012; las

Acuerdo Municipal de
el Decreto N° 077 de 2015,

CONSIDERANDO
icional prevé como fines esenciales del Estado los siguientes:

d, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de Jos
2beres consagrados en Ja Constitucién; facilitar Ia participacion de

cultural de la Nacion; de
asequrar la convivencia
Republica, estan institui
su vida, honra, bienes,
libertades, y para aseg
particulares. (...)"

Que el inciso segundo
Republica estan instituid,
vida, honra, bienes, cree
de los deberes socjales

Que el articulo 82 de la

Estado velar por Ia prote
comun, el cual prevalece
plusvalia que genere su

que los afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y
nder la independencia nacional, mantener la integridad territorial ¥
pacifica y la vigencia de un orden Justo. Las autoridades de /a
as para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en
creencias, asi como garantizar el ejercicio de sus derechos y
rar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los

el articulo 2 Superior establece que: “(...) las autoridades de Ia
S para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su
cias y demas derechos y libertades, ¥ para asequrar el cumplimiento

| Estado y de los particulares”.

onstitucién Politica de Colombia consagra que:
cion de la integridad del espacio pablico Y por su
obre el interés particular, Las entidades publica
ccion urbanistica y regularan la utilizacién del

“(...) Es deber del
destinacion al uso
§ participaran en la
suelo y del espacio

aereo urbano en defensaldel interés comuan’,

Que el articulo 209 de
administrativa ests al se
los principios de igual

a Constitucion Politica de Colombia preceptua: “(...) La funcién
icio de los intereses generales Y se desarrolla con fundamento en
ad, moralidad, eficacia, economia, celeridad,

Imparcialidad y
publicidad, mediante Ia d

Las autoridades admini
cumplimiento de los fines
un control interno que se ¢

Scentralizacion, la delegacion y la desconcentracién de funciones.
strativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado
del Estado. La administracién publica, en todos sus érdenes, tendra
2jercera en los términos que sefiale |a Iey"&g%/
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Que la Constitucién Politica de Colombia en su articulo 311 dispone “Al municipio como
entidad fundamental de la divisién politico-administrativa del Estado le corresponde prestar
los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso local,
ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacién comunitaria, el mejoramiento
social y cultural de sus habitantes y cumplir las demaés funciones que le asignen la Constitucion
y las leyes.”

Que el articulo 84 de la Ley 136 de 1994 establece que: "(...) En cada municipio o distrito
habré un alcalde quien ejerceré la autoridad politica, seré jefe de la administracién local y
representante legal de la entidad territorial. El alcalde es la primera autoridad de policfa del
municipio o distrito y tendré el caracter de empleado pliblico del mismo."

Que el articulo 91 de la Ley 136 de 1994 prevé: "(...) Los alcaldes ejerceran las funciones que
les asigna la Constitucion, la ley, las ordenanzas, los acuerdos y las que le fueren delegadas
por el Presidente de la Republica o gobernador respectivo. Ademas de las funciones
anteriores, los alcaldes tendran las siguientes: (...) d) En relacion con la Administracion
Municipal: 1. Dirigir la accion administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las
funciones y de la prestacion de los servicios a su cargo; (... "

Que el articulo 93 de la Ley 136 de 1994 norma: '(...) ACTOS DEL ALCALDE. E| alcalde
para la debida ejecucién de los acuerdos y para las funciones que le son propias, dictara
decretos, resoluciones y las érdenes necesarias.

Que en atencion a jurisprudencia del Consejo de Estado', la plusvalia consiste en el
incremento del valor de los inmuebles por causa de decisiones o acciones urbanisticas del
orden territorial, respecto del cual, por mandato constitucional, tienen derecho a participar las
entidades publicas. En desarrollo de lo anterior, la Ley 388 de 1997 regulé la participacion en
la plusvalia y los elementos de esa obligacion tributaria, entre ellos, el hecho generador. Por
su parte, la doctrina ha definido la participaciéon en la plusvalia como “un verdadero tributo
inmobiliario que grava el incremento de valor de los inmuebles que resulta de las actuaciones
urbanisticas que determina la ley".

Que el Capitulo IX de la Ley 388 de 1997, reglamenta lo relativo a la participacion en la
plusvalia de que trata el articulo 82 de la Constitucion Politica de Colombia.

Que la ley 388 de 1997 en su articulo 8 sefiala que la funcién publica del ordenamiento del
territorio se ejerce a través de las acciones urbanisticas, referida éstas a las decisiones
administrativas y a las actuaciones urbanisticas que le son propias, relacionadas con el
ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del suelo, y contempla entre estas la
clasificacién del territorio en suelo urbano, rural y expansion urbana, entre otras,

Que de acuerdo con el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, “Los planes parciales son los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para 4reas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas
en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades
de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de
acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los

términos previstos en la presente Ley”@.; p)}/

1 sentencia Consejo de Estado: 25000-23-37-000-2012-00173-01(21596) C.P. STELLA JEANNETTE CARVAJAL %
BASTO A

—W YT FECSR
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Que a su vez el articulg

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

73 ibidem. dispone que: “De conformidad con lo dispuesto por el

articulo 82 de la Constitycion Politica, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacién del
suelo y del espacio aéreg urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que
dan derecho a las entidades plblicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas
acciones. Esta participacion se destinara a la defensa y fomento del interés comun a través
de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del
desarrollo urbano, asi como al mejoramiento del espacio ptblico y, en general, de la calidad
urbanistica del territorio municipal o distrital,

Los concejos municipale
las normas para la aplica

s y distritales estableceran mediante acuerdos de caracter general,
cién de la participacion en la plusvalia en sus respectivos territorios”

Que el articulo 78 de la LLey 388 de 1997 expresa: ‘(...) Area Objeto de la Participacién en

La Plusvalia. El namerg
participacion en la plusva
destinada al nuevo uso o
las cesiones urbanisticas

total de metros cuadrados que se considerard como objeto de la

lia seré, para el caso de cada inmueble, igual al area total del mismo
mejor aprovechamiento, descontada la superficie correspondiente a

obligatorias para espacio publico de Ia ciudad, asi como el drea de

eventuales afectaciones

sobre el inmueble en razén del plan vial u olras obras publicas, las

cuales deben estar contempladas en el plan de ordenamiento o en los instrumentos que lo
desarrollen. (subrayado nuestro).

Que, de acuerdo con lo
adquieren los predios ¢
entidades plblicas en la

Que, en el presente caso

anterior, la plusvalia es un tributo que grava el mayor valor que

oMo consecuencia de la accién urbanistica desarrollada por las
utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano.

la Sefiora CELIA LOPEZ GALLEGO, identificada con la Cedula de

Extranjeria Nimero 43.845, actuando en calidad de Representante Legal de las Sociedades

Inversiones El Randa S
de accionistas Unico de
quince (15) de diciembre
Camara de Comercio d

Bogota D.C tal como consta en el
por la Camara de Comercio de Bog

Aguilas S.A.S socieda

accionista Unico de fechq trece (13) de
(15) de diciembre de dos|mil diez (2010) bajo el numero 01436434
de Comercio de Bogota, identificada con el Nit. 900.402.206-0 con
ificado de existencia y representacién legal

tal como consta en el ce
de Comercio de Bogota; y

-A.S; sociedad legalmente constituida por documento privado, acta
fecha trece (13) de diciembre de dos mil diez (2010) e inscrita el

de dos mil diez (2010) bajo el nimero 01436424 del libro IX de la
Bogota, identificada con el Nit. 900.401.351-6 con domicilio en
certificado de existencia y representacién legal expedido
ota; representante legal de la Sociedad Inversiones Las
legalmente constituida mediante documento privado, acta de
diciembre de dos mil diez (2010) e inscrita el quince
del libro IX de la Camara
domicilio en Bogota D.C
expedido por la Camara
Representante Legal de la Sociedad Inversiones JUMILLA S.AS,

sociedad legalmente conFtituida mediante documento privado, acta de accionista tnico de

fecha trece (13) de diciem
(15) de diciembre de dos
con el Nit. 900.401.353-(

bre de dos mil diez (2010)

, domiciliada en Bogot4 e inscrita el quince
mil diez (2010) bajo el nimero 01436413 del libro IX, identificada
, tal como consta en el certificado de existencia y representacion

legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, las cuales son las fideicomitentes del

patrimonio auténomo de
vocera es FIDUBOGOTA

Matricula Inmobiliaria N

Instrumentos Publicos de
Sefiores Claudia Lourdes
la Matricula Inmobiliaria N

JICA=
NDO FUTURO

SO TODA SEGURIDAD

D TERE
—_— .thlioﬁi

nominado “FIDEICOMISO LA CORUNA - FIDUBOGOTA”", cuya

que es propietaria de los inmuebles identificados con los folios de
mero 176-195646 y 176-190277 de la Oficina de Registro de
Zipaquira, y a su vez es poseedora en forma conjunta con los
Castro Lépez y Jorge Castro Lépez, del inmueble identificado con
umero 176-658 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pﬁblico;ﬁ_/
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ALCALDIA MUNICIPAL
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de Zipaquira, los cuales hacen parte del area de expansion urbana del Municipio de Cajica,
denominado plan parcial nimero seis (6) Granjitas Sur Huertas Oriental, mediante escrito
presentado a este despacho con ocasion de la concertacion ambiental del plan parcial
presento la siguiente solicitud, se proceda con la modificacion parcial del Decreto 134 de 2020,
especificamente en lo que respecta:

1. Al hecho generador de plusvalia de cambio de suelo rural agropecuario a suelo de
expansion urbana.

2. Actualizacion de la identificacién predial de los inmuebles listados en los numerales 1
a 5 de la tabla nimero 5 del articulo segundo del Decreto N° 077 de 2015.

3. El area util del plan parcial de acuerdo con la siguiente informacion.

Configuracién predial del Plan Parcial Huertas Oriental nimero 6 denominado Granijitas Sur,
los predios que conforman el poligono del presente plan parcial y que se encuentran dentro
de los limites del area de planificacion ademas de los que se originen a partir de ellos por
subdivisién, engloben o que resulten en una eventual actualizacion predial son los siguientes:

e L
¥ \:\.kv. .r'm‘
MATRICULA | ‘PROPIETARIO O i
PREDIO | |NMOBILIARIA| ' POSEEDOR AREA
Patrimonio auténomo
F[DE[C%M!SO LA
GLOBOB CORUNA cuya
£t MEDIO 176-195646 e 102.621,12 m2
FIDUCIARIA
BOGOTA S.A.
Patrimonio autdnomo
FIDEIC%MISO LA
GLOBOB CORUNA cuya
PARQUEDYC | 176-190277 g 49.254,49 m2
FIDUCIARIA
BOGOTA S.A,
GLAUDIA LOURDES
PARQUE B CASTRO LOPEZ,
(Coﬁgh?g;mg‘gﬂﬁ 176-658 CELIA LOPEZ 85.145,06 m2
ARGENTINA) T GALLEGO y JORGE

CASTRO LOPEZ . d<
Fuente: DTS del Drovectb del plan parcial v acta de concertacion

Que el area util del plan parcial concertado de acuerdo con el cuadro general de areas es de
79.796,66 m2.

Que solicita se proceda con la actualizacion del valor de la participacion de la plusvalia a pagar
por los inmuebles antes identificados con base en el indice de Precios al Consumidor (IPC) y
desde el momento en que quedo en firme el Decreto Municipal N° 077 del 30 de diciembre de
2015, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo 2° del articulo 79 de la Ley 388 de 1997.

Que se sefialen expresamente los momentos de la exigibilidad y cobro de la participacion de
la plusvalia de conformidad con el articulo 83 de la Ley 388 de 1997

Que mediante el Acuerdo N° 016 de 2014, se expidio la revision general del plan basico de
ordenamiento territorial (PBOT) en el Municipio de Cajica, el cual fue adoptado en virtud del
acuerdo N° 08 de 2000 y modificado por los acuerdos municipales 009 de 2002, 007 de 2004
y 021 de 2008{61-

v
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Que en el Acuerdo N°016 de 2014, la clasificacién del suelo de los predios que conforman el
Plan Parcial Nimero 6| denominado Huertas Oriental, Granjitas Sur, cambio de SUELO
RURAL AGROPECUARIO a SUELO DE EXPANSION URBANA.

Que, mediante radicado|del 26 de agosto de 2016, los titulares del dominio y poseedores de
los predios que conforman el 4rea de planificacion del Plan Parcial Nimero 6 de desarrollo
Huertas Oriental denominada Granjitas Sur, presentaron la formulacion de este dando
aplicacion a las normas establecidas en el Acuerdo Municipal N°016 de 2014.

Que los inmuebles de mayor extension motivo de esta formulacion fueron los denominados
Parque D y C identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria NUmero 176-190277, El Medio
identificado con el Folio |de Matricula Inmobiliaria Nimero 176-24196 y el predio Parque B o
La Argentina identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria Niimero 176-658.

Que mediante el Decreto N°077 de 2015, el Alcalde de Cajica determino el efecto de la

participacion de la plusvalia y el valor de contribucién de la misma por metro cuadrado de
terreno.

Que para los inmuebles |que hacen parte del Plan Parcial Nimero 6. el Decreto Municipal N°
077 de 2015, en su articulo primero determino los valores (antes) P1 y después P2 de la
accion urbanistica por metro cuadrado para el afio 2015, con ocasion del hecho generador de
cambio de suelo rural agropecuario por suelo de expansion urbana, asi:

MUNIGIMD DE CAlCA

CONTRIBUGIGN TE PLUSVALIA 2015
REFUMEN AVALLIOS PRED

'.IIE 1
Urbano J00.000 | 219043 | 390250 1into? oo 31332
Urbano raoar | aremal | asoaso| nnioy 0,10 31.an
Utbane 272947 | 2719443 390,250 | 107 3 030 - 33332
Dxpansdda Urbana 239.994 | 245442 | 390250 144800 030 43442
Dipanilia Uibany 731547 279043 ] 390350 11007 030 Jian
nom Rual 23 azan 0.0 39867

F-

a!d.hlamsj i
Ple= ﬁedodr:irmﬁmmdnh, - o 1PC [Ny '!mm.:s«hm.ﬁmxm&
P2 Nutve pretio de referencia
1 Camblo enly Chisificaddn ded welo
2 Camblo de Lo del rxclo
3

Mayer aprenachambento del iutlo ((

Que en el articulo segyndo del Decreto N°077 de 2015, se liquid6 la contribucién de la
plusvalia por la accién yrbanistica aprobada en el Acuerdo N°16 de 2014, para los predios
que hacen parte del Plan Parcial NUmero 6 asi ZC&: %,

\
\
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ALCALDIA MUNICIPAL

DE CAJICA
&, Suelo rural agropecuarlo a suelo de expansién urbana
MUNICIRO TECANICA
HQUIDACION DE CONTRIZUCIN DE PLUSVALIA & s SUELO RURAL AGROPECUARIO A EXPANSION URDANA 13
YRS ShimiBon lﬁiﬂm et 1’ CLaIEaIGH 1 Suelos SUELO RURAL AGROFECUARIOTA “EXPANSION
Acaonunm:mca. Molsaaom NORMA ANTERIOR
: : D AT @3’4:1* o o
1 25!26&&0004&60000 176.0002683 OI.OPEZI‘MRIA-Ciu-N 30‘?2# 1.334 ?I?‘O"J'
2 |25126000000040434000 | 1760024196 | CASTRO LOPEZ MARIA-CEUA 479} 2051208223
3| 25126000000040001000 | vangas * vocENCiO 9.334| 405495551
4 | 25126000000040001002 VARGAS = INOCENCIO - 78 3,332,699
IE 5 | 25126000000040434000 |  176-002419G | CASTRO LOPEZ MARM-CELIA B ; 374204

Que la contribucién de la participacién de la plusvalia liquidada en el Decreto N°077 de 2015,
fue inscrita en los Folios de Matricula Inmobiliaria Numero 176-24196 y 176-2683, previo el
proceso de notificacion personal surtido a los propietarios y/o poseedores de los inmuebles,
como consta en las siguientes anotaciones:

PR — g —

{ Nro Matrlcula 176—2419-1 '

ANOTACION: 1o 012 Fehy 15023047 Raciencides 2017-1921

Coc: OFICIO AMC.O 147 el OTQ22017 ALCAUINA NUNICIPAL 02 VALORACTX:S

ESPECIFICACION; LICUIDACICH DEL EFECTO nusvnu:m&mmuminusmm PLUSVALLA SEGUHN DECRETO 077 OB 2015 DEL
AUIRCTING OF CANCALEY 32208 1597 ARTICULD 81'Y DEMAS HORWAS REGLAMENTARIAS

PERSONAS QUE IITERVIENEN EN EL ACTO (X.Vitular de demcllh real de doeninlo . Tiula da deminks incompleto)

CE: ALCALDIA MUIRICIPAL DE CARCA « SECRETHARA DE FLARNEACION

Nio Matricula: 1?6-2&83_

AHOTACION: liro 018 Fréha! WAO20NT Radiencilos 201745211
Dot: OFICK) AMCOT4T del 07012047 ALCALDIA MUIICIPAL do DANICA WALCR ACTO: S

ESPECIFICACICH UIGUIDACION DEL EFECTO PLUSVALLL: 0214[UGUIDACICH CEL EFECTO FLUSVALLA [SEGUN CETRETO 017 OF 20150CL
MUIPCIIO DE CANICA LEY MADE 1957 AATICULD 81 Y DEMAS NORLLAS REGLAMENTARIAS

PLASONAS QUE ITERVIENEN E1l EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominioTiular de dominlo incomplets)

DEH&CMDIAWQC\FALMCAJC&.SEU%E“WI}EMW l pr [ NTFN nFMPI A

Que la identificacion de los inmuebles denominados El Medio y Parque D y C identificados
con las Matriculas Inmobiliarias Numero 176-24196 y 176-2683 respectivamente, se efectio
conforme a la realidad juridica vigente para la época de expedicion del Decreto N°77 de 2015,
no obstante a la fecha esta informacién ha sufrido modificacién con ocasion de las actuaciones
que han recaido sobre los inmuebles de mayor extensién, correspondientes a las licencias
urbanisticas de subdivisién que reposan en la Secretaria de Planeacion por ser ésta quien las
expidio, siendo necesario aclarar y precisar la informacion actual de los inmuebles con ocasion
de aquellas.

Que en concordancia con lo anteriorwufjﬁ
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2.

241,

2.2

Que en las nuevas Matrit
inscrita la anotacion de
Matricula Inmobiliaria cor

1

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

En relacion con el predio El Medio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Numero

176-24196 se presenta:

Fue objeto de licencia de subdivision a través de la Resolucién nimero SUB 879 del 9

de diciembre de
diciembre de 201

2019, aclarad

a mediante la Resolucién numero 937 del 20 de

9, expedida por la Secretaria de Planeacién de la Alcaldia Municipal

de Cajica y protocolizada mediante la escritura publica nimero 1265 del 28 de julio de

2020 otorgada en
Como resultado d
dos Folios de Mat
correspondiente

la Notarfa 71 de Bogota.
e la protocolizacion

y registro de la licencia de subdivision se crearon

ricula Inmobiliaria 176-195646 para el predio denominado Globo B
al suelo de expansion urbana y 176-195645 para el predio

denominado GLOBO A correspondiente a suelo rural suburbano actividad corredor

vial.

En relacién con el predio Parque D y C identificado con la Matricula Inmobiliaria Nimero.

176- 2683 se presenta:

Resolucién nime

Planeacion de la
publica nimero 01
Como consecuen
generaron dos F¢
denominado Gloh
para el predio den

ro SUB 588 de 26 de agosto de 2019, expedida por la Secretaria de
Alcaldia Municipal de Cajica y protocolizada mediante Ia escritura

258 del 24 de febrero de 2020 de la notaria 71 de Bogota.
cia de la protocolizacién y registro de Ia licencia de subdivision se

lios de Matricula Inmobiliaria Nimero 176-190277 para el predio
0 B correspondiente al suelo de expansién urbana y 176-190276
ominado GLOBO A correspondiente a suelo rural suburbano.

sulas Inmobiliarias que se generaron de la subdivision se encuentra
la liquidacién de la plusvalia, la cual fue trasladada del Folio de

respondiente al

-

B T ———

Nro Matricula;: 176-1956

6

ANOTACION: Nro DO1 Fecha: 16-02-3017 Radicacdn: 201 T-1921

Doc! OFICIC AMCO147 ool 07-02-2017 ALCALDIA MUNIGIPAL do CAJICA

ESPECIFICACION: LIQUIDACION EFEGTO PLUSVALIAZ 02|
JUNICIFIO DE CANCALEY 2808 1957 ARTICULD 81 Y D
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTO PeTitutar do d

predio matriz, ast:

VALORACTO: §
LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA :SEGUN DEGRETO 077 DE2015DEL
NORMAS REGLAMENTARIAS

renl de domminlo,|-Titiar da dominlo Incompisto)

DE: ALCALDIA MURICIPAL DE CAJICA « SECRETRARIADE oM
[ Nro Matricuta: 176.19027} |
AROTACION: Neo D01 Fecha! 16022017 Radicocking 2017-1%21
Diesc; OFICHO AMOCOI4T cal 07-02- 7017 ALCALDMA MUMICIPAL d e CAJCA VALORACTO: 5
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Que el Plan Parcial Numero 6, denominado Huertas Oriental Granjitas Sur, fue concertado
con la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca (CAR) mediante sesiones del 21 de
septiembre de 2018, 4 de abril, 9, 17 y 20 de septiembre de 2019, 15, 22 de octubre, 8, 25y
29 de noviembre de 2021, 21 de abril de 2022, 5 de mayo de 2022 y 20 de febrero de 2023 y
finalizd con la firma del acta de concertacion y adopcién de la Resolucién Numero
20237000203 del 24 de marzo de 2023, debidamente publicada en el diario oficial numero
52349 del 27 de marzo de 2023.

Que el municipio de Cajica a través del Decreto N°112 del 09 de junio de 2023, “POR MEDIO
DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL (HUERTAS ORIENTAL) No. 6 DENOMINADO
GRANJITAS SUR, UBICADO EN LA VEREDA CALAHORRA DEL MUNICIPIO DE CAJICA”,
procedio a adoptar el Plan Parcial Nimero 6, denominado Huertas Oriental Granjitas Sur, en
cuyo articulo 25 se estableci6 el cuadro general de areas correspondiente al Plan Parcial
Numero 6 y cuya area Util se encuentra alli debidamente determinada, correspondiendo esta
al area objeto de participacion en plusvalia en los términos de los articulos 78 y 79 de la ley
388 de 1997.

Que, de acuerdo con lo anterior, es necesario modificar parciaimente el Decreto N°077 de
2015 mediante el cual se liquida la participacién de la plusvalia en el municipio de Cajica,
para los predios objeto de esta salicitud en lo referente a la actualizacién de la informacion
predial de los inmuebles que conforman el area de expansion urbana del Plan Parcial Numero
8, asi como el drea bruta, neta y area util, esta Ultima objeto de participacién de plusvalia.

Los predios que conforman el poligono del Plan Parcial Numero 6 y que se encuentran dentro
de los limites del area de planificacion y los que se originen a partir de ellos por subdivision,
englobe o que resulten de una actualizacion predial, son los siguientes:

MATRICULA | PROPIETARIO O
PRERD INMOBILIARIA POSEEDOR AREA
Patrimonic autdénomo .
- FIDEICOMISO LA
2 ;s CORUNA cuya
EL MEDIO 176-195646 homintive 102.621,12 m2
FIDUCIARIA
BOGOTA S.A.
Patrimonio auténomo
PR FIDEICOMISO LA
CORUNA cuya
pARQUE D Y C 1?6-1902?7 vocera esy 49_254'49 ]7‘2
FIDUCIARIA
BOGOTA S.A.
CLAUDIA LOURDES
(CATPAAQ%JLEISNTE CASTROLOPEZ,
DENOMINADO LA 176-858 CELIA LOPEZ 85.145,06 m2
ARGENTINA) GALLEGO y JORGE
| CASTRO LOPEZ q}/

Que la peticionaria fundamenta su solicitud en la Ley 388 de 1997, especificamente en los
articulos 75, 78, 79 y 83 los cuales regulan la participacién de la plusvalia respecto a los
predios que conforman el Plan Parcial Numero 6, motivo de la peticién(&_ﬂ { -
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Que a juicio del Despacho del suscrito alcalde municipal, y a fin de aplicar el principio de
distribucion equitativa de las cargas y beneficios previsto en el numeral 3 del articulo 2 de |a
Ley 388 de 1997, en virtud de la funcién publica del ordenamiento del territorio (articulo 3
idem) al cual le son apligables las normas de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Cantencioso Administrativo, cuyas actuaciones se deben surtir bajo los
principios sefialados en su articulo 3, en especial, los correspondientes a igualdad, eficacia y
celeridad, es procedente efectuar la reliquidacion de la participacion en plusvalia de los
predios identificados con la Matricula Inmobiliaria Nimero 176-195646, 176-190277 y 176-
658; que conforman el Plan Parcial NGmero 6, denominado Huertas Oriental Granjitas Sur, y
en suma, asignar a los predios en mencién objeto de la actuacién urbanistica que da lugar al
hecho generador, la liquidacién de la participacién de la plusvalia respectiva y pertinente,
teniendo en cuenta las consideraciones sefialadas en el presente Decreto.

Que el municipio de Cajica, mediante el Acuerdo N° 016 del veintisiete (27) de diciembre del
dos mil catorce (2014) autorizé la revisién general del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
del municipio de Cajica|-tltimo que fue adoptado mediante el Acuerdo N° 08 de 2000 y
modificado, a su turno, por los Acuerdos Municipales N° 009 de 2002, N° 007 de 2004, N° 021
de 2008, clasificando los| predios que hacen parte del area urbana, expansion urbana y rural
del Municipio y estableciéndose de esta manera hechos generadores de participacion en
Plusvalia, conforme a lo establecido en la Ley 388 de 1997 articulo 74.

Que, de acuerdo, con e| capitulo 2, de la clasificacién del suelo en el territorio municipal,
articulo 11, numeral 2. Suelo de Expansion Urbana del Acuerdo N° 016 de 2014, se establece
que en el municipio de| Cajica existen tres (3) poligonos correspondientes a Suelo de
Expansién Urbana desarrollables en 6 planes parciales, cartografiados en el mapa CU-
01(Suelo urbano y de Expansion Urbana)

Que en el literal ¢) del articulo 13 del PBOT de Cajica, se delimita con sus respectivas
coordenadas el poligono de los predios ubicados en suelo de Expansion Urbana en el Sector
Granjitas Sur del cual forman parte los inmuebles incorporados en el Plan Parcial Ntimero 8,
cuya adopcién estd contenida en el Decreto N°112 del 09 de junio de 2023, “POR MEDIO
DEL CUAL SE ADOPTA |EL PLAN PARCIAL (HUERTAS ORIENTAL) No. 6 DENOMINADO
GRANJITAS SUR, UBICADO EN LA VEREDA CALAHORRA DEL MUNICIPIO DE CAJICA”

sujetos de la presente solicitud, de conformidad con el Plano CU-8 “Areas Sujetas a Plan
Parcial”.

Que el Acuerdo N° 16 de 2014, en el paragrafo de su articulo 163 establece: “Complementario
a lo descrito en el presente Articulo de este Acuerdo, la administracion municipal se regira por
los Articulos 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81 y 82 de la Ley 388 de 1997 y en las demas normas gue
adicionen, modifiquen o sustituyan’.

Que mediante el Decreto N° 077 del 30 de diciembre de 2015, expedido en virtud del Acuerdo
N°® 016 de 2014, el municipio de Cajica establecio la liquidacidn del efecto plusvalia en la
entidad territorial para los predios sujetos de hechos generadores de la participacion en
plusvalia con ocasion de las acciones urbanisticas contempladas en este.

Que la notificacion del Decreto N° 077 de 2015, se realizé con la respectiva publicacion de los
avisos en un diario de alta circulacién, Periddico Nuevo Siglo, los dias 26 de junio, 3 y 10 de ¢
julio de 2016 y de manera personal con lo ordenado en la Sentencia C-035 de 2014 de ]?;«k \
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Corte Constitucional para este tipo de tributo, procedimiento debidamente surtido previo a la
inscripcién del gravamen en los folios de matricula inmobiliaria.

Que la Administracién Municipal corrigié un yerro del Decreto N° 077 de 2015 a traves de la
expedicién del Decreto N° 028 de 2016, estableciendo en este Ultimo el procedimiento para
notificacion personal del Decreto N° 077 de 2015, de acuerdo con lo establecido en la
Sentencia C-035 de 2014 de la Corte Constitucional.

Que en el Decreto N° 077 de 2015, se encuentran contenidos los predios identificados a
continuacién como objeto de participacion de la plusvalia por el hecho generador “cambio en
la clasificacion del Suelo Rural Agropecuario a Suelo de Expansion Urbana”, los cuales se
encuentran contenidos en la tabla nimero cinco (5), registro uno (1), dos (2), tres (3), cuatro
(4) y cinco (5) tal como se exhibe a continuacion:

5. Suelo rural agropecuario a suelo de expansion urbana

MUNICIPIO DE CAJIl
v CAJICA TABLA
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA - SUELO RURAL AGROPECUARIO A EXPANSION URBANA pioz?
Cambio en la Clasificacién del Suelo: SUELO RURAL ACGROPECUARIO A
HECHO GENERADOR EXPANSION URBANA HOJA
Acuerdo 16 de Acuerdo 21 de Nao. 1
ACCION URBANISTICA 2014 NORMA ANTERIOR 2008
No. No, de mattieula 3 Area Objeto de Valor
Predio oRGatasal Inmabiliaria NombrePropistario Plusvalia Contribucion
1 25126000000040460000 CASTRO LOPEZ MARIA-CELIA 30,724 1.334,717,027
176-0002683
2 25126000000040434000 CASTRO LOPEZ MARIA-CELIA 47,219 2,051,288,223
176-0024196
3 25126000000040001000 VARGAS * INOCENCIO 9,334 405,485,551
4 25126000000040001000 VARGAS * INOCENCIO 78 3,382,899
5 25126000000040434000 CASTRO LOPEZ MARIA-CELIA 86 3,742,144
176-0024196

Que de acuerdo con el articulo 1 del Decreto N° 077 de 2015, en el cual se determina el efecto
de la participacion en plusvalia y el valor de su contribucion por metro cuadrado para cada
una de las zonas generadoras en el suelo rural del municipio de Cajica, para el hecho
generador, por cambio en la clasificacion del suelo de Rural Agropecuario a Suelo de
Expansion Urbana, aplicable a los predios en estudio, se tuvieron en cuenta los siguientes
datos:

MUNICIPIO DE CAJICA
CONTRIBUCION DE PLUSVALIA 2015
RESUMEN AVALUOS PREDIALES POR HECHOS GENERADORES
=i HECHO GENERADOR P1 Pl P2 Contribuci
g Anterior Nueva | Tarifa| én por
% Tab| Acuerdo2l | Adierdols | Diczoig | havo | Meyo | DHEIERGa |l 3000 | 2
o¢| la | de2008 | de2014 i3 S
(@) CAMBIO DE CLASIFICACION
d DEL SUELO
D[ s |Ruel |Expensen 530004 | 245,402 | 39020 144,808 030| 43442 r%
Agropecuario | Urbana 0 | 1&;‘_ X
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Que en atencién al articu
(2015), se determina el v
en el Acuerdo N° 016 de

encuentran incluidos los predios objeto de estudio

registros uno (1), dos (2
plusvalia por el hecho g
suelo de expansion urk

Que la Secretaria de Plz
N° 077 de 2015, a fin d
identificados con Cédig
Inmobiliaria Numero 1
Inmobiliaria NUmero 17
Inmobiliaria Ntimero 176

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

lo 2 del Decreto N° 077 del treinta (30) de diciembre de dos mil quince
alor del efecto plusvalia, generado por la accién urbanistica aprobada
veintisiete (27) de diciembre de dos mil catorce (2014), en el cual se
y relacionados en la tabla cinco (5),
), tres (3), cuatro (4) y cinco (5), como objeto de participacion de la
enerador cambio en la clasificacién del suelo rural agropecuario a
)ana.

neacién, con base en los documentos técnicos soporte del Decreto
le determinar el valor de contribucién de Plusvalia de los predios
o Catastral N° 25126000000040460000, con folio de Matricula
76-0002683; 25126000000040434000, con folio de Matricula
(6-0024196 vy 25126000000040001000, con folio de Matricula
658, tomo de aquel los siguientes datos:

Tabla 1: Area objeto de plusvalia
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MUNICIPIO DE CAJICA TABLA No.
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA - SUELO RURAL AGROPECUARIO A EXPANSION URBANA 1
HECHO GENERADOR 6?2?21;3:“ la Clasificacion del Suelo: SUELO RURAL AGROPECUARIO A EXPANSION Hoje
ACCION URBANISTICA Acuerdo 16 de 2014 NORMA ANTERIOR Acuerdo 21 de 2008 po. 1
NS e A e Objere de
Predio’ hgr ol - M2 | Areade | Sistema | Sistema |  Area Neta % Plusvalia
Proteccién | Vial Vial | s | Parcelable | Cesiones M2
1 25126000000040460000 43.891 0 43.891 13.167 30.724
2 25126000000040424000 67.455 (0] 67.455 20.237 47.219
3 251260000000400010010 13.334 0 13.334 4.000 9.334
4 25126000000040001000 1 0 111 33 78
B 25126000000040434000 123 0 123 37 86
%- Tabla 2: Liquidacién Efecto Plusvalia
MUNICIPIO DE CAJICA TABLA
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA - SUELO RURAL AGROPECUARIO A EXPANSION URBANA No, 2
HECHO GENERADOR S;r;in:}:n la Clasificacién del Suelo: SUELO RURAL AGROPECUARIO A EXPANSION oA
ACCION URBANISTICA Acuerdo 16 de 2014 NORMA ANTERIOR Acuerdo 21 de 2008 ho:1
FORMULA A P1 P2 B=P2-Pl| C | B*C At
Area __cAr.eq.- s . ¥ et | AP S At
Laie M2
1 25126000000040460000 |  43.891 | 30.724 | 245442 | 390.250| 144.808| 30 43.442 | 1.334.717.027 | 1.334.717.027
2 25126000000040434000 | 67.455 | 47.219| 245442 | 390250 144.808 | 30 43.442 | 2.051.288.223 | 2.051.288.223 |
[ 25126000000040001000 13.334 9.334 | 245442 | 350.250 144.808 | 30 43.442 405.485.551 |  405.485.55]
4 25126000000040001000 i 78| 245442 |  390.250 144.808 | 30 43.442 3.382.899 3.382.899
5 | 25126000000040434000 128 86| 245442 | 390.250 144.808 | 30 43.442 3.742.144 | 3.742.144
X g
\ &
T A et e e
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Tabla 4: Valor de contribucién

MUNICIPIO DE CAJICA
5 TABLA
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA - SUELO RURAL AGROPECUARIO A EXPANSION URBANA No. 4
HECHO GENERADOR g;;n:ri\?srgljlalj:;agiﬁi:ién del Suelo: SUELO RURAL AGROPECUARIO A HOIA
ACCION URBANISTICA Acuerdo 16 de 2014 NORMA ANTERIOR Acuerdo 21 de 2008 N
Pir\;gio No. Catastral Nci;f:ﬂt?;:_[i?la Nombre Propietario Area Neta Con\::;ltfu: rr_ién
1 25126000000040460000 176-0002683 CASTRO LOPEZ MARIA-CELIA 30.724 1.334.717.027
2 25126000000040434000 176-0024196 CASTRO LOPEZ MARIA-CELIA 47.219| 2.051.288.223
3 25126000000040001000 VARGAS * INOCENCIO 9.334 405.485.551
4 25126000000040001000 VARGAS * INOCENCIO 78 3.382.899
5 25126000000040434000 176-0024196 CASTRO LOPEZ MARIA-CELIA 86 3.742.144

Que la liquidacion de la plusvalia contenida en el Decreto N° 077 de 2015, se efectlo para el
predio identificado con Cédigo Catastral Numero 25126000000040460000 y matricula
inmobiliaria nimero 176-0002683 sobre un area total de 43.891 M2; la cual no corresponde
con el area actualizada en el Certificado de Tradicién con Matricula Inmobiliaria Nimero 176-
190277 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira con fecha
21-04-2023, el cual fue abierto con base en la matricula inmobiliaria numero 176-0002683 que
corresponde al predio de mayor extension, el cual fue objeto de division material como se
puede evidenciar en la anotacién nimero 019 de fecha 21-05-2020, radicacion 2020-4344
mediante escritura No 24-02-2020 de la Notaria Setenta y Uno de Bogota y donde se
especifica la division material en dos (2) lotes de los cuales forma parte la Matricula
Inmobiliaria Nimero 176-190277 motivo de esta solicitud.

Que la liquidacion de la plusvalia contenida en el Decreto N° 077 de 2015, se efectuo para el
predio identificado con Cédigo Catastral Numero 25126000000040434000 y matricula
inmobiliaria numero 176-24196 sobre un area total de 67.578 M2; la cual no corresponde con
el area actualizada en el Certificado de Tradicién con Matricula Inmobiliaria Numero 176-
195646 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquiré con fecha
26-01-2022, el cual fue abierto con base en la matricula inmobiliaria nimero 176-24196 que
corresponde al predio de mayor extension el cual fue objeto de division material como se
puede evidenciar en la anotaciéon nimero 013 de fecha 10-12-2020, radicacién 2020-13155
mediante escritura No 1265 del 28-07-2020 de la Notaria 71 de Bogota y donde se especifica
la division material en dos (2) lotes de los cuales forma parte el predio con matricula
inmobiliaria nimero 176-195646 motivo de esta solicitud.

Que la liquidacion de la plusvalia contenida en el Decreto N° 077 de 2015, se efectuio para el
predio identificado con Codigo Catastral Numero 251268000000040001000 y matricula
inmobiliaria nimero 176-658 sobre un area total de 13.445 M2; la cual no corresponde con el
area actualizada en el Certificado de Tradicién con Matricula Inmobiliaria Numero 176-658
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.

Que mediante el Decreto Municipal Numero N°112 del 09 de junio de 2023, “POR MEDIO
DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL (HUERTAS ORIENTAL) No. 6 DENOMINADO
GRANJITAS SUR, UBICADO EN LA VEREDA CALAHORRA DEL MUNICIPIO DE CAJICA”,
se adopta el Plan Parcial de Desarrollo No. 6, en tratamiento de desarrollo en suelo de
expansion urbana, con fundamento en lo establecido en la Ley 388 de 1997, el Decreto

¥
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Nacional 019 de 2012, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la Resolucion CAR
1574 de 2008 y el Acuerdo Municipal 16 de 2014 Plan Basico de Ordenamiento Territorial de
Cajica, en el cual se determinaron las areas correspondiente al area de planificacién.

Que la localizacién y delimitacion del drea de planificacion del Plan Parcial No. 6 se encuentra

contenida en el articulo 157 y Plano No. CU-08 “Areas Sujetas a Planes Parciales” del PBOT
de Cajica.
Que el Plan Parcial No, 6, se encuentra ubicado en la Vereda Calahorra del Municipio de
Cajica, y los predios objeto de estudio y relacionados a continuacién se encuentran contenidos
dentro de la delimitacion|del Plan Parcial No. 8, cuya formacién juridica y catastral en relacién

con el area bruta predial actualizada descrita en cada uno de los Folios de Matricula
Inmobiliaria quedo de la [siguiente manera:

PREDIO MATRICULA PROPIETARIO O POSEEDOR AREA
INMOBILIARIA
GLOBO B Patrimonio autdnomo FIDEICOMISO
EL MEDIO 176-195646 LA CORUNA Cuyo vocero es 102.621,12 m2
FIDUCIARIA BOGOTA S.A
GLOBO B Patrimonio auténomo FIDEICOMISO
PARQUEDYC 176-190277 LA CORUNA CUYo Vocero es 49.254, 48 m2
FIDUCIARIA BOGOTA S.A
PARQUE B CLAUDIA LOURDES CASTRO
(CATASTRALMENTE 176-658 LOPEZ, CECILIA LOPEZ GALLEGO y 85.145,06 m2
DENOMINADOQ LA JORGE CASTRO LOPEZ
ARGENTINA) ,@K

Que los predios identificados con la Matricula Inmobiliaria 176-195646 y 176-190277
denominados Globo B medio y Globo B parque D y C respectivamente, los cuales hacen parte
del area de planificacign del Plan Parcial Numero 6, son de propiedad del Patrimonio
autonomo FIDEICOMISO LA CORUNA cuyo vocero es FIDUCIARIA BOGOTA SA
identificado con NIT 830.055.897-7 y el predio identificado con la Matricula Inmobiliaria
Numero176-658 denominado Parque B - La Argentina, el cual también hace parte del area
de planificacién del plan parcial Nimero 6, es de posesion de los sefiores CLAUDIA
LOURDES CASTRO LOPEZ, CECILIA LOPEZ GALLEGO y JORGE CASTRO LOPEZ,
conforme a las manifestaciones de éstos en el tramite de adopcion del plan parcial.

Que el articulo 15 del Decreto N°112 del 09 de junio de 2023, “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN PARCIAL (HUERTAS ORIENTAL) No. 6 DENOMINADO GRANJITAS
SUR, UBICADO EN LA VEREDA CALAHORRA DEL MUNICIPIO DE CAJICA ”, establece las
cargas urbanisticas locales, distribucién y localizacion de los porcentajes del area neta
urbanizable que se deben destinar a espacio publico efectivo — Cesiones Tipo A que
componen el Sistema de Espacio Publico del Plan Parcial Nimero 6, dando cumplimiento al

articulo 80 del Acuerdo| 016 de 2014 del Municipio de Cajica, son los que se indican a
continuacion:

X e Area de Actividad Residencial A ey
A A ESPAGIO | Uso Residendal. | Uso Residendial (VIS) | o el fves ot
PUBLICO EFECTIVO %del Area Neta | % del AreaNeta | hbarizakie” 3
Zrbe]"i’:or“'““"a‘ ddwel  plinimo 25% Minimo 25% Minimo 25%
Areas del sistema vial Jocal Minimo 5% Minimo 5% Minimo 5%

Que el articulo 25 del Decreto N°112 del 09 de junio de 2023, "POR MEDIO DEL CUAL SE

ADOPTA EL PLAN PARCIAL (HUERTAS ORIENTAL) No. 6 DENOMINADO GRANJITASRY

SUR, UBICADO EN LA VEREDA CALAHORRA DEL MUNICIPIO DE CAJICA”, establece e

e,
7
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cuadro general de areas para el desarrollo del Plan Parcial Nimero 6, el cual contiene los
predios motivo de estudio, en el numeral 4 afectaciones viales, incorpora el 3,81% del area
bruta de los predios que conforman el Plan Parcial No. 6, destinandola a areas de reserva por

afectacién vial.

Que el articulo 61 del Decreto N°112 del 09 de junio de 2023, “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN PARCIAL (HUERTAS ORIENTAL) No. 6 DENOMINADO GRANJITAS
SUR, UBICADO EN LA VEREDA CALAHORRA DEL MUNICIPIO DE CAJICA”, dispone:
“ARTICULO 61.- PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. De conformidad con lo dispuesto en
el numeral 2° del articulo 74 de la Ley 388 de 1997, la incorporacion de suelo rural
agropecuario a suelo de expansion urbana constituye un hecho generador de la participacion
en plusvalia, la cual fue liquidada para el suelo de expansion urbana de los predios que
conforman el Plan Parcial mediante el Decreto Municipal 077 de 2015. Debido a la nueva
configuracion predial y la precision del drea objeto de participacion de la plusvalia de acuerdo
con el area util contenida en los cuadros de areas aprobados en el presente decreto, la
liquidacion deberéa ser objeto de actualizacién por parte del Municipio de Cajica a solicitud de
parte, la cual recaera sobre toda el area o zona de planificacion teniendo en cuenta el area
util contenida en el cuadro de areas sefialado en el articulo 25 del presente decreto como area

objeto de participacion en plusvalia” .

Paréagrafo-. Para la actualizacion de la liquidacién del efecto plusvalia, se debera tener en
cuenta la norma de aprovechamiento basico contenida en la presente accion urbanistica. El
mayor aprovechamiento derivado del otorgamiento de derechos de edificabilidad adicional,
con ocasién de la asuncién de cargas generales derivadas del sistema de reparta equitativo
de cargas y beneficios no daré lugar al cobro de plusvalia en los términos de los articulos 32,

36 y 39 de la Ley 388 de 1997".

Que la Secretaria de Planeacion de Caijica, con ocasién de la adopcién del Plan Parcial
nimero 6, y previa solicitud de los propietarios mediante la Resolucion No. 358 del 8 de junio
de 2017 expidié concepto favorable de viabilidad en cumplimiento de las normas urbanistica
sobre la formulacion del Plan Parcial Numero 6 (Huertas Oriental) denominado Granjitas Sur,
ubicado en la vereda Calahorra del Municipio de Cajica, la cual posteriormente fue aclarada
mediante la resolucién No 150 del 19 de abril de 2022, mediante la cual aclaré la viabilidad
otorgada para adelantar la formulacion y concertacién del Plan Parcial Nimero 6 y aclarada
mediante la Resolucién No ACL 341 del 09 de noviembre de 2022, teniendo en cuenta todas
las consideraciones y todas las actuaciones administrativas surtidas de forma posterior a la
emisién y comunicacién de la Resolucion No. 358 del 8 de junio de 2017 y 150 del 19 de abril
de 2022, con el fin de que el proceso de concertacion y adopcion refleje de manera fidedigna
las situaciones que recaen sobre el area de planificacion, se establecen los predios que hacen
parte del area de expansion del Plan Parcial Nimero 6, las afectaciones de tipo ambiental y
vial de carga general, asi como las areas de cesion obligatoria a titulo gratuito, conforme al
cuadro general de areas actualizado el cual se describe a continuacion:

AREA DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL N°6 SECTOR GRANJITAS - HUERTAS ORIENTAL

% AB

DEL RiO BOGOTA Y SUELO RURAL

Area m2 % ANU
AREA BRUTA PREDIAL 237020,67 | 100,00%
AREAS DE SUELO DE PROTECCION Y FRANJA DE AMORTIGUACION 110764,03 46,73%

EN
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2,1 | Ronda Técnica de Proteccién Hidrica del Rio Bogota 20.821,44 8,78%
Franja de amortiguacién del suelo de proteccién del rio Bogota (No
2,2 | inundable - cesién adicional a titulo gratuito) - Destinada a espacio 78.543,80 | 33,14%
publico
Franja de amortiguacion del suelo de proteccién del rio Bogota (No
2,3 | Inundable - cesién adicional a titulo gratuito) - Destinada a espacio 0,00 0,00%
publico
2,4 | Area de suelo rural (Poli 11.398,79
PR o &
4 | AREA DE CARGA GENERAL EN SUELO DE EXPANSION 9.038,95
4,1 | Area de Cargas Generales 9.038,95
& Areas de cesion publica tipp A exigidas para espacio publico - PBOT ' 35.165,31
Acuerdo N.2, 16 ' i
6,1 | Areas Recreativas de uso publico (Parques y zonas verdes) 21.099,18
6,2 | Areas Recreativas de uso pyblico (Equipamiento) 8.205,24
6,3 | Areas del sistema vial local 5.860,88
7 | Areas de cesién publica tipo A propuestas para espacio publico 37.421,03
7.1 | Areas Recreativas de uso pljblico (Parques y zonas verdes) 21.138,39 18,03% 36,46%
7.2 | Areas Recreativas de uso pdbiico (Equipamiento) 8.220,33 7,01% 14,18%
7,3 | Areas del sistema vial local 8.062,31 6,88% | 13,91%
o a n _AREA L Sy : L, = L i0 : I*' ‘-S-—'r
TS R i : L eam2 | %AB | %ANU
6.010,41 2,54% 2,54%
Via Las Huertas Park Way (Tfamo 2 - 9,50 mts) 3.028,54 1,28% 1,28%
Subtotal Afectaciones Viale _9.@38-,_9_5 3,81% 3,81%

6,1 | Subtotal Areas RecreatiVas de uso piblico Exigida 21.099,18 18,00%
6,2 | Subtotal Areas de Equigamiento Publico Exigida 8.205,24 7,00%
6,3 | Subtotal Areas del sistema vial local Exigida 5.860,88 5,00%

Total, Areas de cesién publica tipo A para espacio piiblico Exigida 35.165,31 30,00%

CAJICA=
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7,1 | Areas Recreativas de uso publico (propuestas)

ARUP-PP-1 3.150,51 2,69%
ARUP-PP-2.1 2.466,05 2,10%
K ARUP-PP-2.2 2.633,65 2,25%
ARUP-PP-3 12.888,18 |  11,00%

Subtotal Areas Recreativas de uso publico (propuestas) 21.138,39 18,03%

7,2 | Areas Equipamiento publico (propuestas)
Equipamiento 1 8.220,33 7,01%
Subtotal Areas de Equipamiento Publico (propuestas) 8.220,33 7,01%

7,3 | Areas del sistema vial local (propuestas)

Via Las Huertas Park Way (Tramo 2 - 11,50 mts) 2.465,47 2,10%
Via Local Vehicular 1 2.094,67 1,79%
Via Local Vehicular acceso SM-2 1.964,84 1,68%
Via Local Vehicular acceso SM-1 1.537,33 1,31%

subtotal Areas del sistema vial local (propuestas) 8.062,31 6,88%

Total, Areas de cesion publica tipo A para espacio publico (Propuestas) 37.421,03 31,92%

[ TOTAL, CARGAS LOCALES POR URBANIZACION 37.421,03 | 31,92%

8 |AREAUTIL _ : _ : Aream2 | %A UTIL
TOTAL AREAUTIL U R e | 1 79796,66° | 1100,0%
TOTAL AREAUTILRESIDENGAL 78.796,19 | 100,0%
Obligacién VIP 20% Dec. 1077/2015 15.759,24 | 20,0%

Que la Secretaria de Planeacién, procedi6 en el presente caso a aplicar el procedimiento
establecido en el articulo 78 de la Ley 388 de 1997, para el calculo de la liquidacion de la
plusvalia sobre el rea objeto de la participacion en la plusvalia (AOPP) para los predios
identificados con Folio de Matricula Inmobiliaria Numero 176-195646, 176-190277 y 176-658,
los cuales constituyen el area de planificacion para la adopcion del Plan Parcial Numero 6, en
consecuencia se realiza la modificacion del area total de cada uno de los predios con
fundamento en su respectivo certificado de tradicion; la aclaracion y precision del area objeto
de plusvalfa, para lo cual se procede del area bruta de los predios a descontar el area de
afectacién por carga general equivalente al 3,81%, conforme lo establece la ley 388 de 1997,
y acto seguido se ajusta el area de cesion de los predios conforme al Acuerdo N° 16 de 2014
y al Decreto N°112 del 09 de junic de 2023, "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
PARCIAL (HUERTAS ORIENTAL) No. 6 DENOMINADO GRANUJITAS SUR, UBICADO EN LA
VEREDA CALAHORRA DEL MUNICIPIO DE CAJICA”, en concordancia con la Resolucion N°
358 de 2017 aclarada mediante las Resoluciones N° 150 de 2022 y 341 de 2022, que adopta
el Plan Parcial Nimero 6 y asi determinar el area objeto de participacion de la plusvalia /
(AOPP) de los predios que hacen parte del area de expansion urbana Plan Parcial Numero 6,C

sobre los cuales recae el Hecho Generador, y en consecuencia establecer el correspondiente% a

TN TR T S TN R
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y liquidacién por participacién en plusvalia que recae sobre los

Que a partir del procedimiento legal aplicado en los documentos soporte del Decreto N° 077

de 2015, se obtiene la

siguiente informacién para efectos de la determinacion, calculo y

liquidacién de la participgcién en plusvalia con ocasién de la adopcioén del Plan Parcial Nimero

%/

6.
Area objeto de plusvalia
e Areas Descontables _
£ Area Neta S Area Util
No, No. Matricula Area Total Sistema | iz Ui tabl [ piias [ Objeto de:
Predio Inmobiliarla e Vial SjstEna by rclal e -_U_rbe'lnlza_bl 5 Plusvalfa
2y 5 176-195646
1 176-190277 237.020,67 | 110.764.03 9.038,95 119.802,98 | 117.217,69 | 37.421.03 79.796,66
3y4 176-658
Liquidacion Efecto Plusvalia
FORMULA A P1 B=P2-P1 | C B*C Al
Matricala | Area total del | Area Objeto | Avalusde | NUevo N SRR e R T
No. | No. Matricula [ 452 @l St L Slde e ) e || Contiibu lorTotaldela |, . .. .
Predio | Inmobiliaria | PGS®) | de Eliveliny Bet W e e R el oot Bl S i P
2y5 | 176-195646
176-190277 237.020,67 ¥9.796,66 245.442 390.250 144.808 30 43.442 | 3.466.526.503,72 | 3.466.526.503,72
3y4 176-658
Valor de contribucién
NO- de .
No. B ST T A Ul Ss o P Valor
'. No. Catastral Matricu Nombre Propietaric | Area Neta S
Predio throbiliarsss Contribucién
Patrimonio Auténomo Fideicomiso La Corufia
2y5 25126000000040434000 176-195646 cuya vocera es Fiduciaria Bogots S.A,
Patrimonio Auténomo Fideicomiso La Corufia
1 25126000000040460000 176-190277 cuya vocera es Fidudaria Bogot4 S.A. 79.796,66 | 3.466.526.503,72
Claudia Lourdes Castro Lépez
¥4 | 25126000000040041000 HERR Cecilia Lépez Callego y Jorge Castro Lépez

*Valor

Que, de conformidad con
parcial del articulo 2, tabl
contenidos en el Decreto
plusvalia, la respectiva lig

inmobiliaria para los pred
de Suelo Rural Agropecu
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PREDIO CODIGO CATASTRAL MATRICULA INMOBILIARIA |

GLOBO B 25126000000040434000 176-195646

EL MEDIO

GLOBO B 25126000000040460000 176-190277

PARQUEDYC
PARQUE B B
(CATASTRALMENTE 25126000000040001000 176-858
DENOMINADO LA
ARGENTINA)

4

Que, de conformidad con lo anteriormente expuesto, el alcalde municipal de Cajica,

DECRETA

ARTICULO 1°: MODIFICAR PARCIALMENTE el articulo 2° del Decreto N° 077 de
2015, en lo pertinente a la Tabla cinco (5), numero de predios uno (1), dos (2), tres
(3), cuatro (4) y cinco (5), que se integran y consolidan como area de planificacion en
virtud de la adopcion del Plan Parcial Numero 6 contenido en el Decreto N°112 del 09
de junio de 2023, “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL
(HUERTAS ORIENTAL) No. 6 DENOMINADO GRANJITAS SUR, UBICADO EN LA
VEREDA CALAHORRA DEL MUNICIPIO DE CAJICA”, conforme a las
consideraciones del presente Decreto, la cual quedara de la siguiente manera:

No No. de 5 Valor
Pre. d}o No. Catastral Matricula Nombre Propietario Area Neta bt idon
Inmobiliaria clad

Patrimonio Auténome Fideicomiso La Coruna [
cuya vocera es Fiduciaria Bogotd §.A.
Patrimonio Auténomo Fideicomiso La Corufia
cuya vocera es Fiduciaria Bogoté 5.A.
Claudia Lourdes Castro Lépez

Cecilia Lépez Callego y Jorge Castro Lopez J

2y5 25126000000040434000 | 176-195646
1 25126000000040460000 | 176-190277 79.796,66 | 3.466.526.503,72

Iy4 25126000000040001000 176-658

Paragrafo 1. El valor de la contribucion del efecto plusvalia que se liquida en el
presente articulo debe ser actualizado conforme con el Indice de Precio al Consumidor
(IPC), desde la fecha de notificacion del Decreto N° 077 de 2015, hasta el momento
en que se efectle el pago, segun el paragrafo 2 del articulo 79 de la Ley 388 de 1997

Paragrafo 2. La modificacion parcial de que trata el presente articulo se refiere unica
y exclusivamente a los predios niimero uno (1), dos (2), tres (3), cuatro (4) y cinco (5)
identificados a continuacién, los cuales integran la Tabla cinco (5) correspondiente al
articulo 2° del Decreto N° 077 de 2015. En lo demas el tenor del articulo se mantiene

incélume.ige, %
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N° DE PREDIO CODIGO CATASTRAL RICULA IN IL|
1 25126000000040460000 176-0002683
2 25126000000040434000 176-0024196
3 25126000000040001000 176-658
44 25126000000040001000 176-658
5 25126000000040434000 176-0024196

ARTICULO 2°: MODIF
contenidos en el Decre
se encuentra en la tab
fueron objeto de liqui
certificados de tradicior

de Zipaquira, los cuale

to N° 077 de 2015 y el nimero de la matricu

ICAR el area total de los predios relacionados a continuacién
la inmobiliaria; que
la cinco (5), registros N° uno (1), dos (2) y tres (3), los cuales
dacion de la plusvalia de conformidad con cada uno de los

1 expedidos por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
S quedaran asi:

A . T o : )
No. S - No. Matricula Avea total del predic
Precio HNorCataseal Inmobiliaria M2 (Actualizada)
25126000000040460000
1 176-190277 102.621,12
25126000000040434000
2 176-195646 49.254 49
25126000000040001000
3 176-658 85.145,06

ARTICULO 3°: REMIT
Hacienda para lo de su

ARTICULO 4°: NOTIF
LOPEZ GALLEGO, ide
actia en calidad de R
S.A.S, Inversiones Las
las fideicomitentes de
CORUNA - FIDUBOG(
folios de matricula inm

Registro de Instrumenta

con la matricula inm
Instrumentos Publicos
NUmero Seis (6) y/o a
conformidad con lo e

recurso de reposicion e

IR copia del presente acto administrativo, a la Secretaria de

competencia.

ICAR el contenido del presente proveido la Sefora CELIA
ntificada con la Cedula de Extranjeria NGmero 43.845, quien
>presentante Legal de las Sociedades Inversiones El Randa
Aguilas S.A.S e Inversiones JUMILLA S.A.S, las cuales son
2l patrimonio auténomo denominado ‘FIDEICOMISO LA
PTA” que es propietaria de los inmuebles identificados con los
obiliaria niumero 176-195646 y 176-190277 de la Oficina de
s Publicos de Zipaquira y poseedora del inmueble identificado
obiliaria nimero 176-658 de la Oficina de Registro de
de Zipaquira, los cuales conforman el area del Plan Parcial

S poseedores de los predios identificados anteriormente; de

I
sfablecido en el articulo 67 y subsiguientes del Cadigo de
Procedimiento Administ

Ley 2080 de 2021. Co

rativo y de lo Contencioso Administrativo y el articulo 56 de Ia
ntra el presente acto administrativo procede Unicamente el
N los términos del articulo 76 de |a ley 1437 de 201 ¢
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ARTICULO 5°: VIGENCIA el presente Decreto rige a partir de su publicacion y deroga(%
todas las disposiciones que le sean contrarias. \

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en la Alcaldia Municipal de Cajica, alos __ : e (_) dias del mes de
del afio dos mil veintitrés (2023).

4 %

' /'/",‘ - -
|0 HERNAN RAMIREZ'RODR|GUEZ
Alcalde Municipal |

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA
B Q€ Profesional Universitario.
: Dra. Constanza Cafién Cafién (_1 5 Direccion de Desarrollo Territorial
Elaboré: el
Dr. Saul David Londofio Osorio /:2{\ Asesor Juridico Externo
e Secretaria de Planeacion.
Directora Desarrollo Territorial
Revisa: Arq. Julieth Andrea Mufioz Lépez LY Secretaria de Planeacion
Aprobf): Ing. César Augusto Cruz Secretario de Planeacion
Gonzélez
Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto administrativo, y
por encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo
presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad. {,'l""
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