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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL (HUERTAS
ORIENTAL) NO. 6 DENOMINADO GRANJITAS SUR, UBICADO EN LA
VEREDA CALAHORRA DEL MUNICIPIO DE CAJICA"

)

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CAJICA

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las que le
confieren el articulo 311 y 315 de la Constitucion Nacional, numeral 5 del articulo
27 de la Ley 388 de 1997, el articulo 91 de la Ley 136 de 1994 modificado por el
articulo 28 de la Ley 1551 de 2012, el Decreto 019 de 2012 &l Decreta Unico
Reglamentaric 1077 de 2015 y el Acuerdo Municipai 16 de 2014 v

CONSIDERANDO

|.Que la Constitusion Politica de Colombia en su articulo 311 dispone “Al municipic
como entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado le
corresponds prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que
demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, premover la
participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir
las demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes,”

Il.Gue de conformidad con el literal b) del articule 29 da la Ley 1454 de 2011 "Por la
cual se diclaron normas orgdnicas sobre ordenamiento terforial. en materia de
ordenamianto del teritorio”, los municipios tendran la campetencia de "Reglamentar
de manera especifica los usos del suelo, en las dreas urbanas, de expansion ¥ rurales,
de acuerdo con las leyes."

I Que el 18 de julio de 1997, &l Congreso expidit la Ley 388 de 1997 “Por 13 cual se
modifica la Ley 9% de 1988, y ia Ley 3* de 1991 y se dictan otras digposiciones”.

IV .Que el articule 3° de la Ley 388 de 1997 establacid que “El ordenamienta dsl
ferrilorio constifuye en su comjunto una funcidn pablica, para of cumplimiento de jos
siguientes fines: "1, Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas,
infraestructuras de transporle v demds espacios publicos, ¥ su deslinacidn al uso
comun, ¥y hacer efectivos los derechos constitucionales de la viviends ¥ los servicios
publicos domiciliarios.; 2. Atender los procesos de cambio en el uso del suslo ¥
adecuarlo en aras del inferés comdn, procurands su utiizacidn racional en armonia

con la funcion social de la propiedad a Iz cual e es inherente una funcion ecoloygica,
buscandy el desarrolle sostenible. . j}
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V. Que la Ley 388 de 1997 en el numeral 2° del articulo 15, meodificado por &l articulo
1% de la Ley 902 de 2004 dispone gue las normas urbanisticas generales "Son aquelas
gue permiten establecer usos e infensidad de usos del suels, asl como acliaciones,
lratamienios y procedimientos de parcelacian, wbanizacion, construcclon e
incorporacion al desarrolio de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro
urbano y suelo de expansion. FPor consiguiente, oforgan derechos e imponern
obligaciones wurbanisticas a los propietanios dg ferrenos ¥ & sus consiructores,
conjuntamente con la especificacion de los instrumentos que se emplearan para que
contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrclle urbano y a sufragar los coslos
gue implica tal definicion de derechos y obligaciones. (...)"

VI.Gue de acuerdo con el articule 19 de la Ley 388 de 1997 “Los planes parciales son
los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones
da las planes de ordenamianto, para dreas delerminadas del suelo urbano y para las
areas incluidas en el suefo de expansidn urbana, ademds de las que deban
desarroflarse mediants unidades de acluacidn urbanistica, macro proyectos u olras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generaies, en ios términos previsios en la presente Ley”

VIl.Que de acuerdo con el articule 30 de la Ley 388 de 1897 "Los planes de
ordenamianto teritorial clasificaran el ferriforic de los municipios v distnios en suelo
urbano, rural y de expansion urbana".

1i\KEII.I:JUFJ el articulo 32 de la Ley 388 de 1887 definid el suelo de expansion urbana
como aquel "Constituido por la porcion del temitono muenicipal destinada a la expansion
urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la wvigencia del plan de
ordenamiento, segun lo determinen los Programas de Elecucion, La determinacion de
aste suelo se ajustard a las previsiones de crecimiento de la ciudad v & la posibilidad
de dotacion con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios piablicos
domiciliarios, dreas libres, y pergues y equipamiento calectivo de interas pibiico o
social. Dentro de ia categorfa de suelo de expansién podrdn ineluirse areas de
desarrolio coricerfade, a fravés de procesos gue definan la conveniencia y las
condiciones para su desarrollo mediante su adecuacidn y habilifacion urbanistica a
cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estard condicionado a la adecuacion
previa de las areas programadas.”,

|¥% Qe el articulo 38 de la Ley 388 de 1097 establece que "En desarroflo del principio
de fgualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento terntorial
y las normas urbanisticas que los desarrollan deberan establecer mecanismos que
garanticen e reparto equitativo de lss cargas y los beneficios dervados del
ordenamisnto urbano entre los respeciivos afectados. Las unidades de actuacion, Ia
compensacion v fa transferencia de derechos de construccion y desarmolo, enire otros,
0N mecanismos que garantizan esfe pfnplflsi?ﬂ"_lﬁ
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X.Que el principic de cencordancia normativa del articule 100 de la Ley 388 consagra
que "(...) las normas urbanisiicas que se expidan para una determinada area o zona
del municipio, deben esfar en ammonia con las deferminaciones del plan de
ordenamiento lerrforial, de acuerdo con los niveles de prevalencia sefialados en la
pregente Ley.”

Xl.Que en el numeral 1° del articulo 2.2.2.1.4.1.3 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015 °Por medic del cual se expide el Decreto Unico Reglamentano del Sector
Vivienda, Ciudad v Temitario” se sefald que las actuaciones de urbanizacion en suelo
die expansion urbana se deben adelantar "Mediante la adopeidn del respectivo plan
parcial, en fodos los casos."

All.Que el articulo 184 del Decreto 018 de 2012 sefako respecto a la adopcion de planes

parciales que "Con ef fin de agiiizar la habilifacion de sueios urbanizables, los planes
parciales en suelos urbanos o de expansian urbana, asignaran los usos y trafamientos
del susle dentro de su drea de planificacion, de conformidad con la clasificacion
genaral de usas y fratamientos previstos en el Acuerdo o Decreto que adopta el
respectivo plan de ordenamiento territorial. En todo caso, el tramite de aprobacidn y
adopcion de fos planes parviales debers sujelarse al procedimiento previsto en el
articufo 27 de la Ley 388 de 1997 En ningin caso, requenran adelantar ninguna
aprobacion adicional ante ef concejo u ofra insfancia o autoridad de planeacion
rmunicipal o distrital.”

ANl Que mediants la Resolucion 1674 de 31 de julio de 2008, la Corporacién Auténoma
Regional de Cundinamarca - CAR establecid los pardmetros sobre determinantes
ambigntales para planes parciales en la jurisdiccién de la CAR y adopta el
procedimiento para el pronunciamiento de la Corporacion, en &l marco del articulo 6°

del Decreto Nacional 4300 de 2007 compilado en el articulo 2.2.4.1.1.8. del Decreta
Unico Reglamentario 1077 de 2015

XV Que el procedimiento de solicitud v adopcian de planes parciales fue reglamentado
por el Gobiemo Nacional por medio del Decreto 2181 de 2006, modificado por los
Decretos 4300 de 2007 y 1478 de 2013, postenommenta unificados en €l Capitulo 1 del
Fitulo 4° del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi como por & articulo 29

de la Ley 2079 de 2021 "Por media de la cual sé dictan disposiciones en materia dgﬁ
vivienda y hahitat"

XV.Que el Decreto Unico Reglamentaria 1077 de 2015, reglamentd las disposiciones
relativas a planes parciaies contenidas =n la Ley 386 de 1997, en lo concerniente al
procedimiento para su fermulacion, socializacion, concertacion v adopcion,

XVI.Que el numeral 1 del articulo 2.2.2.1.4.1.3 del Decreto Unico Raglamentario 1077
de 2015, establece como condicion para realizar actuaciones de urbanizacidn en
precios urbanizables no urbanizados y especificamente en suglo de expansicn urbana,
la adopcitn del respectivo Plan F'amial...ﬂi,/
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AVIL.Que la seccidn quinta del capitulo 1 de la parte 2 del libro 2 del Decreta Unico
Reglamentanio 1077 de 2015 establece el sistema equitativo de cargas vy los beneficios
en los planes parciales y comprende los articulos 22.4.1.51. y224 15832

XWIIl.Que el articulo 2.2.4,1.5.1 del Dacreto Unice Reglamentaria 1077 de 2015 define
las cargas locales como aguellas " .. que seran objeto de reparto enlre los propietarios
de inmuebles de las unidades de acluacidn urbanistica del Plan Parcial, incluiran entre
otros componentes [as cesiones y la realizacion de obras publicas corespondientes a
redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillada
energia y telefonos, asi como las cesiones para parques y zonas verdes, vias
vehiculares y peatonales y para la dotacién de los equipamientos comunitarios,”

XIX.Que de conformidad con el articulo. 2.2.4.1.5.2 del Decrete Unico Reglamentario
1077 de 2015, las cargas comespondientes al costo de la infraestructura vial principal
y redes matrices de servicios piblicos se distribuiran entre los propietarios de toda el
area beneficiaria de las mismas y deberdn sér recuperados mediante tarifas,
contribucion de wvalorizacion, participacidn en plusvalia, impuesto predial, o cuakyuier
otro sistema que garantice el reparto equitative de las cargas y beneficios de las
acluaciones y que cumpla con lo dispuesto en el articulo 338 de la Constituckn
Polibca,

_ﬁ‘xx Que en relacion con las cargas urbanisticas generales en suelos de expansion
urbana el inciso segundo del mencionado articulo 2.24.1.52 dal Decrete Unico
Reglamentario 1077 de 2015 establece "Cuando se frale de la adecuacion y
habilitacion urbanistica de pradios a cargo de sus propistarios en areas de desarrollo
concerfado en suelo de expansion wbana, la disinbucidn de las cargas generales
sobre los que se apoye cada Plan Parcisl, se podré realizar medianta ia asignacion de
edificabilidad adicional en proporcion a la participacion de los propietarios en dichas
cargas. Para ello, los planes de ardenamiento terrtorial podran delerminar la
asignacion de aprovechamientos urbanisficos adicionales, gue definan para cada uso
la superficie maxima construible por encima del aprovechamiento urhanistico bisico
que se establezca pars el suelo de expansidn. Los Indices de edificabilidad bdsica y
adicional y su eqguivalencia con las cargas generaes seran esfablecidos por los
mumicipios y distrifos en el componente urbano del plan de ordenamiento termorial”,
(texto arlginal).

XX|.Que el propietario ylo urbanizador podra asumir voluntariamente la ejecucién de
cargas generales tanto al interior coma por fuera de la delimitacion del Plan Parcial de
sar el cazo, teniendo en cuanta |as necesidades de conactividad vial que presente el
municipio con el sector objeto de fuluro desarrollo, asl como la prestacién de los
senvicios publicos domiciliarios

XXI.Que el articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014 PEOT de Caiica, establecid el sistema

equitative de reparto de cargas v beneficios en el municipio para los predios a los
cuales se les haya asignado tratamiento de desarrolio en el suelo urbano, asi como a /
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los suelos de expansion urbana, previa adopcién del respectivo plan parcial, en los
términos del citado articulo y las normas reglamentarias municipales.

XX Cue el numeral 1° del articulo 106 del PBOT de Cajica establecio a través de las
Fichas nomativas NUG-U-03, NUG-U-04 y NUG-U-05 las normas urbanisticas
generales aplicables a los predios a los cuales se les haya asignado el tratamiento de
desarrolle, las cuales son aplicables a las areas de expansion urbana previa adopcion
del respectivo plan parcial.

XXIV.Que el paragrafo segundo dal articulo 107 del PBOT de Cajica sefiala que "Para
las ronas urbanas y de expansion urbana, previa adopcion del Plan Parcial, con
tratamientc de desamollo ¥ como resultado de la aplicacion del articula 97 del presente
acuerdo, se podran desarrollar proyectos habitacionales y de comercio ¥ servicios
hasta ocho pisos de conformidad con las alturas definidas en el presente articulo de
este acuardo municipal.”

XAV .Que con respecto a los porcentajes minimos de suelo para el desarrollo de
programas de vivienda de interés social prionitaria (VIP) en tratamiento de desarrollo,
al articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Unico Reglamentario No. 1077 de 2015, sefiald
que “Los planes de ordenamiento territorial o ios instrumentos que los desarrolien o
complementen, de los municipios o distritos con poblacion urbana superior a 100,000
habitantes y municipios localizados en el area de influencia de los municiplos y distritos
con poblacion urbana superior a 500.000 habitantes, conforme |os critenos previstos
en el paragrafo 1° del articulo 91 de la Ley 388 de 1997 deberan determinar dichos
porcentajes, calculados sobre el drea (il residencial del plan parcial o del proyecio

urbanistico, tanto en sualo de expansidn urbana como an suelo urbanizable en el
perimetro urbano..."

XAVI.Que de conformidad con la Resolucidon No. 368 de 2013 expedida por el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, por la cual se esiablecieran los municipios
dentro del area de influencia de las ciudades con mas de 500.000 habitantes, el
Municipio de Cajica se encuentra dentro del drea de influancia del Distrito Capital de
Bogota, motiva por el cual los proyectos urbanisticos en suelo con fratamiento de
desamolic deberan cumplir con la obligacion de destinar suelo para vivienda de interés

pricditario en los Wrminos de la ley 1537 de 2012 v el Decreto Unico 1077 de 2015, EﬂH
concordancia con las disposiciones municipales

XXVILGue &l 27 de diciembre de 2014, el Concejo Municipal de Cajica promulgd el
Acuerdo 16 de 2014 "Por el cual se adopta la revision general del Plan Basico de
Crdenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptadoe mediante el Acuerdo 08 de

2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004 y 21 de
2008~

XML Que en el literal a) del articulo 13 del FEOT de Cajica se delimita con sus
respectivas coordenadas el poligono de los predios ubicados en suelo de Expansion
Urbana en el Sector El Pomar de la vereda Chuntame, del cual forman parie |E.‘.|E|,_}‘/ :
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inmuebles sujetos al Plan Parcial No. 6 de conformidad con el Plang CU-8 “Areas
Sujetas a Plan Parcial”.

XXX Que en el tramite de la revision general ordinaria del PEOT, el Municipio concerts
con la Corporacién Autbnoma Regional de Cundinamarca-CAR  mediante |a
Resclucion 2581 del 2014, los predios que fueron incorporados al suelo de expansian
urbana, dentro de los cuales se encuentra el poligono denominado Granjitas Sur que
comesponde al presente plan parcial.

XXX.Que la Secretaria de Planeacitn de Cajica a través de la Resolucién Mo, 0738
de 7 de septiembre de 2015 "Por la cual se aclara el lrazado de la via proyectada en
el Acuerdo 16 de 2014, definida en el plan vial rural como Via Calahomra — Rio Grande
Sector Puante Vargas®, aclard el trazado de la via proyectada en el Acuerdo 16 de
2014 definida en el Plan Vial Rural como “Via Calahomra — Rio Grande Sector Puante

Vargas”.

XXX1.Que el articulo 97 del Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Cajica
establecid el sistema de reparto de cargas y beneficios a los proyectos con tratamiente
de desarrollo v aplicable al presente Plan Parcial.

*A Radicacién y revision del proyecto de formulacidn del plan parcial

Mediante Radicado del 26 de agosto de 2018, el doctor Juan Manuel Gonzilez en
su calidad de apoderado de los titulares del dominio y poseedores de los predios
objeto del area de expansién urbana, presentd formulacion del Plan Parcial de
Desarrollo en Suelo de Expansitn Urbana — Huertas Oriental sobre los inmuebles
de mayor extension denominados “Pargue D y G identificade con el Folio de
Matricula Inmobillaria Ne. 178-180277, "El Medio” identificado con el Folio de
Matricula Inmabiliaria No. 176-24 196 asi como el predic “Pargue B” o “La Argentina”
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No, 178-658.

Que 2l titular del derecho de dominie de los predios “Parque D v ©7 y "El Medic" es
el patrimonio auténomo Fideicomiso La Corufia Fidubogota cuya vocera es la
Sociedad Fiduciaria Bogota, mienfras que los poseedores del predio "Parque B' o
“La Argentina’ son los sefiores Jorge Castro Lopez, Claudia Lourdes Castro Lopaz
y Celia Lopez Gallego, segun manifestacion al respecto por parte de éstos,
conforme a los documentos de formulacion radicados.

Que los sefiores Jorge Castro Lépez, Claudia Lourdes Castro Lopez y Celia Lépez
Gallego presentaron demanda de prescnpcien adquisitiva del dominio ante el
Juzgado Segundo del Circuito de Zipaguiré respecto del predio Parque B - La
Argentina, radicado bajo el numero 2017-355 y para estos efectos manifestaron y
acreditaron tener la posesion pacifica e ininterrumpida del bien, condicién que
continua presenlandose hasta la fecha, sin gue este acto implique pronunciamiento
alguno scbre los derechos reales que recasn sobre el citado inmuehle,_gc
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(iue con la radicacidn de la formulacion del Plan Parcial (Huertas Onental) No. 6
denominade Granjitas Sur, se allegaron los siguientes documentos de acuerde con

la sefialado en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015;

1. Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial (Huertas Oriental} No, 6
denominado Granjitas Sur,

2. Cartografia en Ezcala 1:2000 gue contiens la delimitacidn del Proyecto
Urbanistico Huertas Oriental,

3. Cariografia en Escala 1:2000 gue contiene los planos de diagnostico y el
plano topografico del area de delmitaciéon del Plan Parcial,

4, Carlografia en Escala 12000 gue conlieng ks Plance MNormativos de
formulacion, asi como la delimitacidn del area del Plan Parcial.

5. Las siguientes factibilidades de servicios publicos:

+ Cerificado de disponibilidad Servicio de Energia Electrica 00148458
del 16 de octubre de 2015 expedido por CODENSA S A ESP.

* Factibilidad de Servicios Publicos de acueducto, alcantarillado y aseo
aemitida por la Empresa de Servicios Publicos de Cajica del 6 de
diciembre de 2017.

e LCerlificado de disponibilidad del 2ervicio de GAS NEDS-75-2016 del &
de marzo de 2016, expedida por la Empresa de Gas Natural Fenosa,

6, Estudio del Plan de Manejo Amueclogico: Programa de Argueologia
Preventiva, Fases de Prospeccidn y Propuesta de Manejo para el proyecto.
7. Estudios Técnicos concapluales:

» Informe Lsvantamientc Topografico elaborado por TOPOGRAFIA
SATELITAL DE COLOMBIA,

s Componente ambiental elaborado por el profesional Mauricio Wiesner.

¢ Estudio de Suelos y disefio de pavimentos AUS-15204 elaborado por
ALFONSO URIBE 8 Y COMPANIA S.A.

# Estudio de Riesgos por Inundacion — Hidrologia elaborado por el
profesional German Monsalve, e

e Estudio de Transito elaborado por la empresa CONDETER.

e Estudio Conceptual de Disefic Geométrico elaborade por la
EMPRESA DE PROYECTOS CIVILES. ING. NESTOR A ESPINOSA.

» Estudio conceptual de Disefio de Acueducto y Alcanmtarillado
elaborado por la EMPRESA HIDROYUNDA S.AS

* Estudioc Concepiual de Disefic de Redes de Media Tension y

Alumbrado Publico elaborado por ECOPROYECTOS C&M 5.A.5. Ing.
Hugo Pefa Gémez.

Que mediante oficio AMC-OSP-2883-2016 de fecha 19 de septiembre de 2018, la
5&:@“3 de Planeacion informa al apoderado la imporancia de ajustar
tecnicamente la formulacion del plan parcial radicado bajo nimero 0444-2016 segin

las determinantes ambientales gue sera solicitadas a la Corporacion Autonoma
Regional de Cundinamarca CAR, */E

.l_,f’:ll Vi
ol IDriraexider .“.allu_ 7 Mo, 807 - Cacn - Cureina mancs - Colombls ! ’-_3
il . CAJICA= Coneo wictnion: contacienod-parsificajea gov.cn - Phging A i
| = TENEWDD FUTURG Wl e SRR g0y K0 h"x. :
s Car 4 il e BRI AR



EECRETD Ne 112 DY AN .-"U-I'l

=ran Parcal Nood (Maartas Dvlenil) Fobi N Wi

ALCALTILA sALEN IC1PA
G CRIGA

CIRERE T ."_"_-'-! MEDIC DEL QUL SE ARDOTA EL P Al FaRedd] AL AL CASTHEN TAL ) INCE & EARCIRAT AT
B AT TS SU0R UEIEADC EN LA Wfmnd SO AMBEREA GET LA THE 5l el ®

Que mediante Oficio No, AMC-0SP-3087-2016 del 19 de octubre de 2016, ia
Secretaria de Plansacion Municipal sclicitt a la Corporacidn Auténoma Regional de
Cundinamarca-CAR, las determinantes ambientales para el Plan Parcial {Hueras
Oriental) No. 8 denominado Granjitas Sur.

Que mediante Oficio CAR No. 20162155733 del 26 de diciembre de 2018, la
Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca-CAR, ratificd las determinantes
expedidas en el Oficio CAR No. 20152131703 del 29 d= septiembre de 2015 para
el Plan Parcial (Huertas Oriental) No. § denominado Granjitas Sur,

Que, con ocasion de |a revision de la propuesta radicada, segin lo establece el
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 en su articuio 2.2.4.11.1.9 |a
Secretaria de Planeacion emitid observaciones mediante la cual requiric al
interesado para realizar los ajustes téenicos y normativos al provects de plan parcial
mediante Oficic AMC-OSP-0048-2017 del 16 de enero de 2017, debidamente
notificado el dia 18 de enero de mismo afio.

Que, por medic de radicacitn de fecha del 17 de febrero de 2017, el apoderado del
Patrimonio Autonomo denominado Fideicomiso La Corufia cuyo vocero es
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y los poseedores, promotores del Plan Parcial Huertas
Qriental, radico respuesta a los ajustes solicitados por el Municipio de Cajica.

i&ue con posterioridad a la formulacién del Flan Parcial fueron autorizadas [as
siguientes licencias de subdivigion a traves de las cuales se ordend la division del
suele de expansion urbana con el suelo rural suburbano sobre los predios
denominadoes El Medio y Pargue D y C, identificados con las matriculas inmobiliarias
No. 176-24196 v 176-2683, respectivamente:

= Predio El Medio: Resolucidn No SUB 879 del 9 de diciembre de 2018,
aclarada mediante la Resolucion No. 937 del 20 de diciembre de 2018,
expedidas por la Secretana de Planeacion de la Alcaldia Municipal de Cajica.
protocelizada mediante la Escritura Publica No. 1265 del 28 de julio de 2020
otargada en la Notaria 71 de Bogota,

Producto de la protocolizacion v registro de la licencia de subdivision se
crearon dos folios de matricula inmobiliaria: 176-185648 para el GLOBO B
correspondiente al suelo de expansion urbana y 176-195645 para el GLOBD
A correspondiente a sualo rural suburbano.

= Predio Parque D y C: Resolucidn No. SUB 588 de 28 de agosto de 2019,
aexpedida por la Secretaria de Planeacién de la Alcaldia Municipal de Cajica
y protocolizada mediante la Escritura Pablica Mo, 0258 del 24 de febrero de
2020 de la Notana 71 de Bogota. g
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Producto de la protocolizacién y registro de la licencia de subdivision se
generaron dos folios de Matricula Inmobiliaria; 178- 190277 para el Globo B
comespondients al suelo de expansién urbana y 176-190276 para el GLOBO
B comespondiente suelo rural suburbano.

Clue con ocasién de los requermientos efeciuados por la Corporacion Autonoma
Regional de Cundinamarca — CAR en matera de servicios publicos y de la
clasificacion agroldgica y dados los antecedentes previamente indicados y las
solicitudes de la Secretaria de Planeacion, los promotores realizaron, entre otros,
los siguientes ajustes generales y actualizaciones al planteamiento del plan parcial
para efectos de: 1) actualizar la configuracién pradial de los inmuebles con ocasion
de las licencias de subdivision expedidas v actualizar los respectivos cuadros de
areas, i) aclarar lo relacionade con las obras de la FIAB y el nivel de riesgo por
amenaza actual que tiene el 4rea de planificacion que es bajo, iil) actualizar la
clasificacion agrolégica de los sueles que conforman el plan parcial dejando claro
que ningln area del plan parcial cuenta con suelos de tipo I, Il o I, iv) aclarar que
el indice de espacio publico por habitante es de 10 m2 y que para su caiculo se
tuvieron en cuenta las cesiones adicionales, v) aclarar los elementes que conforman
la Estructura Ecolégica Principal del Plan Parcial, vi) aportar el alcance a la
factibilidad de servicios publicos emitida por la Empresa de Servicios Poblicos de
Cajicd — S.A E.S.P, de fechas 30 de junio de 2015, 6 de diciembre de 2017, 23 de
febrero de 2022 y comunicado 486-2023 de fecha. 20 de febrero de 2023 para
efectos de especificar las condiclones generales de prestacion de servicios en el
suelo objeto de plan parcial y vii) actualizar el cuadro de areas del proyecto da plan

parcial y coordenadas conforme al poligone de expansién urbana aprobado por el
Acuerdo 016 de 2014,

Que medianie radicade de fecha 31 de enero de 2023 ante la Secretaria de
Planeacion de Cajica, los promotores del plan parcial allegaron la informacion
ajustada y actualizada en medio fisico, siendo los documentos radicados:
documento Técnico de Soporte del proyecio da Plan Parcial, Planos de diagnostico
y formulacién del proyecto de Plan Parcial y proyecto de decreto.

Cue mediante radicado Sysman 202301468 de fecha 22 de febrero de 2023 ante la ||

!
Secretaria de Planeacién de Cajica, los promotores del plan parcial allegaron Ia'-‘."f
informacion en medio magnetico.

B. Informacién publica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes:

En cumplimisnto del articuio 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Raglamentario 1077 de
2015, durante la fase de formulacidén se desarrollaron actividades de socializacion
a los propistarios y vetinos del arsa de planificacion especificamente reuniones con
la comunidad del Barmrio Granjitas el dia B de abril de 2017 y con el Condominio
Campestre Chunugua el dia 20 de abril de 2017.qy
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Que mediante escritos radicados Nos, 2995 de 2017 y 3530 de 2017 los sefores
Jorge Dario Montes y Maria Cristina Ochoa Torres, en calidad de representantas
del Condominio Campestre Chunugua, presentaron escrito de objecion al procesc
de socializacion llevado a cabo en Ia etapa de formulacion al cual se dis respuesta
mediante Oficio No. AMC-OSP-1071 del 6 de junio de 2017 en el cual se sefialo que
las socializaciones se realizaron en debida forma.

(ue el dia 18 de septiembre de 2017 =e llevd a cabo una publicacién en el diario de
amplia circulacién nacional La Rspiklica para poner en conocimiento de la
comunidad en general, de los terceros indeterminados y de las perscnas que
sparecen registradas en la linea de tradicion del predia identificado con el Eolio de
Matricula Inmobiliario No. 176-858 la solicitud de Plan Parcial de Desarrollo Huartas
Oriental No. 8, denominado Granjitas Sur de Suslo de Expansitn Urbana.

Adicionalmente, se llevaron a caba las siguientes reuniones de socializacian dej
Plan Parcial con los vecinos para fechas 24 de febrera de ano 2018, 01 de marzo
de 2018.

Que, con ocasion de los ajustes efectuados al planteamiento. los dias 15 de junio
de 2021 y 29 de junio de 2021 se llevaron a cabo reuniones per parte de la
Secretaria de Planeacion, las cuales se reglizaron da forma virtual por la Pandemia
generada por el COVID 18 v & |a cual asistieron los vecinos del drea de planificacion
y otros interesados. En estas sesiones se explicaron las actualizaciones y ajustes
que se hicleron a la formulacion del Plan Parcial con posterioridad & la viabilidad
otorgada mediante Resolucion 358 de 2017, sin embargo v toda vez, que en la
prasente aclaracion se acoge el poligono del area de expansion urbana del Acuerde
16 de 2014, el cual es menor al inicialmente planteado, no se hace necesario
‘adelantar nueva sccializacion por cuanto no se genera un mayor beneficio
nomativo que se desprenda de la adopcion del plan parcial.

GC. Resolucién de viabilidad

La Secretaria de Planeacidn de Cajica mediante Resolucion No. 358 del 8 de junio
de 2017 expidio concepto favorable de visbilidad en cumplimiento de las normas
urbanisticas sobre la formulacidon del Plan Parcial (Huertas Oriental) No. 6
denominado Granjitas Sur, ubicado en la vereda Calahorra del Municipio de Callca.

Dado el cambio en |2 configuracion predial producto de las licencias de subdivision
otorgadas a los predios Pargue D v C vy El Medio v los ajustes v actualizaciones
realizados al planteamiento del plan parcial con occasién de los reguerimientos
afectuados por la Secretaria de Planeacion y la Corporacion Auténoma Regional de
Cundinamarca — CAR, se expidié la Resolucidn No, 150 de 16 de abril de 2022 “For
medio de la cual se aclara la Resolucion No. 358 de 8 de junio de 2017 gue decidid
sobre la viabiiidad técnice sobre la formulacion del Plan Parcial (Huertas Oriental)
No. 6 denominado Granjitas Sur, ubicade en la vereda Calahorra del municipio de
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Que se adelantaron sesiones de aclaracién en el proceso de concertacion los dias
16 y 26 del mes de Septiembre, y 20 de Octubre de 2022 con la Corporacion
Autdnoma Regional de Cundinamarca — CAR, en el cual se concertd la necesidad
de aclarar la viabilidad contenida en la Resolucidn No, 358 del 8 de junio de 2017
gue fue objeto de aclaracion mediante la resalucion Mo, 150 del 19 de abril de 2022,
Motive por el cual, la Secretaria Planeacion expidio la Resolucion de Aclaracion N
341 de fecha 09 de noviembre de 2022 “Por medio de la cual se aclara fa resolucion
0. 358 de 8 de junio de 2017, que fus abjeta de aclaracion mediante la Resolucion
MNo. 150 del 19 de abril de 2022, que decidic sobre la viabilidad del plan parcial
(Huertas Oriental) no. 6 denominado granjitas sur, ubicado en la vereda Calahoma
del municipio de Cajicad”

D. Concertacidén ambiental

Dando cumplimiento al procedimiento definido en el numeral 3 del articulo 27 de la
Ley 388 de 1997 modificado por el Decreto Ley 19 de 2012, y conforme al articulo
224121 del Decrete Unico Reglamentaric 1077 de 2015, la Secretaria de
Planeacion Municipal, a través del Oficio No, AMC-0SP-01089-2017 radicado
mediante oficio CAR 20171123592 el 14 de junio de 2017, sometid a consideracion
de la Corporacion Autdnoma Regional de Cundinamarca CAR el proyecto de Plan
Parcial, radicado bajo las normas vigentes para el momento de la expedicion de la
viabilidad en la formulacion del plan parcial y con las cuales se surtid el tramite
administrativo.

Que a través del Oficio No. 20172151182 de 10 de noviembre de 2017 la
Corporacidn  Autdnema Regional de Cundinamarca - CAR emitic unas

consideraciones iniciales al Plan Parcial (Huertas Oriental) No. 6 denominado
Granjitas Sur.

Que la Secrstaria de Planeacion mediante oficio AMC-OS5P-2882-2017 dio
respuesta a las consideraciones iniciales con Radicado CAR N 20171148716 del
15 de diciembre de 2017,

Que la Secretaria de Planeacion de Cajica allego a la Corporacion Auténoma
Regional de Cundinamarca = CAR mediante radicado No. 20191103447 del 30 de

1
enero de 2019 los resultados de las gestionss adelantadas ante la Empresa de#-
Acueducto v Alcantarillado de Bogota, asi como el decumento técnico y juridico que

soportaba la solicitud de actualizacidn de la clasificacion agrologica de los predios
gue conforman el Plan Parcial.

Que mediante Oficio 20182111513 del 13 de marzo de 2018 la Corporacion
Autdnoma Reglonal de Cundinamarca — CAR determnind no proceder a |a evaluacion
de los documentos de formulacion del Plan Parcial y no dar inicio a la etapa de

concertacion hasta tanto & municipio aportara al tramite las factibilidades de
sarvicios plblicos actualizadas.q}f
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Que mediante radicado 20191142684 del 5 de septiembre de 2019 el Municipio
remiti la factibilidad de servicios piblicos emitida por la Empresa de Servicios
Publicos de Cajicd — S.A E.S.P, de fecha 26 de agosto de 2018,

Que la Subdireccion de Agrologia del Institute Geografice Agustin Codazzi adelants
la revision de la informacion agrolbgica oficial de los predios gue conforman el Plan
Parcial y certificc mediante Oficio de 8 de septiembre de 2020 que |3 capacidad
agrologica de estos suelos es 4sc y 6hs solamente.

Que los diss 21 de septiembre de 2018, 4 de abril. 0. 17 y 20 de septiembre de
2018, 15, 22 de octubre B, 25 y 29 de noviembre de 2021, 21 de abril de 2022 v 5
de mayo de 2022, 16 y 26 de septiembre de 2022, 20 de octubre de 2022 y 20 de
febrero de 2023 se llevaron a cabo las reuniones entre el municipio de Cajica y la
Corporacion Autbnoma Regional de Cundinamarca para concerar el proyecto de
plan parcial

Que mediante radicado CAR 20221072320 &l Municipio remitic a |a Corporacion el

documento borrader de acta de concertacion a través de la cual se adviere

diferencias en el poligono de la propuesta de formulacién por parte del promator Y

el aprobado en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial adoptado mediante
ﬁﬂcuerdn 16 de 2014.

Mediante oficio AMC-SP-1798-2022 con radicado CAR 20221088546 el municipio
remite y aclara las observaciones efectuadas respecto la diferencia del Foligons de
la propuesta de formulacién del Plan Parcial No. 6 y el poligono aprobado en el
Acuerdo 16 de 2014, a fin de realizar los ajustes pertinentes en la documentacion

CQue mediante oficioc AMC-DA-0032-2023 de fecha 01 de febrero de 2023, la
Administracion Municipal de Cajica radico ante la Corporacién Auténoma Regional
de Cundinamarca — CAR, la formulacion ajustada del Plan Parcial No. 08 de
cesarrollo en suelo de expansién urbana denominade Granjitas Sur “Huertas
Oriental” atendiendo los requerimientos realizados en fase de concertacion,

Que el dia 10 de marzo de 2023 se suscribio el Acta de Concertacion del Plan
Farcial de desarrolio en suelo de expansion Huertas Oriental,

CQue la Corporacidn auténoma regional de Cundinamarca — CAR dsclais
concertados los asuntos ambientales del Plan Parcial No. 8, mediante Resalucién
DGEN No. 20237000203 de fecha 24 de marzo del 2023 “Por medio de la cual se
declaran concertados los asunfos ambientales del proyecto de Plan Parcial Huertas
Orfental No. 06 denominado Granjitas sur dal municipic de Cajicé - Cundinamarca’
la cual fue notificada en forma personal el dia 10 del mes de Marzo de 2023 al Sefior
Alcalde Municipal y a terceros mediante publicacion surtida en el Diario Oficial No.
52.340 el dia 27 del mes de marzo del afic 2023 conforme a lo sedalado en el
‘ﬂ" MEMORANDC DAF-ADQUISICIONES No. 20233028490, quedando |a r'nisr‘na‘x/
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debidamente eecutoriada el dia 28 de! mes de Marzo de 2023 por parte de la
Corporacion Autdnoma Regional de Cundinamarca - CAR tal COMO s sa.rin;iqncla en
&l respective sello de la Resolucion. En este sentido durante el tramite administrative
los asuntos objeto de concerlacién ambiental fueron observados y mantenidos
conforme al acta de concertacién con la autoridad ambiental.

Que debido a que se dic cumplimiento a los procedimientos y etapas senalados en
el articulo 27 de la Ley 388 de 1997 modificado por el articulo 181 del Decreto Ley
019 de 2012 asi como lo sefialado en el Capltulo | del Titulo IV de la parte 2 del
Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y la Ley 2079 de 2021, o
Alcalde de Cajicé mediante el presente acle adopta el Plan Parcial de desamollo
(Huertas Oriental) No. 8 denominado Granjitas Sur, localizado en suelo de
expansién urbana.

E. Factibilidad de Servicios Publicos

Lae empresas de sarvicios plblicos, previa solicitud presentada por el doctor Juan
Manuel Gonzélez en su calidad de apoderado de los ttulares del dominmio y
poseedores de los predios objeto del presente decreto se pronunciaron aprobando
la factibilidad para |a prestacidn de servicios puoblicos domiciliarios, seguan
comunicados gue se relacionan a continuacion:

Fre EMPRESA DOCUMENTO

Factibilidad da facha 30 da junio de 2015

- . Factibilidad de fecha 06 de diciembre de 2017

| pmpres e icnviclos Publices de I Fagibilidan de fecha 25 de agosto de 2013

e g Factibilidad de fechs 23 de febrero de 2022

| (AFVS-001-2022) .

Oficio No. 00148458 de facha 16 da octubre da |

2015 .. L Y

Orslama A i Radicado No. 380855779 de fecha 02 d2 enero

de 2023

Digponibilidad e prestacion de servicio NEDS-T5-

2016

| Dispanibifidad e prestacion del servicio CD-005993-
= S | 2023 del 06 de febrerc de 203 %

izag Matural Fenosa

11, Que de conformidad con &l Decrato 032 de 20 de enero de 2023 “Por el cual
se declara la emergencia, sanilaria el estade de prevencidn ambiental v de
prevencicn calamidad publica en el municipio de Cajica, se convoca al conseji
municipal de gestion del nesge para previo a la declaratoria de calamidad piblica
en &l municipio de Cajica y se dictan oiras disposiciones” y Decreto 042 de 8 de
febrero de 2023 “Por medio del cual se declara la situacion de calamidad publica en
el municipic de Cajica, Cundinamarca y se dictan ofras disposiciones”; la Empresa
de Servicios Pablicos de Cajica S.A. ESP emite el oficio salida No. EFC 485-2023, e-n.*f
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&l cual se resume la siuacion actual de amargencia rélaconada con la prestacidn del
senvicio piblico domigiliaric de acueducto en el municipio de Cajica.

AXXN.Que conforme 3 lo anterior en el frAmite administrative de adopcion del Plan
Parcial para el area de Expansion Urbana Mo, & dig cumplimiento & los
procedmientos y etapas sefalados en la Ley 388 de 1997, el Decrelo
Reglamentario Unico 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014 (PBOT Cajica) v demas
normas nacionales que reglamentan la materia, por lo cual el Alcalde Municipal de
Cajica en ejercicio de las facultades legales y reglamentarias, adopta el Plan Parcial
MC. & del area de Expansion Urbana Huertas Oriental denominado Granjitas Sur. en
los terminos sefialados a continuacian v, en consecusncia,

DECRETA

#-Anﬁcum 1.- ADOPCION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO HUERTAS

ORIENTAL No. 68 DENOMINADO GRANJITAS SUR EN SUELO DE EXPANSION
URBANA. Se adopta el FLAN PARCIAL DE DESARROLLO HUERTAS ORIENTAL
No. &€ DENOMINADO GRANJITAS SUR EN SUELO DE EXPANSION URBANA de
acuerdo con lo previsto en las Leyes 388 de 1997 y 2079 de 2021, e Decreto Ley
018 de 2012 y el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en concordancia con
Io dispuesto en el Plan Basico de Ordenamients Territorial del Municipio de Cajica
contenido en el Acuerdo 16 de 2014,

ARTICULO 2.- OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. Los objetivas del
Plan Parcial son;

Tl

| 2= TERENDD FUTLIG WEDC W CE 0O .00

T i el T TR

Planificar integralmente el territorio. en especial los suelos de expansién
urbana con la finalidad de lograr una adecuada articulacion con la ciudad
consolidada.

Orientar los procesos de ocupacion y transformacion del teritorio, a
través del analisis proyectivo y prospective de sus comgponentes,
Mejorar y expandir la infraestructura de servicios plblicos domiciliarios en
el municipio, para el mejoramiento de la calidad de vida sus los
habitantes.

Conectar la ciudad de occidente a oriente generando nuevos sistemas de
movilidad que lo posicione competitivaments en la region

Mejorar las condiciones de habitabilidad, promoviendo v mejorando la
calidad urbanistica del municipio.

Garantizar que el espacio piblico responda a su funcion estructuranie
dentro del ordenamiente urbano, en concordancia con Plan Basico de
Ordenamiento Teritorial del Municipio de Cajica. y”
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ARTICULO 3.- AMBITO DE AFLmAclf:m Las disposiciones del proyecto de Plan
Parcial se aplican a |os predios identificados con los follos de matricula inmobiliaria
Mos 176-195646, 176-180277 v 176-658 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Zipaquird, conforme a3 las actuaciones juridicas surtidas sobre los
predios de mayor extensitn gue fueron debidamente soportadas en el proceso de
formulacion, conceriacion y la presente adopcion de los predios que conforman el
area de expansion urbana Plan Parcial No. 8 Huerta Oriental denominado Granjitas
Sur.

La Localizacion y delimitacion del area de planificacion del Plan Parcial No. 6 se
encuentra contenida en el articulo 157 y Plano No. CU-08 "Areas Sujetas a Planes
Parciales” del PBOT de Cajica.

El Plan Farcial No. § s& encuentra ubicado en la Vereda Calahorra del Municipio de
Cajica, cuenta con un area de planificacion de en suelo de expansion urbana de
126.236,34 M2, cuyos mojenes y coordenadas se relacionan a continuacion:

1__|1.007.085]1.035336] 8 1.007.08 | 1.034 805 |
2 |1007.944]1.035318| 10 1.006.977 | 1.034.047
3 |1007163[1035328] 11 1.006.585 | 1.034 968
4 |1007271|1036297] 12 1.007.085 | 1,035 335
5 |1007271 |1.085300] 13 i oadgEz| 2 007,

5 | 1.007.373]1035266] 14 | |1007. 034, 007,148 | 1.034,561

r oorasa[ioas2at] 15 |1.007.291(1.034872| 23 | 1.007.1401.034.885

3

1007318 | 1.035.168 18 1.007.2800|1.034872| 24 |1.007.139 1.034.3334_

PARAGRAFQ 1.- En el sigulente cuadro se contemplan las coordenadas del area
remanente predial gue no hacen parte del drea de expansion urbana objeto de
planificacion al inferior del plan parcial No. &:

MOJON | EETE m | MORTE (¥} MCJOH | ESTE (X} | MORTE(Y) | MOJOM | ESTE(X) | MORTE (Y} |
M33 | 4DOTBE2 N6 [ 103810573 | | MATG | 100747408 | W0ARBEG 1Y | | M3 | 0073213 | 1095029 68 |
MEE | I00TE08 52 | 103517267 M35 | 100744299 | 103524690 | | M20_ | 10073289 | 1005012 08 |
W31 | 1007477 15 | 10351442 L#d 007505 48 | 108217287 | W26 | 100744838 | 1034914.02
WSO | WOGTASE 7T | T0E8113,08 L3 O07486,95 | 103520398 | | M2V 1007410,80 | 1034654.27 |
MS7 | 1007452 83 | 103BIB0 7S | | LAz | 1007454,14 | 10G5788,56 | | L2 [ 1D0738s 16 | 100485054 |
MEE | 1067452 35 | 10350678 Lat | 100743507 | 108512883 | W26 | 10073061 | 1034853 &7 |
ME& | 1007457 72 | 103504721 L4k | 1007428 81 | woasoBzes | [ 124 [iDO7RIEEY | 4 q.g_u;_ﬂ
M54 100747348 | 1038034 5 39 | 100743515 10350585 L¥3~ | 1007316,67 | 103498078
MES | T00TADE S | 103538407 L33 | 100748389 | 1035021,11 b 1007310,08°| 103501489
M52 | 100751662 | 109804026 | | L37 | 10075145 | 104501700 | [ 10073982 | 10e5aiz 0

L el [ 1007545 45 1095045, L3 | 1007551481 | 10S5028,37 | (V=] 1007321 3 | 103502656

i Ms0 (100759528 | 1035053,57 | L35 | 10OTEAE 34 | 103503031 Hrea: 1139878 m’ H
Mag (7007632 76 | 10350538 | | L34 | 1007BGE.89| 1035014 B4 |
Mad | 1007645 56 | 103504956 L33 | 1007E0EET | 1034951,16
W47 | 100767277 | 1035036,11 L3z | 1007734 65 | 1604952 51 |

[ M4p [ 1007R96.1 | 103604533 L31 | 100774606 | 1034634 6 ﬁ./
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Fomtda Técnica de Proteccion | | Franja do Amortiguacian del Sualo |

Hl i rie Bo ¢ Proteccitn delrio Bogots
MOJON | ESTE(X) | NORTE {¥] | |MOJON | ESTE[X] | MORTE (V)

M45_ 300778045 | 1034041 06 | [ E30 | 0074503 | (001508
W44 | 100TTFT | 03451105 L28 | 100771548 | 1034008 42

ML 1100777108 | 103487853 | | Las | 100765046 | 103490602 |

WA L IODTIEQ. ST | 1034ET0.56 L27 | 10075025 | 0044 oF |
Mat | 100773383 | 1034088 04 L2E | 10078625 | 1034867,14
M) | OOTEESGA | 103486584 | | M@ | 1007419 64 'fﬁiags.q,;:-r

_ hdg | jooTeeTE 1034853 14 _M2H 100744838 ] 1034914 06 |
AE | 1DOTEIE T | 1054851 89 M28 | 19073239 | 103501208
| 37 [ 1DOTEIS EY | 1034351,31 | W3 1007328 | 103502058

M3 | 1007625 57 | 1034336,41 | [ W& | 100730643 | 103507867
L% TOOrS628 | 103465714 | | M5 100730356 10351008
[ 12T | 1DO60Z,% | 10048a1.07 | | M6 | 10075047 | 103512599 |

L& 007658 45 | 1004004,02 | | W7 | ICOTIOG0B] 1035133 |

N ;] 1007718 a% | 103400882 | | ME 00621 1EIESH:'99'|-

L3 100774500 | 103481586 | Mo | HEDFI03AE 103514390 | i

L3t 100774806 | 10045248 MiG_ | 10073144 | '0asi7g3 |
L3z | 100773465 | 108466291 Mi1 [1007320.27 | 103579391
L33 [ 100760581 | 103409118 | [ MIZ | 007ieral | 103521911
L34 A5 85 | 103501494 M3 "sm?zda,s_a_; 1035233 65
_L3§ ODTEAG 34 | 108503031 | | M14  I007366.43 | 1034251 17

| LS8 | 100756161 | 1036008,37 | | _M1% | 100736576 | 1005361 ua
La? 1007s4.5 | 1038708 | [ MIE +m7r:|;'u.q 109526817 |
L36 | 1007400 65| 103602111 | . T8, 54380 m*

L=a 103743545 | 10350686 |
140 | 1007428 51 | 1035082,68
L4 00743507 | 105842883 |
47 H17454,14 | 1005158 56
LA DO TdB6 B2 | 100520318
44 | 1007605 4% | 105 T ET |
o 'Il.'.ﬂ-."'SdE B | 1035187 48

ol e

{ M3y [1007657.38 | 1046185,73
7! PR 20821 44 m'

PARAGRAFO 2.- El &rea final v los linderos de los predics que hacen parte de la
zona de planificacién del Plan Parcial No. 8 podréan ser los resultantes del respactive
levantamiento gque se reguiera para el framite de expedicion de licencias
urbanisticas, los cuales deben seguir |08 rangos de lolerancia establecidos en &l
articulo 15 de la Resolucidn 1GAC Na. 1101 SNR MNo. 11344 DE 31-12-2020, razon
por la cual podra diferir de los planos y areas aqui aprocbadas, en razdn de los
esludios y ajusles de geomelria delallados y de Ia escala de planimetria utilizada,

ARTICULO 4.- CONFIGURACION PREDIAL DEL PLAN PARCIAL HUERTAS
ORIENTAL No. 6 DENOMINADO GRANJITAS SUR. Los predios que conforman
el poligono del presente plan parcial y gue se encuentran dentro de los limites del
area de planificacton, ademas de los que se oniginen a partir de ellos por subdivisidn,
englobe o gue resulten @n una evenlual aclualizacion predial, son los siguientes: ﬁ’
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CECHETL B0 MEMD DEL CLAL SE ADDPTA EL PLAN PARCIAL (HUERTAS ORIENTAL) MO, 6 thﬂwﬁm
GEAMNTAS ELR LBARD BALA VERETA CALANDRAA DEL MUNICEIODE CANCA

GLOBO B Gk Patrimenio autaroma FIDEICOMISO LA CORUNA
EL MEDIC Vep:Tetan cuya vocera s FIDUCIARLA BOGOTA 5.4, 102.641, 12 mic
SLOEQ B Patrimonio auténoma FIDEICOMISO LA CORUNA :
PARQUED Y C ST cuya vocera as FIDUGIARIA BOGOTA S.A AR ARE
PARGQUE B
(CATASTRALMENTE 1 76.668 CLAUDIA LOURDES CASTRO LOPEZ, CELIA BE {45 08 m2
DENOMINADD LA ; LOPEZ GALLEGO y JORGE CASTRO LOPEZ ;

| Patrimanio
auitnomo
T 25:126.00. | FIDEICOMISO LA
: 175-190277 ] CORUNA cuyo 43.254 4% 0,00 49254 43 0,00
regus e 460-DD0ME | wooera es |
Faficiana Bogota
L B.A
Pairmanic
! sutanoma
25.126-00- | FINEICOMISD LA
GioboBEl | 176106546 |0D-000-040- | CORURAcwve | 10252112 512 BTAGBHE | 36.327.34
434-000 ME WOCEND 25,
Fiduciara Begola
. 5 _ S
25-126-00- .
Pargue B La - Jorge Castro Celia o :
it 176-658 um- de Cankrt ) o | 8514508 11.303.87 080349 | B4.037.50

PARAGRAFOQ. - Las areas, fitulares y matriculas inmobiliarias sefialadas en el
presents articulo son indicativos y pueden varar como consecuancia de los actos
juridicos o actuaciones administrativas que se adelanten sobre los mismos, lo cuzl
no afecta el Ambito, aplicacion y disposiciones del presents Plan Parcial. ,@{
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ARTICULO 5.- DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DEL
DECRETO, El proyecto sobre el cual se adopta el Plan Parcial se fundamenta en
los siguientes documentos:

1. Documento Técnico de Soporte del Proyecto de Plan Parcial

2. Cartografia a escala 1:2000 que contiene |la delimitacian dal proyvecto
urbanistico.

3 Cartografia a escala 1:2000 que contiene los planes de diagndstico y
topografico del Area de delimitacién del plan parcial,

4. Cartografia a escala 1:2000 que contiene los planos normativos de
formulacion, asl como la delimitacion del area del plan parcial,

2. Factibilidades de servicios piblicos:

= Certificado de disponibilidad de servicio de energia eléctrica 00148458 de 16
de octubre de 2015 expedido por Codensa S.A. E.S.P.

= Factibilidad de servicios publicos emitida por la Empresa de Servicios
Plblicos de Cajica de 30 de junio de 2015,

= Alcance a la factibilidad de servicios plblicos expedida por la Empresa de
sServicios Publicos de Cajicd EPC 5 A. E.5.P el 06 de diciembre de 2017,

= Alcance a la factibilidad de servicios piblicos expedida por la Empresa de
Servicios Piblicos de Cajica EPC S.A E S.P el 26 de agesto de 20185,

- Aclaracion de la factibilidad de servicios piblicos expedida por la Empresa
de Servicios Publicos de Cajica EPC S.A. E.S P 8l 23 de febrero de 2022

- Certificado de disponibilidad del servicio de GAS NEDS-75-2016 dal 8 de
rarzo de 2016, expedida por la Empresa de Gas Natural Fenosa.

- Gerificado de disponibilidad de preslacion del servicio de GAS natural CD-
005893-2023 del 06 de febrero de 2023, expedida por la Empresa de Gas
Matural Fenosa,

- Certificado da dispenibilidad de prestacién del servicio de energia Radicado
nra, 360855770 de fecha 02 de enero de 2023, expedida por Codensa S A
E.S.P.

6. Estudio del Plan de Manejo Armueclogico: Programa de Argueologia
reventiva, fases de prospeccion y propuesta de manejo para 2l proyecto.

7. Estudios técnicos concepiuales:

= Informe de levantamiento topegrafico elaborado por Topografia Satelital de
Colombia.

= Analisis ambiental elaborado por Mauricio Wiesner.

- Estudio de sueios y disefio de pavimentos AUS-15204 elaborado por Alfonso
Uribe 5 y Compania 3.4,
Estudio de riesgos por inundacion - hidmlogia elaborada por German
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- Estudio de transito elaborado por Condeter.

= Estudia conceptual de disefic geomeétrico elaborado por Empresa de
Provectos Civiles.

- Estudio conceptual de disefio de acueducto y alcantarillado elaborado por
Hidroyunda S.A.S.

- Estudio conceplual de disefio de redes de media tension y alumbrado piblico
glaborado por Ecoproyectos C&M 5.A.3.

- Informe de verificacion de suelos y clase agroldgica Cajica (Cundinamarca)l

predic 00-00-0004-0434-000 del INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI.

- Programa de argueologia preventiva, fases de prospeccion y propuesta de
manejo para el proyecto de vivienda multifamiliar Huertas Oriental Il, Cajica,
Cundinamarca elaborade por la profesional Yuri Romero Picdn.

PARAGRAFO. - Los estudios y documentos téenicos presentados se encuentran
debidamente elaborados por profesionales quienes son los responsables de los
mismas, al igual que los documentos de caracler plblico y privado allegados al

tramite durante las etapas del plan parcial que sirven de soporte para la adopeion
de este.

TiITULO I

SISTEMAS GENERALES O ESTRUCTURANTES EN EL AREA DE
PLANIFICACION

ARTICULO B.- SISTEMAS GENERALES O ESTRUCTURANTES EN EL AREA DE
PLANIFICACION. El plan parcial se articula de manera estratégica con los sistemas
estructurantes contemplados en el articulo 33 del Acuerdo 16 de 20114, a saber;

Sistema General Ambiental — Estructura Ecelégica Principal 4+
Sistemna General Vial v de Transporte

Sistema General de Espacio Plblico y Equipamientos

Sistema General de Servicios Publicos Domiciliaries

CAPITULOD |

SISTEMA GENERAL AMBIENTAL — ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL

ARTICULO 7.- SISTEMA GENERAL AMBIENTAL — ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL: El Sistema General Ambiental — Estructura Ecolgica Principal del
Flan Parcial se encuentra integrado por los alementos que conforman la Estructura,;/ 5

Dissccaing Cally ¥ ko 417 - Cajics + Cundinamams . Colarehia
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Ecolégica Principal gue son la ronda técnica de proteccion hidrica del Rio Bogota,
la franja de Proteccién del Rio Bogota que se localizan al costado arental del area
de desarrollo y los vallados. Por otra parte, la zona de planificacidn no se encuenira
localizadao en zonas de amenaza y riesgo alto por remocion en masa, inundacién u
ofra categoria de riesgos previstes en la norma, conforme a los estudios aporlados
en la etapa de formulacidn y concertacion por parte del formulador

PARAGRAFO. — Sin hacer parte de la estructura ecologica principal existen tres
canales antropicos en el Plan Parcial y conforme a lo aprobado en el plano URB - 1
“Propuesta Urhanisfica’, de los cuales los canales ubicados al costado sur v oriente
seran conservados y tendran en cuenta 2l aislamiento establecido Articule 24 del
Acuerdo 016 de 2014. Como se presenta en el siguients cuadro;

FRANJA B DESCRIPCION ANCHO = TOTAL, AREA

Aislamiento Vallados

Son rranjér; de suelo de minimo 2.5 mts
| desde el borde de cada lado

2.5 mis E

ARTICULO 8- COMPONENTES DEL SISTEMA GENERAL AMBIENTAL -
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL: De acuerdo con los estudios técnicos
gue soportan el presente Decreto y lo concertado con la autoridad ambiental, el
componente ambiental del Plan Parcial esta compuesto por los siguientes
elemanios:

FRANJA DESCRIPCION ANCHO | TOTAL, AREA

proteccion hidrica dal

Segun o digpussto en el literal d del
articulo 83 del decreto Ley 2811 de
1974, es |a franja comprendida entre la
linea de niveles promedios maximos
de los dltimos 15 afos v una linea
B ey da paralela a esta dltima, localizada a 30
establecida de acuerdo con las
coordenadas indicadas en el anticulo
primero del Acuerdo 017 de 2008 "Por
medio del cual se determina la zona de
randa da proteccidn del fo Bogots” de
la Corporacion Autonoma Regional de

CGundinamarca CAR."

rfio Bogota

mits linsales, a lado y lado del caucea vy 30 mts 20.821 44 m2

suelo de proteccian | principalmente a propiciar la adecuada

Franja de Es la franja de terreno contigua a fa

amortiguacién del ronda hidraulica destinada 78.543,80

me

del rio Bogota transicion de las actividades urbanas a
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comunidad. La misma, es definida en
U composicion conforme acta de

ambientales, medianie Resolucion
DGEN 20237000203 de fecha 24 de

municipio, gue permite la restauracion

infraestructura para el uso publico

los elementos que componen fa
estructura ecologica principal del

ecolégica y la construccion de la

ligado a la defensa y control del
sigtema hidrico y el disfrute de |a

concartacian de los asuntos

marzo 2023 i!a,’

PARAGRAFO 1.- La representacién grafica de cada una de las franjas de que frata
el cuadro anterior se encuentra identificada en el Plano D2 LOCALIZACION DE
SISTEMAS GENERALES que hace parte de la cartografia adoptada mediante el
presante Decreto.

PARAGRAFO 2.- Los usos especificos de la zona de ronda de proteccibn hidrica
del ric Bogata y la franja de amortiguacién del suelo de proteccién son los que se
establecen a continuacién y que corrésponden con los establecidos en el Acuerdo
17 de 2009 de la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca CAR.

I
Usos

| Proteccion integral de los recursos naturales en general.

Canzervacion de los suelos,

Restauracion ecologica,
P ;
RINCIPALES Forestal protector siempre y cuando no se empleen especies
L 35 | vegetales que afecten el recurso hidrico.
| Recreacion pasiva o contemplativa,
USDE Rehabilitacion ecolbgica.
i !
i Investigacién ecoldgica controlada.
Construccidn de la infraestructura necesaria para el desarrollo
de los usos principales y compatibles.
Las accicnes necesarias para el manejo hidraulico v para la
prestacion del servicio de acueducto, alcantarillado vy
usos saneamiento en general, con excepcion de la disposician final
de los residuos sdlidos.

| CONDICIONADOS

Captacion de aguas, o incorporacion de verdimientos, de
acuerdo a la normatividad vigente y aplicable.

Construccion de infraestructura de apoyo para actividades de
recreacibn, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion,

desagies de instalaciones de acuiculfura
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| Aprovechamiento forestal de especies foraneas, sin incluir la
| implementacion de nuevas plantaciones.

Son condicicnes aplicables para los usos condicionados las
siguientes:

a. Mo generar fragmentacion de vegetacidn nativa o de los
habitats de la fauna v su inlegracion paisajistica al
entorno natural.

b. Contar con concepto de la autoridad ambiental |
compatente,

c. Siempre y cuando no se afecte el cuerpo de agua ni sus
nacimientos.

. Agropecuario tradicional, mecanizado o industrial.
Forestal productor,
Recreacion activa. ,
Minerc e industrial de todo tipe.
Extraccion de materiales de construccion y/o material de rio.
USOS PROHIBIDOS | Disposicion de residucs solidos.
| Quema y tala de vegetacidn activa.
| Receria de la vegetacion.
Caza.
¥ |Residencial de todo tipo

PARAGRAFO 3.- Las dreas especificas a la franja de amortiguacion del suelo de
proteccion del rio Bogota, correspondients a 78.543,80 m2, definida en la tabla del
presente articulo y conforme a Resolucion de viabilidad 341 de 2022 “Por medio de
la cual se aclara la resclucion no. 358 de 8 de junic de 2017, que fus objeto de
aclaracién mediante la Resolucidn No. 150 del 19 de abrill de 2022, que decidia
sobre la viabilidad del plan parcial (Huertas Orental) No. 8 denominade granjitas
sur, ubvcado en la vereda Calahorra del municiplo de Cajica”, no sera sujeta a ningun
beneficic urbanistico para el desarcllo de mayor edificabilidad conforme lo
mencionado en el capitulo IV del presente Decreto. El municipio definira el
respectivo tramite para la entrega de las areas de la franja de amortiguacion que
seran objeto de transferencia juridica a titulo aratuito v entrega maiarial..'-.gg‘.

CAPITULO II.
ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO

ARTICULO 9.- ZONAS SUJETAS A AMENAZA Y RIESGO. E| area desarrollable
del Plan Parcial Huertas Oriental No. 8 denominado Granjitas Sur no cuenta con

areas sujetas a amenaza o riesgo alto no mitigable, “‘&'

T
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Con ocasion de las obras de adecuacion hidrdulica del ric Bogota en el 4rea de
planificacion se cuenta con obras de proteccion contra inundaciones para un periodo
de retorno de 100 afos y 500 afios de borde libre del rio Bogota por cuyo efecto el
nivel actual de amenaza por inundacion es bajo, lo cual se encuentra soportade en
el Anexo 3 del DTS que corresponde al estudio de detalle de hidrologia INFORME
DE RIESGOS PROYECTO HUERTAS ORIENTAL SUELQ DE EXPANSION —
MUNICIPIC DE CANCA — DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA.

De acuerde con los Planos CG-07A "Amenaza por remocion en masa® y CG-07C
“Amenaza por incendio forestal” del Acuerdo N®16 de 2014, el nivel de amenaza por
remocion en masa e incendios forestales para el 4rea del Plan Parcial es bajo,

PARAGRAFOQ. - Dz conformidad con lo esfablecido en el numeral 5.1. del
Documenta Técnico de Soporte aportade con el presante Plan Parcial y que
contiene el Estudio de detalle de Riesgos por Inundacién — Hidrologia radicado en
la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR, la actualizacion del
nivel de amenaza y riesgo por Inundacion para 2l Plan Parcial frente a lo sefialado
en los Flanos Amenaza por Inundacion del Acuerdo 16 de 201 4, No. CG-07TB
Vulnerabilidad por Inundacidn y No, CG-08B Riesgo por Inundacion No. CG-04B
suUrge como consecuencia de la ejecucion de las obras de adecuacion hidraulica del

rio Bogota por parte de la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca — [:Aji
2n colaboracion con el Fondo de Inversidn FIAB.

CAPITULO Il
SISTEMA GENERAL VIAL Y DE TRANSPORTE

ARTICULO 10.- SISTEMA GENERAL VIAL. El Sistema General Vial del Plan
Parcial Huertas Oriental No. 6 Granjitas Sur esta conformado por el conjunto de vias

junto can sus elementos complementarios que garantizan la conexion funcional del
Pian Parcial, asi como su conexion con las demas areas de la region,

La conexion vial del Plan Parcial se logra a través de los siguientes ejes;

10.1. Malla vial arterial:
10.2. Malla vial local.
10.3. Red peatonal.

PARAGRAFO. - Los elementos del Sistema vial se& encuentran identificados en el
Plano No. U2, RED VIAL Y PERFILES VIALES,

ARTICULO 11.- MALLA VIAL ARTERIAL: La malla vial arterial dal Plan Parcial
Huertas Oriental No. 6§ Granjitas Sur corresponde a la proyeccion vial especificada
en &l Plano Mo, U2, RED VIAL ¥ PERFILES VIALES.

Hacen parte de esta categoria las siguientes vias: :{
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1. Via Calahorra Rio Grande Sector Puente Vargas (Perimeiral de Oriente):
Clasificada como tipo VR-2A que atraviesa ¢l proyecio en su perimetro
oriental y que permite la conexion del proyecto con la Franja de Adecuacion
Pargue Lineal del Rio Bogota con la futura via Cajica — Sopé en el sector
nororiental del Municipic.

En aplicacion del articulo 114 del Acuerdo 16 de 2014 que establece que los
perfles de las vias rurales podran variarse garantizando que el perfil
resultante tenga como minimo el ancho de seccion definida, el perfil de esta
via e amplia respecto del establecido el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial por lo cual deberd tener una seccion total de 21 metros,

2. Perfil parcial 11.50 metros de la Calzada Sur de fa Avenida Las Huertas (Park
Way) - Tramao 1. Clasificada como tipo VZ (especial) gue atraviesa el proyecio
general de forma longitudinal y conecta la via nacional Bogota - Zipaguira
eon la futura Via Calahorma Rio Grande Seclor Puente Vargas generando
sonexion con las manzanas Utiles del proyecto general, Esta via funciona
como articulador del sisterna vial del municipio. La parte del perfil de la
Avenida Las Huertas (Park Way) que se asume como carga general a cargo
del promotor del Plan Parcial corresponde Unicamente a 11.50 m de la
calzada sur — Tramo 1.

llFARﬁ.ERAFD 1.- El Perfil de |a \ia Calahorra Rio Grande sector Puente Vargas
{Perimetral de Onente) es el siguiente:

PARAGRAFO 2.- De la totalidad del perfil vial de la Avenida Las Huertas Park Way,
el suelo y la construccion, 11.50 metros an el costade sur correspondean a una carga
general del Plan Parcial segin el Plano URB - 08 ASIGNACION DE CARGAS
GENERALES. El suelo y la construccion del perfil restante, esto es, 9.50 metros en
al costado norte, corresponden a una carga local del mismo.

El perfil del tramo correspondiente a la carga general es el siguiente: iﬁ
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VIA LAS HUERTAS PARK WAY (FERFIL PARGIAL CARGA GENERAL 11.50 (T}

El perfil completo de la via es el siguiente y se encuentra contemplado en el Plano
URB - 02: "Red Vial y Perfiles Viales”

Arssan
I_@E- 200 § 180 e &0
| 4,00 LR . 200

PARAGRAFO 3.- Cen &l fin de asegurar la conectividad y continuidad de las Vias
Calahorra Rio Grande Sector Puente Vargas (Perimetral de Oriente) y Avenida Las
Huerlas (Park Way) durante toda su axtension, se propenderd por maniener &l
mismo perfil que se establece en el presente Decreto conforme a los estudios ¥
diseAos que sean realizados para la ejecucion del proyecta vial,

PARAGRAFO 4.- De acuerdo con el articuls 97 del Acuerdo 16 de 2014 gue
contempla el “Sistema de Reparo Equitative de Cargas y Beneficios”, los
propietarios de los predios que asuman ca rgas generales en la cesion de los suelos
y la ejecucion de las obras requeridas para la malla vial arterial padran obiener
beneficios de mayor edificabilidad conforme con las tablas de intercambia
dispuastas en el Plan Basico de Ordenamienta Territarial para tal fin y de acuerda
al Titulo IV del presante Der;:rem__}/'
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PARAGRAFO 5.- Las condiciones técnicas de sjecucidn de los perfiles viales
deberan prever condiciones que permitan la seguridad de peatones relacionada con
las calzadas viales, de tal manera que se puedan establecer tratamientos en los
andenas que permitan este objetivo.

ARTICULD 12.- MALLA VIAL LOCAL: La malla vial local que desarollard el
Proyecto Urbanistico esta compuesta por las siguientes vias locales que se
encuentran referenciadas en el Plano No. U2, RED VIAL ¥ PERFILES VIALES y
que integran de manera estratégica a las areas privadas con las areas recreativas
de uso pablico:

e Vias Vehicufares Acceso SMZ-01 y SMZ-02: Son vias gue permiten el acceso
vehicular a las supermanzanas y que sirven de conexion del espacio publico
con el desarrollo de las dreas de circulacion peatonal y de recreacion activa
¥ pasiva.

e Via Local Vehicular 1; Es la via que permite la conexién del barrio colindante
del costado norte del proyecto con la via Las Huertas Park \Way, la cual debe
garantizar la conectividad con la via existente en dicho sector.

o Perfil parcial de 9.50 m de la calzada norfe de la Avenida Las Huerias Park
Way — Tramo 2 Es la parte del perfil de la via que se encuentra al costado
norte de-la via gue cuenta con 9.50 m de ancho y atraviesa el proyecto
general de forma longitudinal y conecta la via nacional Bogota - Zipaguird
con la Via Calahorra Rio Grande Sector Puente Vargas (Perimetral de
Criente) y éstas con las manzanas tiles del proyecto general

PARAGRAFO 1.- El perfil propuesio para las vias locales de acceso SMZ-01 y
SMZ-02 y Local Vehicular 1, es el siguiente:

PARAGRAFO 2.- El perfil correspondiente a la via "Perfil parcial de 8.50 m de la
calzada norte de la Avenida Las Huertas Park Way — Tramo 27 es el siguente: W
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PARAGRAFO 3.- Una vez Nayan sido ejecutadas las vias de malla vial local, estas
deberan ser cedidas gratuitamente por el urbanizador al Municipio de Caijica, de
conformidad con el procedimiento previsto en el articula 117 de |a Ley 388 de 1997

y el Decreto Macional 1077 de 2015 y demas normas gue les modifiquen o
complementen,

PARAGRAFOQ 4.- Las condicionas técnicas de ejecucion de los perfiles viales
deberdn praver condiciones que permitan |a seguridad de peatenes relacicnada con
las calzadas viales, de tal manera que se puedan astablecer tratamientos en los
andanss gue permitan este objetivo, las areas de los perfiles destinadas a 2ona
verde y separadores no pueden ser endurecidas salvo los cruces peatonales
corforme al disefio paisajistico propuesto.

PARAGRAFO B.- La nomenclatura vial enunciada en &l presente Decreto es
indicativa por lo que podra ser modificada posteriormente por la autoridad
compatente. En todo caso la nomenclatura definitiva asignada se entendera
incorporada al presente Plan Parcial.

PARAGRAFO 6.- Las vias se sujetaran a los parametros o requerimientos tacnicos

establecidos por la Secretaria de Obras Publicas e Infraestructura del Munin[pinf
Cajica.

PARAGRAFO 7.- Se podrén realizar ajustes a las intersecciones y disefios viales
establecidos en el sistema vial del Plan Parcial previo acuerds entre el municipio vy
=l promotar, teniendo en cuenta los dizefios geométricos definitivos de las mismas,
Las modificaciones o ajustes deberdn sersometidos a aprobacién ante la Secretaria
de Planeacién Municipal, Secretaria de Infraestructurs y Obras pablicas, Secretaria
de Ambiente y Desarrollo Rural y demas dependencias publicas o privadas que se
requieran, sin que esta situacién implique modificacion del Plan Parcial ni nueva
concertacion con la autoridad amhientai.[y'
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PARAGRAFQ 8.- Las vias de la malla vial local, deberan ser cedidas atitulo gratuto
y entreqadas por el urbanizador al Municipio de Cajica, de conformidad con la
normatividad aplicable. En el caso que las vias de la malla vial local no tengan
cantinuidad con el frazado urbano, éstas podran tener retormo dentro del mismo
proyecto al interior del Plan Parcial El Urbanizador podra realizar la entrega
anticipada de cesiones plblicas gratuitas al municipio, como tambien podra hacer
entregas parciales de las vias @ medida que éstas se vayan ejecutando
constructivamente.

ARTICULO 13.- RED PEATONAL. La red peatonal del Plan Parcial se compone
por los andenes que hacen parte de los perfiles de la malla vial arterial y local.
Adicienalmente, se podrén plantear vias peatonales gque integren las areas utiles
del plan parcial con los espacios publicos.

PARAGRAFO 1.- Las condiciones técnicas de ejecucion de los perfiles viales
deberan prever condiciones que permitan la seguridad de peatones relacionada con
|as calzadas viales, de tal manera que se puedan establecer tratamientos en 10§
andenes gue permitan este objetiva.

PARAGRAFO 2.- La Red Peatonal hace parte de espacio piblico por habitante de
gue trata el articulo 62 del Acuerdo 16 de 2014,

WPARAGRAFO 3.- Dentro del sistema de movilidad, se incluyen también las

Falamedas, que seran franjas de circulacion peatonal autcrizadas. El area del Plan
Parcial No. 6 contempla una cicloruta y otros medios alternativos para garantizar la
accesibiidad de toda la poblacitn a parques, equpamientos y otros servicios, La
cicloruta recorre tode el desarmollo y complementa el sistema con la rigueza
paisajistica e integracién con el entorno urbano y su detalle se encuentra en el Plano
Mo. U2, RED VIAL ¥ PERFILES VIALES

PARAGRAFO 4.- Los andenes garantizaran su continuidad y se adecuaran a las
normas sobre acceso y circulacion da personas con limitaciones fisicas, en especial
a las normas de accesibilidad establecidas por la Ley 361 de 1987 adicionada por
la Ley 1287 de 2009 y reglamentada por el Decreto Nacional 1538 de 2003,
Compilado en &l Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

CAPITULO IV
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO ¥ EQUIPAMIENTOS

ARTICULD 14.- SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS. El
Sisterna de Espacio Poblico del Plan Parcial se encuentra integrado par los
componentes del Sistema General Ambiental — Estructura Ecolbgica Principal, las
vias publicas, los parques y los suelos de equipamientos G{Ihec‘tivns.r?_{
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PARAGRAFO 1.- Los suelos que conforman el Sistema General Ambiental —
Estructura Ecolgica Principal y las vias de malla vial arterial y local que hacen parte
integral del Sistema General de Espacio Publico se encuentran conectados en &l
planteamiento urbanistico con los dermas elementos del espacio pablico definidos
conforme se obsarva en el Plano URB - 1 "Propuesta urbanisfica” que hace parte
integral del presente Decreto,

PARAGRAFO 2.- Se debers cumplir con el indicador de espacio pablico del plan
parcial y entregarse conforme a lo sefialado en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1987
y el Decreto 1504 de 1998 incorporado en el Decreto Unico 1077 de 2015 y Acuerdo
016 e 2074, Mostrando los requisitos cuantitativos y cualitativos de conformidad con
lo establecido en el Conpes 3718 de 2012, identificando claramente los
componentas del mismo, garantizande la accesibilidad de toda la poblacion a los
mismos en especial de lag personas con movilidad reducida o en situacion de
discapacidad, en plena concordancia con lo consagrado en &l Acuerdo 16 de 2014
articulo 60 y s.5.

ARTICULO 15.- CARGAS URBANISTICAS LOCALES: De scuerdo con lo
sefialado en &l articulo 90 del Acverdo 016 de 2014 de los porcentajes del drea neta
urbanizable que se deben destinar a espacio piblico efectivo — Cesiones Tipo A gue
componen el Sistema de Espacio Publico del presente Plan Parcial, son los que se
indican a continuacidn:

speasonen | fead AR |y o
ESPACIO PUBLICO | | UsoResidencial | Uso Residencial | % del Area Neta.
FFECTVO | | %delAreaNeta | (viS)% del AreaNeta|  Urbanizable.

= || Utenizable | Uranizabe |
j;fﬁ:;ﬁg;“ e | Minima 25% Minirma 25% Minime 25%
Es del sistema vial | o ) =R P 4@

Asl mismo, en cumplimiento del Decreto Municipal 067 de 2017 y &l Decreto
Municipal 065 de 2022 "POR EL CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE EL
DECRETO No. 067 DE 2017 QUE REGLAMENTA LOS PORCENTAJES DE
AREAS DE CESION ESTABLECIDOS EN EL ACUERDO 16 DE 2014 PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIFIO DE CAJICA ¥ SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”, E| Plan Parcial ests estructurado sobre la base
de generacion de espacio publico de carga local que supera el porcentaje minimo
del 30% del area neta urbanizable, distribuido en un 18.03 % para pargues y zonas
verdes, un 7,01 % para suelo de equipamiento comunal poblica y el 6 88 % restante
destinado a malla vial local v el cual debers ser objeto de cesion al Municipiﬂ.;ﬁlf
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Las cargas locales se encuentran distribuidas de |a siguiente manera:

AREA | R
CESIONES LOCALES PROPUESTA AR
e ANU
Areas recreativas de uso puiblico 21.13838 | 18.03%
Equipamiento Pablico Colectivo _E.EEH,EE 7.01%
- Areas del Sistema Vial Local | 808231 6,88%
? TOTAL | 87.421,03m2 31.92%

PARAGRAFO 1.- Las &reas y localizacion de las zonas de espacio publico se
encuentran contempladas en el Plano URB - 03 “AREAS RECREATIVAS DE LSO
PUBLICO — CESION TIPQ A® que hace parts del presente Decreto. El area dtil
definitiva, asl como la extension del espacio plblico del Flan Parcial sera la
aprobada dentro del planteamiento urbanistico general y/o licencia de urbanizacion,
sin necesidad de modificar el Plan Parcial.

PARAGRAFO 2.- La escrituracién, entrega v transferencia de |as dreas de cesion
de carga local a favor del municipio de Cajicd se realizara conforme con la
establecido en el Decreto Unico Reglameantaric Na. 1077 de 2015¢ la norma que lo
modifique, complemente o sustituya y las normas municipales que lo reglamenten.

En lo referente a la entrega material de las zonas de cesién, el urbanizador podra
adelantar la entrega parcial e individuzlizada de cada una de las vias, de zonas
vardes y equipamiento, siempre ¥ cuando cada una de las mencionadas zonas a
entregar se encuentren debidamente adecuadas en los términas del articulo 5 del
Decrete Murnicipal 067 de 2017 o fa norma gue lo modifigue complemente o
sustituya.

Las zonas de casion se reciviran de acusrdo con la discriminacion y amojonamiento
sefialados en los planos urbanisticos aprobados en el iramite de licenciamiento
urbanistico.

PARAGRAFO 3.- La localizacién v configuracion de las areas recreativas de uso
piblico - Cesiones Tipo A cumplen con las condiciones sefialadas en el articulo B0
del PBOT de Cajica y el articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 y demas normas de cardcter municipal que reglamenten su incorparacion,
entrega y dotacion a favor del Municipic.

ARTICULO 16.- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. De acuerdo con &l
articulo 54 del Acusrdo 16 de 2014, el area de equipamientos publicos colectivos
del presente Plan Parcial corresponde al 7.01 % del area neta urbanizable
configurande un solo globo con la totalidad de la obligacion, &l cual se encuentra_y
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sefalado de manera indicativa en el Plano URB - 03 “AREAS RECREATIVAS DE
USO PUBLICO — CESION TIPO A", que hace parte integral del presente Decreto.

ARTICULO 17.- ESPACIO PUBLICO Y CESIONES ADICIONALES.- Para el Plan
Farcial se generard una cesidn adicional a titulo gratuito de espacio publico
correspondienta a la denominada “Franja de amortiguacidn del suefo de proteccicn
del rio Bogota (Ne inundsble - cesion adicional a tiulo gratuifo) - Destinada a
espacio pablico”, que corresponden a una cesidn adicional a thulo gratuito de
espacio publico que s2 ubica en el costado oriental de la via vehicular Calaharra-rio
Grande, Sector Puente Vargas vy que sumada 2 las cesiones da aspacio publico
correspondientes a las cargas locales, genera un indice de espacio publico
aproximadamente de 10,81 m2 por habitants para una poblacidn estimada de 6480
habitantes y un area total del espacio publico aproximada de 70.027 40 m2, sin
perjuicio de lo anterior, haran parte del espacio publico los andenes, zonas verdes
y ciclorutas que se incluyen en los perfiles viales.

PARAGRAFO 1.- El 4rea de cesion adicional & titulo gratuito corespondiente a la
denominada “Franja de amortiguacion del suelo de proteccion del rio Bogota (No
inundable - cesidn adicional a titulo gratuito) - Destinada a espacio publica”, debera
dar cumplimiento.a lo contemplado en el articuls 2.2.6.1 4 2 del Decretc 1077 de
2015,

PARAGRAFO 2.- En el Plano URB - 03 “AREAS RECREATIVAS DE USO
PUBLICO — CESION TIPO A", se encuentra la propuesta de espacio publico por
habitante para &l Plan Parcial,

CAPITULO Vv
SISTEMA GENERAL DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 18- SISTEMA GENERAL DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS. E| sisterna general de servicios publicos domiciliarios esta
compuesto por el conjunto de infraestructuras y redes requeridas para la prestacion
de servicios plblicos domiciliarios en el drea ohjeto de planificacion del Plan Parcial
Huertas Oriental No. 8 Granjitas Sur ¥ se encuentra integrado por los siguientes
servicios pubiicos: acueducto, alcantarillado sanitario. alcantarillado pluviat, energrq"‘l'
electrica, aseo y gas natural. '

PARAGRAFO 1.- Las redes matrices de servicios publicos deberan construirse de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 142 de 1004 por la cual se establecid el
regimen de servicios plblicos domiciliarios, asi como par las normas gue la
reglamenten, la adicionen, la modifiquan o la sustituyan.

PARAGRAFO 2.- Las licencias de urbanizacién que se expidan para el desarrollo
urbanistico del Plan Parcial deberan estar acordes con los resuliades de los _
estudios tecnicos, las normas RETIE, RETILAP, RAS y lo estipulado en la%
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respectivas viabllidades de servicios plblicos emitidas por las empresas
correspondientes. Los disefios de las redes de servicios piblicos domiciliarios
deberan ser semetidos a aprobacion de las empresas de servicios publicos una vez
se obtengan las licencias de urbanizacion respectivas,

ARTICULO 19.- FACTIBILIDADES DE SERVICIOS PUBLICOS. Hacen parte
integral de presante acto administrativo, las siguientes certificaciones expedidas por
las diferertes empresas prestadoras de servicios poiblicos gue contienen las
factibilidades de cada servicio publico domiciliario:

' EMPRESA

DOCUMENTO

Emprasa de Servicios Plublicos de
Cajica S A ESP

Factibilidad de fecha 30 de junio da 2015

Factitilidad de fecna 06 de diciembre de 2017

Faclibilidad de facha 26 de agosto de 2019

Factibilidad de fecha 23 de febrero de 2022
(AFVS-001-2022) |

Codensa 3.4, ESP

Gas Natural Fanosa

I =

| d= 2023

Oficlo No. 00148458 de fecha 16 de octubre de
2015 e |
Radicado No, 3650855779 de fecha 02 de enero |
|

Disponitilidad & prestacion del senvicia NEDS-75-
2016 =
Dispanibilidad e prestacdn del servicio CD-005993-

2023 dei 08 de febrero de 2023

PARAGRAFO 1.- De conformidad con las factibilidades de servicios publicos
domiciliarios, las empresas respectivas deberan expedir la disponibilidad de
servicios plblicos para el area de planificacion, de conformidad con el Plan
Urbanistico General gue se aprusbe y las diferentes etapas de urbanismo

respectivas.

PARAGRAFO 2.- En caso de gue llegaren a modificarse las condiciones técnicas
establecidas en las factibilidades de que trata este articulo para la prestacion del
servicio, las mismas deberan ser tenidas en cuenta para la expedicion de las
disponibilidades de servicios necesarias para la solicitud las licencias urbanisticas
y, por consiguiente, al quedar ahi contenidas no sera necesaric modificar el

presente plan parcial.

PARAGRAFO 3.- Las redes matrices v locales de servicios publicos deberan
construirse de conformidad con lo dispuesto en la Ley 142 de 1994 o las normas
que io reglamenten, adicionen, modifiguen o sustituyan y las especificaciones
técnicas que entreguen las empresas prestadoras de senvicios pablicos

domiciliarios.

PARAGRAFO 4.- El urbanizador extendera y conectara las redes locales a los
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PARAGRAFO 5.- En las licencias de urbanismo que se expidan para el desarrolio
dei Plan Parcial deberan estar sustentadas con base en los estudios tecnicos, |as
disponibilidades de servicios publicos expadidas por las respectivas emprasas
prestadoras. Los disefios de las redes de servicios publicos domicilianios deberan
ser sometidos a aprobacidn de las respectivas empresas prestadoras. El
urbanizader podra incluir en los disefios definitivos de |a licencia de urbanismo, con
fundamento en la disponibilidad que ctorgue la respectiva empresa prestadora, la
infraestructura de redes para servicio publico domiciliario de gas, lo cual no se
entendera como una modificacion del presente Plan Parcial.

PARAGRAFO 6.-. Los vallados existentes dentro de I3 delimitacidon del presents
Plan Parcial, se integraran al sistema de sarvicios publicos domiciliarios. El
urbanizador o propietario podré incluir en los disefios definitivos del correspondiente

plan general urbane o licencia de urbanismo, con base a estudios y disefics de
detalle.

PARAGRAFO 7.- El urbanizador debera cumplir con la conexion a los servicios
publicos domiciliarios garantizando lo establecido en el acts de concertacion
ambiental en relacion con el manejp de las aguas residuales, aguas lluvias y

residuos solidos, y demas aspectos relacionados con la prestacitn de los senvicios
publicos domiciliarios.

PARAGRAFO 8.- Sin perjuicio de lo establecide en los articulos siguientes, en
materia de servicios publicos, &l urbanizador debers dar cumplimiento a lo sefialado
en el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado PMAA, Plan de Saneamiento y

Manejo de Verimientos PSMV y Plan de Gestién Integral de Residuos Sdlidos
PGIRS

ARTICULO 20.- SISTEMA GENERAL DE ACUEDUCTO: De acuerdo con la
factibilidad de servicios plblicos de fecha 20 de junio de 2015 emitida por la
Empresa de Servicios Piblicos de Cajica EPC, el Sisterna General de Acueducto ¥
caon alcance de fechas 6 de diciembre de 2017 y 28 de agosto de 2018, aclaracion

de fecha 23 de febrero de 2022 y reiteracién en el Oficio Salida No. EPC dEE—EﬂEEA
funcionara de acuerdo con las siguientes condiciones:

= Ofertainmediata del recurso hidrico: La empresa de senvicios plblicos cuanta
con los caudales minimos y maximas exigidos a través de las redes de
infragstructura existentes para abastecer 2.016 habitantes en la primera
etapa o fase inicial del Plan Parcial, como se describe en al ftem 8.1.7
CONDICIONES ESPECIFICAS DE DEMANDA DE LOS SERVICIOS
PUBLICOS PARA EL PLAN PARCIAL: 4
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FASE Poblacidn proyectada Caudal minima exigido | Caudal méximo exigide |
ficse Mok 3.016 habltantes .11 OMD {8} residencial | 3.73 GMD (Ifs) residencial
primera etapa
Tatalidad de | Plan
Parcial [Huartas
Orizntal)N26 &.480 habitantasg 008D [1F%) residencial 17 QKD (s) residencial
denoiminadp |

i [‘ Granjitas Sur

« Oferta del recurso hidrico sometida a la ejecucion de obras: La prestacion del
servicio de acueducto para las fases restantes del Plan Parcial se asegura
con la conexion futura a la red de 60" del Acueducto de Bogota, sustentada
en el oficio N.# 2541001-2018-3904 de § de diciembre de 2018 emitido por la
Direccion de Red Matriz de Acueducto de la Empresa de Acueducio de
Bogota, asl como las disposicicnes dadas en las factibilidades de prestacion
de servicios publicas expedidas por la Empresa de Servicios Piblicos de
Cajica S.A. ESP de fechas 30 de junio de 2015, 06 de diciembre de 2017, 28
de agosto de 2019, 22 de febrero de 2022 (AFVS-001-2022) y Oficio Salida
No. EPC 486-2023. El otorgamiento de las licencias de construccion de astas
etapas estara condicionado a la firma final del acuerdo gue concreta el
aumento de la venta en blogue.

. F PARAGRAFO 1.- De conformidad con la factibiidad de servicios plblicos, las
| gtapas en la prestacion del servicio plblico obedecen al nimero de unidades de
viviernda que deberan ser objelo de licencias de construccion por cuyo =fecto las
gtapas de licencia de urbanizacion podran obedecer a la correspondencia con
cesiones para parques, equipamientos y acceso desde la malla vial,

PARAGRAFO 2.- Una vez aprobado el Plan Parcial podran expedirse |as licencias
de urbanizacion para el desarrolio del proyecte soportadas en las comespondientes
disponibilidades de servicios publicos, en concordancia con la factibilidad emitida,
en la que deberan quedar expresas las condiciones gue tendran que cumplirse para
la prestacion efectiva del servicio de acueducto en cada una de las etapas, de
acuerdo con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 que califica la disponibilidad
como la posibilidad técnica de conectar un predio al sistema de servicios plblicos
bajo la condicién de gue se cumplan todos los requisitos alli previstas, jurto con los
establecidos en la factibilidad. Las licencias de construccidn derivadas de las
licencias de urbanizacidn solo podran ser expedidas cuando se verifique el
cumplimients de las condiciones y requisitos previstos en la digponibilidad v
factibilidad de servicios piblicos, especialmente |a verificacién de la firma final del
acuerdo que concreta el aumento de la venta de agua en blogue, necesara para la
construccién de las etapas del proyecto, con excepcion de la primera etapa o fase
inicial.
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ARTICULO 21.- SISTEMA GENERAL DE ALCANTARILLADO SANITARIO y
ASEQ: De acuerdo con la factibilidad de servicios pliblicos de fecha 30 dea junio de
2015 emitida por la Empresa de Servicios Plblicos de Cajica EPC, el Sistema
General de Acueducto y con alcance de fechas 8 de diciembre de 2017 y 26 de
agosto de 2018, aclaracién de fecha 23 de fabrero de 2022, reiteracion en &l Oficio
Salida No. EPC 486-2023 y el plan de medemizacin de |a Planta de tratamiento
FTAR Calahorra que adelarta el Municipio, existe factibilidad para el manejo de las
aguas residuales del Plan Parcial N° 6 y las areas aferentes al proyecto, conforme
la Resolucion 3180 del 30 de septiembre de 2019 "POR MEDIC DE LA CLAL SE
MODIFICA LA RESOLUCION No. 2159 DEL 24 DE AGOSTO DE 2011 POR LA
CUAL SE APROBO UN PLAN DE SANEAMIENTO ¥ MANEJD DE VERTIMIENTOS
—PSMV A LA EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICO DE CAJICA SA ESP", que para
la Resolucién 2159 de agosto de 2011, se establece en sus numerales 4,321 y
4.3.2.2 la ampliacion del drea de prestacin del servicio de alcantarillada incluyendo
el suelo de expansion motivo del presente decreto,

En lodo caso, el urbanizador en |a fase de disponibilidad de servicios ptiblicos
debera realizar en conjunto con la Empresa de Servicios Plblicos de Cajica 5.A.
EF.S, la evaluacidn de la capacidad de la PTAR. ¥ la necesidad de participar en la
construcsion de un mddulo adicional en la PTAR de Calaharra, en cuyo caso su
financiacion se podra incorporar al Sistema de Reparto de Cargas v Beneficios.

De acuerdo con lo establecido en la Factibilidad emitida por la Empresa de Servicios
Fublicos de Cajica 5.A. E.P.5, de fecha 30 de junio de 2015 emitida por la Empresa
de Servicios Plblicos de Cajica EPC, el Sistema Ganeral de Acueducto ¥ con
dlcance de fechas 6 de diciembre de 2017, 26 de agosto de 2019, adaracion de
fecha 23 de febrero de 2022 y el Oficio de 28 de junio de 2018, se cuenta con &l
personal y los vehiculos necesarios para garantizar la coberiura del servicio de
recoleccion, transporte y disposicion final de residuns sélidos ordinarios v el barrido
de vias y dreas publicas en el area del Plan Parcial, o

ARTICULO 22- SISTEMA GENERAL DE ALCANTARILLADO PLUVIAL. EI
Sistema General de Alcantarillade Pluvial funcionara conforme lo estipulado en la
factibilidad de servicios piblicos de fecha 30 de Junio de 2015 emitida por la
Empresa de Servicios Piblicos de Cajica EPC, el Sistema General de Acueducta v
con alcance de fechas 6 de diciembre de 2017 y 26 de agosto de 2018, aclaracién
de fecha 23 de febrero de 2022, reiteracion en el Oficio Salida No. EPC 488-2023,
por fo que Ia descarga final de aguas lluvias se hara al rio Bogota teniendo &l punte
de conexion del proyecto a la red de alcantariliado pluvial del Municipio en una de
las camaras de la tuberia de 60" existentes en uno de los predios del Plan Parcial y
fue se encuentra actualmente en funcionamisntg,

PARAGRAFO.- E| promotor y/o urbanizador puede incluir los canales de riego de

origen antropico que existen en el area de delimitacian del Plan Farcial como pare
del sistema de alcantarillado pluvial 9;'
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ARTICULD 23.- SISTEMA GENERAL DE ENERGIA ELECTRICA. El Sistema
General de Energia Eléctrica del Plan Parcial funcionara bajo los parametros
técricos dispuestos en el Cerificado de dispenibilidad del servicio de ensrgia
eléctrica No. 00148458 de fecha 16 de octubre de 2015 v No, 3608557749 de fecha
02 de enero de 2023.

PARAGRAFO 1.- Las distancias de alslamiento o seguridad y los usos o actividad
permitidas en dicha zona del Plan Parcial, seran las establecidas en el Reglamento
Técnico de Instalaciones Eléctricas — RETIE vigente,

PARAGRAFO 2.- Deberan observarse las disposiciones nacionales y locales sobre
alumbrado pdblico vigentes al momente de soficitarse la licencia urbanistica
respectiva, asi mismo para la extension de las redes de energia se debera observar
lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014 sobre subterranizacion (articulo 29 y 42).

ARTICULD 24.- SERVICIOS DE GAS NATURAL. El Plan Parcial cuenta con
disponibilidad del servicio de gas natural en los términos del certificado GAS NEDS-
75-2016 del 8 de marzo de 2016 y CD-005983-2023 del 06 de febrero de 2023 y
debera cumplir con las disposiciones de orden nacional en materia de prestacion de
SEMICIOS.

TITULO L.
NORMAS URBANISTICAS APLICABLES AL PLAN PARCIAL

~ CAPiTULOI
CUADRO GENERAL DE AREAS Y DISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULD 25.- CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PLAN PARCIAL. El
presente Plan Parcial contempla el siguiente cuadro de areas:

b

AREA DE PLANIFICACION DEL PLAM PARCIAL N6 SECTOR GRANIITAS - HUERTAS ORIENTAL
Area m2 % AB i AU
1 | AREA BRUTA PREDIAL 237020,67 | 100,00% |
7 | AREAS DE SUELD DE PROTECCION Y FRANJA DE AMORTIGUACION 110764,03 46,7T3%
DEL RIC BOGOTA ¥ SUELD RURAL = 5
2,1 | Rends Técnica de Proteccidn Hidrica del Rio Bogota 20.821,44 n7ER|
Fran de amortiguscidn del suelo de proteccion del rio Bogota (Mo
2,2 | inundable - cesién adiclonala thulo gratuita) - Destinada A espario JA 45 B0 | 33.04%
publca E— |
Franja de amortiguacion del suele de proteccion del ric Bagola (Mo
2.3 | inundable - cesidn adicional a titule gratuita) - Destinada 3 ecpacio 0,00 £, Calrks
publico it
24 | Area de suslo rural [Paligone agropeciarial 1135879 | 481% | ! /
" . o T
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1 | Areas Recreativas de uso piblico {Fargues ¥ zonas virdas) 21.0%9. 13
8,2 | Areas Recreativas de uso pablica | Equipamienio) 8.205,24 |
8.3 | Areas del sistema v:al rm:ai 5.860,E8

7| Areas de cesidn westas para publico 37,03
7 | Areas Recreativas de uso pablics (Pargues y 20nas verdes) 21.138,3% 18,033
.2 | Areas Recreatlvas de uso plblic (Equipamisnto] B.220,33 7,01%
43 | Areay del sisterna vial local

Wla Las Huertas Park Way [Trama 2- 9,50 mis)

G.010,41 2,54% 2.54%
_ 3.028,54 1,28% 1.28%
] ﬁnﬁtutllnhmu:ldmvm;s L, W T

6.1 | Subtotal Areas Recreathvas de uso piblico Exigida

2109938 | 1800%

62 | Subtotal Areas de Equipamiento Fiblico Exigida 8.205,24 ,00%

B3  Subtotal Areas del sistema vial local E:d@:la 5.860 88 5.00%
Tatal, Areas de cesign publica tipo A para 35.465,31 | 30,00%

41 -ﬂmww -

ARUP-PP-1

3.150,51 2649%

ARLIP-PP-2.1 2 466,05 2,10%

ARLIP-FP-2.2 2.633.65 égsm

.I'.FIUF:-PF-H._ . 11.E58,18 11,009
- 213839 | 1803% ;!(
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. i
7.2 | Areas Equiparmiento piblico (propuestas) | o Sl
En.:‘ulpu.mi-gnm 1 __ : 822,33 TO1%
Subtotal Areas de Equipamients Piblico {propuestas) | 822033 7.01%

Via Las Huertas Park Way (Tramo 2 - 11,50 mis) = | 246547 |  210%
Wia Local Yehloularl 2094 E7 1,7%%
WiaLocal Vehicular acceso Sh-2 196484 1LEE%
Wa Local Vehicular acceso SM-1 L5333 1,31%

Subtotal Areas del sistema vial local (propuestas] | 8.062,31 688%

Total, Areas de cesldn pablica tipu-.ﬂ- para espacio piblico {F‘mp;&rﬂs} 37.421,03 31,92%

T 7OTAL CARGAS LOCALES POR

| 3742103 | 31,92%

Aroam? | % AUTIL

[Trorssce 1006

15759, 18 20,0%

PARAGRAFO 1.- El drea de las manzanas aqui sefalada &s aproximada y obedece
al planteamiento general propio del plan parcial, sin embargo, el drea definitiva de
las mismas seré la que resulte de los trazados definitivos de la malla vial artenal y
la malla vial local y la localizacion definitva de los demas espacios plblicos,
elementos que se estableceran en las licencias urbanisticas de cada etapa. Por lo
tanto, las anteriores 4reas podran ajustarse con ocasion de los disefios definitivos,
pero conservando las caracteristicas de localzacion, geometria y porcentajes
exigidos por la norma.

La localizacion de las cesiones para equipamienios comunales publicos, vias
locales y parques publicos y zonas verdes es indicativa, Dicha localizacion se podra
ajustar o modificar siempre y cuando se mantenga la confinuidad de las zonas
verdes, la malla vial principal y el porcentaje de cesion urbanistica obligatoria. Estos
ajustes se podran realizar a través de la respectiva licencia de urbanisma,

PARAGRAFO 2.- Las dreas aqui sefaladas y los planos de formulacion podran ser
chijeto de ajuste en las respectivas licencias urbanisticas que se expida como
ennsecuencia del desamollo del Plan Parcial con ocasidn de ajustes topograficos,
sentencias judiciales vlo eventuales actualizaciones ante el IGAC.!
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ARTICULO 26.- UNIDADES DE GESTION. De conformidad con Io sefialado en el
articule 2.2.4.1.6.12 del Decreto Unico Reglamentario No. 1077 de 2015, el
presente plan parcial sera objeto de desarrollo mediante dos (2) unidades de gsstion
idenfificadas y delimitadas en el Plano URB - 07 “UNIDADES DE GESTION
FROPUESTAS", las cuales podran desarrollarze a fravés de licencias de
urbanizacion independientes sequn |a etapa.

PARAGRAFO 1.- Las dos unidades de gestién aprobadas cumplen la obligacion en
materia de-cesiones y en equivalencia de cargas del siguiente modo:

* LaUnidad de Gestion 1 es superavitaria en porcentaje de cesion con desting
a equipamiento pdblico colectivo localizado en un solo globo de terreno, asl
como en vias locales gue brindan conexidn a la totalidad del area Gtil del Plan
Parcial. También se localizan cesiones adicionales destinadas a zonas
verdes que permiten dar cumplimients al indice de espacic publico propuesto
por el Plan Parcial,

« La Unidad de Gestidn 2 cuyo desarrollo urbanistico es posteror, destina e
porcentaje de cesiones obligatorias tipo A faltante para cumplir las
obligaciones de la totalidad de zonas verdes ¥ pargues del Plan Parcial. Asi
mismo, se localizan cesiones adicionales que permiten dar cumplimiento al
indice de espacio piblico propuesto por & Plan Parcial ¥ a las obligaciones
urbanisticas del mismo,

En el siguiente cuadro se evidencian las dreas y porcentajes para cada unidad de

gestion:
X T T e [ S e i
AREA BASE PARA CALCULO DE
CESIONES OBLIGATORIAS B i s
Cesion Farglr]:gu y;;{;nas Verdes 11.151.21 15.67%
Cesién para Equiparﬁi_a-nﬁt:; Com unal | i
At "Pbiico Propuseta a 220:33 11,77%
i Cesion para Vias Locales Propuesta _ B.ez 3 11,54%
Total, Cups:mf‘::gamnas 27.433,85 | 39, 28%
* CESIONES ADICIONALES PARA | |
_ ESPACIO PUBLICO 29.680,17 N
TOTAL, GEEESEE PUBLICAS 72402 NIA
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ARCALH A MEIRICE AL

IFE CA A

[HECHRE T TR RAEDUO TREL CLE S ADERTA B ™ Fa R [HLIe R A5 Chd = AL ) Iy i RS A
T LAl ]ty .,.lr-l LI CAnD '_.l L WEREDA AL ARY ".' (| -'I S0 MG RN DE GGl
5 = N | Participacion |
ARA BASE PARA CALCULO DE
_ CESIONES OBLIGATORIAS 47.377.49 100.00% |
Cesitn Pargues v Zonas Verdes
Pranisasia | searte | 2108%
Cezion para Equipamients 'Cumunal i
i Publice Propugsta 0,00 0,00%
:  Cesion para Vias Locaies Propuesta 0,00 0.00%
Total, Cesiones Obligaiorias
sy _9.95?. 18 21_.E&B%
CESIONES ADICIOMALES PARA
| ESPACIO PUBLICO R NIA
TOTAL, GEEIE‘;:IEEE PUBLICAS 58.840.81 ik
PARAGRAFO 2.- De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de

2015, medificado por los Decretos Nacionales 1187 de 2016 y 1783 de 2021, sblo
los titulares del derscho de dominio de los predios que componen la respectva
unidad de gestion podrén solicitar licencias de urbanizacion,

ARTICULO 27.- DESARROLLO URBANISTICO DEL PLAN PARCIAL. El ares
total objeto del presente Plan Parcial se desarrollard por etapas tal como se
evidencia en el Plano URE — 08 "ETAPAS DE DESARROLLO" v la siguiente tabla:

W =( DAD D
5! AREA DE PLANIFICACKON DEL PLAN PARCIAL N'6 SECTOR GRANJITAS - | UG1- | UG1- ";’;'m s
HUERTAS ORIENTAL _ ET1 ET2 UNICA ETAPA
Area v’ | Aream’ | Aream? Area m?
i MBHHTA PREDGIAL 237.020,67 | 92.043,36 | 21.180,70 122.8%6
' AREAS DE SUELD DE PROTECCION ¥ FRANIA DE
|
2| AMORTIGUACION DEL RIOBOGOTA Y SUELD RuRAL | 11076403 | 3820501 0.00] 734133
| 21 Hnnda Téﬂm:a de Prnten;l;ldln Hldrlr.:-l;l dEl ﬁll:l Bopota EG-E?}&'!- 5__.53121 | 00 I'ﬁ':]:g.q::?j.,
Franjade arnurtlgua::ldln del suelo de p pr'DtF'-:{IﬂIn del '
2.2 rio Bogotd (Mo inundable - cesidn adiclonal a titulo TREAZ.B0 | 29.604,17 0,0a &3 853,63
| | gratuito) - Destinada a espacic piblico | |
Franja de amortiguacidn del spels de proteceién del |
23 ties Begotd (Mo inundable - cesidn adicional a titula ,00 0,00 0, 0,00
.gral_u:tﬂ] Destinadaaespaciopiblca | - :
24 Area de suelo rura ﬂgc:-lrgn}nn agropecuarin) 11.3598,79 95,1 0,00 11.303,67

; AREA BRUTA DE SUELD DE EXPANSION - ZONA DE
DLANIFICACION

126.2506,64 57.520,85 | 21.180,70 47.555,08
AREA DE CARGA GENERAL EN SUELD DE o

4 ExPAN " 9.03895 | 7.446,12| 141524 117.:5.
4;,_1 .5.”:-.5 ge Cargas Guﬁurah!-i 9__|]'_3j,5':'! T.446.12 l_ﬂ.‘IEﬂ_g-‘__ B T
AREA NETA UREANIZABLE [A.M.U) 117.217,69 [ 50.074,74 | 19.765,45 4737743
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. Plidr Parcial No o (Haeras Grieiia) f-rm;_p_ﬂ nl __“:I I"1 "h[],ri3- Bz 41 OF 6

CRANJTAS BUR, LRICAD BN LA VEREDA CALARRRA OEL MUNCIO DE CApoa=

PORSELICE DS UL BE ADNETA 51 DL PARNILL (HEERTAS ORFENTAL; MO, § DENOUN AR

ﬁ.—‘ Araas de cesién piblica tipo A exigiias para espadio |
i igh i 35.165,31 5029, 14.213,25
3 puiblico - PROT Acderdo N.7. 16 e L = !
81 :::;nr:lrﬂreatlvas deuwso publico (Farques y monas 2108918 | 9.013,45 | 355778 8.537,95
6,2 | Areas Recreativas de uso publico {Equipariento) B205,24 | 350523 138358 3.316,42
5,5 | Areas delsisterna vial bocal 585088 | 250374 9RE27 1.368,87
g | fAreas de cesién publicatipo A propuestas para 37.421,08 | 18.310,73 | 8.625,12 9.967,18
= espacio piblico T
| 73 f;f;;:lf":'e‘a““‘ e uso piblico {Parques y zonas 2113839 | 5616,5 | 553465 9.987 1%
7.2 | Areas Recrestivas de uso pablico (Equipamiental 8.220,31| 877033 9,00 0,00
1.3 Areas del sistema vial local 8.062.31 ] 487364, 308847 | 0,00
£ [AREAUTIL T = ; ~— |'reresee |3 lliaazza 3739031
esia el 1.000,47 | 100047 0,00 0,00 |
|TOTALAREAUTILRESIDENCIAL | 78.196,10 [30.263,50 | 13.1A%,30 | 37.390,31
| SMZ - 01 30.263,54 | 30.263,54 0,00 | 0,00
= (SMZ-02 ——= 18.532,65 0,00 | 11.142,34 | 37.390,31 |
| Aren requerida pars cumplimisnts del plan parcial
abligacidn VIP 08 0 diit Residencial Dee. 1575524 G.OS2.71| 2.22847 FATE,DG
| |ao77/s01s

o
PARAGRAFO 1.- Las etapas urbanisticas planteadas en el presente Plan Parcial
podran ser modificadas a través del Plan Urbanistico General — PUG. tanto en
numero como en delimitacion y 4rea para fines de ajustes en disefios y necesidades
tecnicas siempre y cuando se cumplan las condiciones senaladas en el Decrelo
Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el Acuerdo 16 de 2014 en relacidn con las
areas minimas de desarrollo por urbanizacién,

PARAGRAFO 2.- La enumeracion de las elapas es meramente indicativa por lo
cual no se exige su desarrollo en orden cronoldgico,

ARTICULO 28.- URBANISMO Y CONSTRUCCION AMBIENTALMENTE
SOSTENIBLES Se define como construccion sostenible al conjunte de medidas
pasivas y activas, en disefio y construccitn de edificaciones, que permiten alcanzar
los porcentajes minimos de ahorro de agua y energla senalados en la Resolucian
549 del 2015, encaminadas al mejoramiento de 1a calidad de vida de sUS hahitﬁniesj&-
y al gjercicio de actuaciones con responsabilidad ambiental y social.

PARAGRAFO 1.- Los aspecios que se deben tener an cusnta

para definir que una
construccion es sosienible son;

= Ahorro y useo eficiente de energla a travas de Ia implementacion de fuentas
de energia allemativas,

Ahorro y uso eficiente del agua
Materiales de construccion de baja ensrgia embebida
Calidad del ambients interior

Sostenibilidad del emplazamianto

i
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« Edificacionss y entorno extarior

+ Sostenibilidad urbana
Reduccian de residuos sdlidos generados a través de la reutilizacion o reuso
de material

s Reduccion de los residucs liguidos o aguas residuales generadas o de su
carga contaminanta,

PARAGRAFD 2.- Para la implementacion de construcciones sostenibles se deben
acoger las medidas establecidas en el anexo técnico de la Resolucion 548 de 2015,
y normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan,

_ CAPITULO Il
AREA DE ACTIVIDAD ¥ USOS DEL SUELD

ARTICULO 29.- AREA DE ACTIVIDAD. El suelo de expansién del presente plan
parcial con ocasién de su adopein, se localiza en Area de Actividad Residencial de
conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 16 de 2014 y sus normas urbanisticas
sobre usos de suelo, densidad y edificabilidad, las cuales se encuentran
desarralladas en el presente Decreto.

ARTICULO 30.- USOS DEL SUELO. Los usos permitidos en el drea (i del Plan
Parcial conforme a los Ariculos 72 vy 73 del Acuerdo 16 de 2014 son los
residenciales, comerciales y de servicios, conforme se determing a continuacion:

Residencial Vivienda Multifamiliar y Vivienda en conjuntos © agrupada

(Articulo T2 del Acuerdo 16 de 2014) -

Comercic y da Servicios Grupg | [Articulo 73 numeral 1 del Acuerdo 16
uso de 2014}

COMPLEMENTARIO

UsS0 PRINCIPAL

Datacional Grupe | (Ardficulo 74 numeral 1 Acuerco 16 da 2014), |
Dotacioral Grupo || en 4reas mayores de 10.000 m2 (Articulo 74
numeral ¥ cel Acuerdo 16 'de 2014) sxceplo 08 centros de culto que 52
permiten en dreas menores

USOS Se debera garantizar la inclusion en la edificacion de madidaz de
CONDICIONADOS mitigacian dal impacte auditivo d2 mansra tal que se dé cumplimients

a lo pravisto en la Resclucion Na. 8321 de 1983 del Ministerio de Salud,
por la cual se dictan normas sobre Proteccidn y Conservacion de la
Audician de la Salud v el bienestar de las parsonas por causa de |3
praduceidn v emision de rudos (Arfculo 74 numeral 2 del Acuerdo 16
1 de 2044},
US0S PROHIBIDGOS Todos los demas

i
=y

PARAGRAEQ 1.- El uso residencial podré desarrollarse de manera exclusiva dentro
de una edificacion o mezclarse con otros usos siempre que estos correspondan &..°

W
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los usos complementarios o condicionados sefialados en el presente articulo ¥ para
&l ultimo caso, se mitiguen los impacios generados.

PARAGRAFO 2..En la aprobacion del Plano Urbanistico General se delimitaran las
areas de actvidad de cada manzana que conforma las Unidades de Gestion, y en
las respectivas licencias de urbanizacion se definiran los usos 3 los que se
destinaran los predios objeto de ta misma.

PARAGRAFO 3.- Para el desarrollo de vivienda de interés social en cualguiera de
sus tipologias esta solo podrd ser desarrellada en aquellas manzanas en la cual se
le haya sefialado expresamente la actividad residencial VIS, mediante Plang
Urbanistico General, o estar expresamente autorizada en la licencia de urbanizacion
que desarrolle la respectiva manzana siempre y cuando el uso de vivienda esté
permitido como uso principal y solo podrd comprender un porcentaje de la totalidad
del area ot residencial de la respectiva manzana.

PARAGRAFO 4.- Para los usos permitidos en cada una de las categorias antes
senaladas se debera acoger a lo dispuesto en los articulos 72 a 76 del Acuerdo 16
de 2014 PBOT de Cajica o normas que lo madifiquen, adiclonen o sustituyan.,

CAPITULO Il
NORMAS VOLUMETRICAS

ARTICULO 31.- NORMAS VOLUMETRICAS. Para efectos del desarrallo del

Proyecto Urbanistico Plan Parcial No 6 Huertas Oriental denominado Granitas Sur
se eslablecen |as siguientes normas volumétricas:

« Para vivienda de interés social en el 4rea de actividad residencial

t FICHA NUG-U-04 i
m“:ﬂ:mm U:.'I:"E"fd_a yojenda | Videsie) | SwensTl o Lo
| : Al . acvibiar | Bifamiliar | Mubtifamdltar | Agrupadidn
hrea minima de Acuadén Urbanistica | 90M2 LIDME a0 M2 1000h2 | 1000M2 | 200082
(Frents minimo de lore: £ £ 8L _ISML 20ML 1onaL B
Ungice Misimo de Ooupadsn i iR e A il 0%
Unoice Miéxime de Construeeisn 1% W% | amom | 350 160% L,
Retrocess (Antejamding ELL 3 3 ELL in M
Aisiamiants Late sl i WA, Mok Mo AL A M.A,
Alslamlente Postedor : ML | oame ML aML L A
Noladizo 06 &6 |  os 0.6 _D6 s
Numero de pisos il 2 5 E 2 !
Altiles A WA M ha A Ma
Arva minla de patio oMz | 1we A N.A ) M3 16 M2
[ade mirirmo de patio ML | 3mL | NA NA 3ML aMl
|E5-1u|:mnm1lmmﬁ 1i2 Miwendas) L2 viviendas| 107 Wviendss | 2102 Videndas | 10700 2 1.'!Dﬂ--'~'li-;i/
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« Para el drea de actividad residencial:

FICHA NUG-L-03
RNORMAS LRAANISTICAS GENERAIES | yivienda | viviends | - vivlenda | Wiviends . 4
PARAAREA DE ACTIVIDAD Unifamitiar | Bifemiliar | Multifamiliar | Agrupacion | e (e
RESIDENCIAL ;
Arma minima de Aguacion Urbanistica | 120D 200 MO A0 M2 150002 | MOONI | 10002
Frante minime de iote Al aML 15 WL SOML | 1ML | BML
indice Mixime de Dcupaddn e T 8] 501 BN B0
Indiee Misime de Constraccidn rAlin] 2108, 00 250% 180 1E0%
Ratrocess | Antejanding IMAL 3L IML 51 R amL
Alstamilerts Lakarsl P&, B M.& | 5L L0 M.A
Aisiamierts Pedteror Al Il 3 hil |  SKL ML I
Weladize L .6 0.6 ! 12 - L N 1+
Wirmaro de pison 3 3 5 | 5 3 3
asillas M, NA | WA HA o A
Arma minims de petio RN, Mg | Ha N 2002 16ME
{Lasde minimo de patio 3na 3L N, H.A T A ML
!%taﬁummlentm I Vivigndas|l/ Viviendas) 1 viviendas | 1f Viviendas | L3002 | 11200 ME |

PARAGRAFO 1.- El nimero méaximo de pisos permitidos para los usos del Plan
Parcial (Huertas Oriental) No. & deneminado Granjitas Sur destinados a vivienda de
interés social VIS sera Gnicamente de cince (5) pisos, conforme al numeral guinto
del articulo 107 del Acuerdo 016 de 2014 y a las fichas urbanisticas establecidas en

el presente Decreto,

PARAGRAFO 2.- Los Retrocesos (Antejardin), el aislamiento |ateral y aislamiento
posterior, para vivienda multifamiliar y/o agrupaciones con una aliura de G a8 pisos
de altura sera de minmo 6.00 ML

PARAGRAFO 3.- Para la aplicacion del Indice de ocupacion de que trata el cuadro
anterior, este se calcula sobre &l drea neta del Plan Parcial sin superar 0.50 de
ecupacion por manzana Util. Los indices de construccion se caleulan sobre el area

neta urbanizable.

ARTICULO 32.- ALTURAS: El manejo de las aliuras en el suelo de expansion
urbana se hara conforme a los siguientes pardmetros definidos en el Articule 107

del Acuerdo 16 de 2014

s Altura de fachada: Es la distancia maxima en el planc de fachada de la
edificacién, entre el nivel oficial de la calzada y el nivel de terminacién de la
fachada del Gltimo piso que posea servidumbre visual (Ventanas, ocultos,

lucarmas, elc.).

e Altura de Edificacion: Es la distancia vertical entre el nivel oficial de |a calzada
y el nivel maximo de la cumbrera de cubierta del Gitima pmn.rﬁg

W
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+ Las alturas maximas pemmitidas de edificacion, de fachada y entre pisos en
el Area Residencial son las siguientes:

in -'P"' A | N | ook !
Edi‘ﬂc-i:lﬂ'rl- 5. s_n:- mjl 13 mi 16,501 2Gmi 155 ml 27 mil 30,5 ML
Fachada 7.50 mil 12 ml 14,20 ml 1Bmd | 215m0l 25 ml 225 AL

Enbre plsosincluyendala
estructura

5 & mi ] 1.5 ml ER Il 3.5ml 3.5ml 15ml 3.5ml .

PARAGRAFO 1.- Para las zonas urbanas y de expansion urbana, pravia adopcion
del plan pargial, con tratamiento de desarrclio y para proyectos de vivienda yi/o
comearcio y servicios, que desamollen en el primer piso de la edificacion zonas
comunes, parqueaderos, cuartos de maquinas yo puntos fijos, podran desarrollar
los mismos pisos definidos en las fichas NUG = U - 03 y NUG — U — 05 del Acuerdo
Q16 de 2014, sin incluir &l primer piso mencionado sin que en este exista ningln tipo
de vivienda, entendiendo que la altura final de! proyecto serd la resultante de los
pisos definidos en las fichas NUG - U - 03 y NUG - U - 05 mas la que se requiera
an el primero excluide para los servicios mencionados, sin que esta exceda una
altura entre pisos de maximo 4.50 ML excluyends la estructura.

PARAGRAFO 2.- Como resultado de la aplicacion del sistema de reparto equitativo
de cargas y beneficios definido en el presente Decreto y segin lo permiten los
articulos 107 v el numeral 5 del articule 158 del PBOT de Cajica, las edificaciones
no VS podran alcanzar una altura maxima de hasta ocho (8) pisos en el suelo de
expansion urbana que hace parte del presente plan parcial,

PARAGRAFO 3.- Para proyectos con uso compatible de comercio y servicios las

alturas podran aumentarse hasta en uno ¥y medio metros (1,50 ML) con respecto a
las definidas, para edificacion, fachada y enfrepisos.

ARTICULD 33.- NORMA SOBRE ANTEJARDINES. Los antejardines constituyen
un elemento natural v ambiental constitutivo del espacio publico gue deben cumplir

con las siguientes condiciones de conformidad con lo establecido en el literal e del
articulo 107 del Plan Basico de Ordenamiento Territorial:

. El espacic de antejardines no es edificable, ni cubierto en ninguln caso.

. Debe ser empradizado vy arborizado al menos en un cuarenta por cienta
(50%), sobre el cual podran aceptarse los accesos peatonales y vehicularies
a las edificaciones.

- El cerramiento tendra una allura maxima de 0.60 metros de aniepecho y
hasta 2.50 metros en material que permita transparencia y/o barreras
ambientales. Nunca podra ser en muro lleno sobre el frente de via,

. El sesenta por ciento (60%) restante del antejardin podra ser utilizado para
el estacionamiento de vehiculos, siempre y cuando tenga como minimo cinco
(5) metros de profundidad. En estos casos se debera prever un area o cordén O*’j )

:. L il Diraceiin; Caba 3 Me 407 -Cajieh - Curdinimarnes - Colarhin
TS \  cCAJICAS Comg elckinko conlucienes-pyrseaiica goven - Phjina
[ i TEJENDS FUTURG WSS W L g o0




OECRETE /e 1 '-2 Fian Marcial Ne § (Hoerar Snanis] Fooka:

ALCALDTA UM ICITA)
POE Cajlca

DECRETD "POE MEMND DEL CUAL S5 AQCETA EL PLAN BIRTAL (HUES TAD Gris AL) MLE B SRR NARC

AN T STRL SECADO EN LA VERSOMA CALANGRRA TEL MURWCENS BE ra 154

de proteccion adicional contra la edificacion de cincuenta centimetros (0,50
metros). En antejardines de dimensiones menores no se parmitiran ubicar
estacionamientos de vehiculos.

. En los lades de manzana donde las construcciones contiguas a la nueva
edificacion no cuenten con la dimension establecida para ante|ardines, Ia
nueva edificacidn se acogera a la dimension del antejardin predominante en
& cuadra y planteara una solucion arquitectdnica y volumétrica de empate en
fachada al nivel de primero y sequndo piso, con las edificaciones contiguas,

. Las medidas para los antejardines se determinan segin los cuadros de
norma volumetrica establecidos en el articulo 30 del presente Decreto.

ARTICULO 34.- NORMAS SOBRE VOLADIZOS: La medida de los voladizos se
determina segun los cuadros de norma volumeétrica establecidos en el articulo 30
del presente Decreto y debera darse cumplimiento a los parametros definidos pars
este efecto en el literal C del articulo 107 del Plan Basico de Ordenamients
Territorial,

ARTICULO 35.- ESTACIONAMIENTOS: Para efectos de la provision de
eslacionamientos de todos los usos, los proyectos deben cumplir con las exigencias
establecidas en el cuadro de Norma volumétrica sefialadas en el articulo 30 del
presente Decrefo. La proporcidn de drea para estacionamiento de visitantes se
establece de acuerdo con lo indicado en el Articulo 81 del Acuerdo 16 de 2014

 Estacionamientos | .. . '
uso Puivadas [ Estacionamientos da "ﬂll_tlﬂt;ﬁi._
E,FEEMBMIN e 1 por cada 1 vivienda | 1 por cada 4 viviendas
Residencial VIS | 1 por cada 2 vivienda 1 por cada 12 viviendas
; |1 por cada 200 M2 de [
Cn-mirc:al | construccién en el uso 1 por cada 100 m2 de _{‘-ﬂnal:ruc:t.'-lnn
: 1 por cada 200 M2 de .
Dotacional construccion en el uso 1 por cada 200 m2 de construecién |

Las dimensiones minimas de las celdas de los estacionamientos son:

a) Tipo 1: Celdas convencicnales; El area minima de parqueadero exigido sera de
11,25 metros cuadrados y en su frente se deberd tomar desde la cara o borde
exterior de las columnas y/o muros con una dimensidn minima de. 2.5 x 4.50 m2.

b} Tipo 2: Celdas para vehiculos que transporlan personas con movilidad reducida;
5,00 metros x 3,80 metros, cuando estén apareados los eslacionamientos, las
dimensiones minimas podran ser de 5,00 metros ¥ 3,15 metros.,

c) Tipo 3; Celdas para vehiculos de carga de 2 gjes; 10,80 metros x 2,60 metros

d) En la proyeccion de estacionamientos de motos y bicicleta, se deberan gene:ar_.g’
de manera independiente a los estacionamientos para vehlculos, '
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Conforme a lo esiablecido en el Articulo 92 del Acuerdo 016 de 2014 y Articulo 11
del Decrato 1538 de 2005, en todos los sitios abiertos al plblico comao edificios de
uso publico, centros comerciales, nuevas urbanizaciones vy unidades residenciales
y &n general en todo sito donde existan pamueaderas habilitados para visitantes,
ge dispondra de sitios de parquec para personas con movilidad reducida,
debidamente sefializados y con las dimensiones intemacionales,

En estos espacios se garantizara como minimo un porcentaje aequivalente al cinco
por ciento (5%) del total de parqueaderos habilitados. En ningin caso, podra haber

menos de un (1) espacio habilitado, debidamente sefializado con el simbolo grafico
de accesibilidad.

Las caracteristicas de los estacionamientos para parsonas con meovilidad reducida
deberan ajustarse a lo establecido en el Articulo 12 del citado Decreto 1538 de 2005.

e) Areas de maniobra y rampas de acceso. Las areas de maniobra y circulacion de
vehiculos se regirdn bajo las siguientes condicones,

Areas de Maniobra para vehiculos livianos:
. Cuando sirva areas de estacicnamiento de doble crujla; su ancho minime
sera de 5,00 metros, salvo cuando los estacionamienios se dispongan a
45 grados © menos, en cuyo caso se podra reducir a 4,50 metros.

. Cuando sirva arsas de estacionamiento de una crujla; Su archo minimo
sera de 4,50 metros.

Rampas de acceso: En todos los casos deberan tener una inclinacion maxima del
20% y deberan iniciar desde el paramento de construccion

ARTICULO 36.- NORMAS SOBRE CERRAMIENTOS: El cerramiento tendra una

permita transparencia y/o barreras ambientales. Nunca podra ser en muro lieno.

'\.{

altura maxima de 0.60 metros de anlepecho v hasta 2.50 metros en material Qﬁ_

ARTICULO 37.- NORMAS SOBRE SOTANOS Y SEMISOTANOS: Se permiiird la
construccion de sotanos y semisdtanos sin limite de niveles para viviendas
multifamiliares, agrupacion y comercio y servicios en todas |as areas del plan parcial
siempre que se da cumplimientio a sistemas optimos de evacuacién de aguas lluvias
Yy aguas negras.

Los sdtanos y semisotanos deberdn desarrollarse a partir de la linea de construccion
o paramento, no pudiendo ocupar las dreas de antejardin. Los sétanos en ningdn
caso pueden superar el nivel natural del terreno.

El nivel del piso fino inmediatamente superior al semisétano no podrd tener una
altura mayor a uno con cincuenta (1.50) metros sobre el nivel del andén. Si esta
altura es superada se tomara como primer piso de la ediﬂcaciﬁn.rgf
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EﬁﬂAG RAFO 1.- Las areas que seran destinadas a sétanos y semisotanos seran
liquidadas no seran cuantificables en el célculo de indices de construccién.

PARAGRAFO 2.- Los sitanos y semisttanos deberan desarrollarse conservanda
la misma huella de ccupacién en primer piso, respetando las areas de aislamiento
lateral, posterior y antejardin segun sea el caso planteado en €l disefo urbanistico.

ARTICULO 38- NORMAS PARA PATIOS: Aplican segin cuadro de Noma
volumetrica establecido en el Articulo 30 dal presente Decreta.

ARTICULO 39.- DENSIDADES HABITACIONALES MINIMAS. De conformidad
con el literal fdel articulo 107 del Acuerdo 16 de 2014, las unidades habitacionales
localizadas en suelo de expansion urbana deberan cumplir con las siguientes areas
minimas por unidad de vivienda:

DENSIDADES HABITACIONALES MINIMAS EN DESARROLLOS POR CONSTRUCCION
Zonas de espansidn y Tratasnienta de .
desarralla e
Feevar de vivienda de irterds socizl
; iy o »=25 ml
AMEB = Acea minima priaritaria
basica
Tratarmients do corsolidscidn we W2
Censervacidn bistorica, artistica,
- ; el
arquitectonica o whanistics
Area minime
permisibie por fiA = Kummero de akoobas | Mindme 2 alcobas
unddzd da whiemda
[AMPY = AME & NA X Wivtenda unifamilior y bifamiliar poe 2
K} Tobea Endividual
Wivanda urifamiliar ¥ bifamiliar en 0.9
AEFUpSCIan
oAl e
K = Sonstante sapi sa Vivienga multifamiliar por loteo oo
indisidual
Envivienda multifarniliar en agrupaddn 0%
‘ﬁ Vivienda on cdficaciones de we multiple 0.

PARAGRAFO 1.- En caso de que normas posteriores a la expedicion del presante
Plan Parcial disminuyan los elementos que conforman la formula para llegar al area
minima de vivienda de interés social (VI3), estas disminuciones podran aplicarse a
log proyectos objeto de licencia de construccion dentro de las areas (tiles del
presente plan parﬂiaf..:!(_"

f"\\
_."': R -'|_
1y Oireacite Gatle ¢ Moo 407 - Gajes - Curdinavarca - Soiombia KI H\L |
M | - o siacinie: contactemos-prsiEealica.gov.e - Pagin il
155 TLE&I‘.TI{IIE*RU WED. WEW.CHHAJEY (O O
- etk L AT A IR LARICST



N1 |:‘ THL -II ry
1 1 2 : ; ; 3 ) 'l D-."?L . po T &
PECREFG Mo " W e Parcial WMo 8 (Husras Uriental) Facha _ 1 i et [ OR3P R

ALHLTHA MURNECITAL
DVE CAINCA

BECRETON BOE MEND DFL CLIAL SE ADDETA EL FLAN PARCHL (HUERTAS QRIENTAL) NO. 6 DENGMINADG
CRANITAS SUR LEICADG EN LA VEREDA CALANORRA DEL MUNCIPWD DE CAA’

PARAGRAFO 2.- La densidad basica del presente plan parcial esta establecida en
2 080 unidades de vivienda conforme al documento de formulacion y la concenacian
ambiantal.

PARAGRAFO 3.- La densidad aprobada para el Plan parcial en ningan mu‘melmtu
podra superar la contemplada en la factibilidad de la Empresa de Servicios Piblicos
de Cajlca 5.A. E.S.P.

PARAGRAFO 4.- Para los proyecios que se conciban bajo la modalidad de aparta
estudios se debe garantizar que cada una de las unidades resultantes tenga como
area minima construida 38 M2 Entiéndase como aparta estudio la unidad
habitacional que concentra zonas sociales y privadas en un Unico piso ¥ el numero
maximo de alcobas es de uno.

TITULO V.
SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 40.- SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BEMNEFICIOS. E
presenta plan parcial determina el sistema de reparto de cargas y beneficios y el
regimen de derechos y obligacionas urbanisticas a cargo de los propletarios
incluldes en el ambito de planificaciaon.

PARAGRAFO.- Para efectos de la asuncion voluntaria de cargas generales y la
obtencidn consecuente de la edificabilidad adicional se identifican las siguienies
areas.

40.1.- AREAS RECEPTORAS DE DERECHOS DE EDIFICABILIDAD. El presente
Plan Parcial es receptor de derechos de edificabilidad que s=2 generen por la
asuncion de cargas generales en los demas suelos generadores de derechos de

adificabilidad adicional, lo anterior en los tarmincs sefalados en el articulo 87 &EI_L%
PBOT de Cajica.

Los derechos de edificabilidad seran aplicados e€n las respectivas  licencias
urbanisticas, para lo cual se debera presentar en el tramite de solicitud de licencia
los cerlificados, contratos o convenios de transferencia de derechos del titular del
plan parcial. la unidad de actuacidn yio gestién urbanistica gue asume la carga vy
cade sus derechos de edificabilidad al titular del predio receptor.

40.2.- AREAS GENERADORAS DE DERECHOS DE EDIFICABILIDAD. El
presente Plan Parcial es generador de derechos de edificabilidad que se podran
fraslacdar a las demas zonas receptoras de estos, unidades de actuacian ylo de
gestion urbanistica en la zona de expansion urbana donde se hayan adoptado los
planes parciales o an los suelos receptores de los mismos, lo anterior en los Jr—
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términos sefalados en el articulo 97 del PBOT de Cajica. Loz derechos de
edificabilidad serdn aplicados en las respectivas licencias urbanisticas, para lo cual
se debera presentar en el trémite de solicitud de licencia los certificados, contratos
© convenios de transferencia de derechos de! titular de plan parcial, la unidad de
gestion urbanistica que asume la carga y cede sus derechos de edificabilidad al
titular del pradio receptor,

ARTICULO 41.- CARGAS. Las cargas urbanisticas del PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO HUERTAS ORIENTAL No. 6 DENOMINADO GRANJITAS SUR EN
SUELO DE EXPANSION URBANA son de dos tipos: cargas locales y cargas
generalas,

ARTICULO 42.- CARGAS LOCALES. las cargas locales seran financiadas
directamente por el urbanizador responsable en cumplimiento de lo previsto en |a
Ley 388 de 1997, Decreto Unico 1077 de 2015. Las cargas locales asumidas
directamente por los propietarios yfo urbanizadores del presente Plan Parcial como
contraprestacion a la norma wvolumétrica, usos v aprovechamientos basicas
previstos en el presente Decrato, son las siguientes:

. Vias de la malla vial local: El suelo v |as obras destinadas a la conformacién
del sistema vial local, que corresponden a las siguientes vias cuyas
condicionges se encuentran en el articulo 12 del presente Decreto:

Via vehlcular Acceso SMZ-01.

Via vehicular Acceso SMZ-02.

Via Local Vehicular 1

| Perfil parcial de la Avenida Las Huertas Park Way — Tramo 2 9.50 m
-H; en la calzada norte.

apow

e. Vias peatonales de la anterior malla vial local de acuerdo con los
perfiles viales aprobados.
. Servicios piblicos domiciliarios: E|l suelo y las obras de |as redes

secundarias, locales y domiciliaras de servicios publicos. asl como las
infraestructuras requeridas de acuerdo a las exigencias y condicionaes
técnicas sefalades por las respeclivas empresas en las factibilidades
emitidas y que no sean parte de la infraestructura matriz de servicios
publicos, en la forma establecida en el Decreto Unico 1077 de 2015

. Cesiones obligatorias para zonas verdes vy equipamientos:
Comespondiente al d&rea de cesion gue representa el 25% del area
urbanizable, asi como las obras de dotacion y/o adecuacidn de las mismas,
parcentaje que se encuentra distribuido de |a siguiente manera y s& evidencia
en el Plano URB - 03: :'-K
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Equipamiento Publice Colectivo 8.220,33 |
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. Cesiones adicionales voluntarias a titulo gratuito: Localizadas en &l suslo
de la Franja de amortiguacion del suelo de profeccion del rio Bogota;

. CESONESADCIONALES
Franja de amortiguacion del suelo de proteccidn del rio Bogota
- No Inundable — Cesidn adicional para indicador de Espacio
Piblica - No sera sujeta a ningun beneficio urbanisiico para el TE.543 B0 m2
desamolio de mayor edificabilidad conforme lo mencionado en

&l capitulo IV del presente Decrato *‘

ARER

PARAGRAFO 1.- Para el recibo material de la Avenida Las Huertas (Park Way)
sera necesario entregar al municipio de Cajica el perfil completo construido que
incluye la parte que corresponde a carga local v la parte del perfil gue corresponde
a la asuncion voluntaria de cargas generales.

Lo anterior sin perjuicio del procedimients que se deba surlir de acuerdo con &l
presente Decreto para la entrega de suelo y obras de la parte de carga general para
el reconocimiente de la edificabilidad.

PARAGRAFO 2.- Las cargas locales deberan ser entregadas conforme a las
condiciones sefialadas en el Decreto Municipal 067 de 2017 v el Decreto Municipal
065 de 2022 "POR EL CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE EL DECRETO No
067 DE 2017 QUE REGLAMENTA LOS PORCENTAJES DE AREAS DE CESION
ESTABLECIDOS EN EL ACUERDO 16 DE 2014 PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAJICA ¥ SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES" o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan
y la Cartilla de Espacio Piblico y Mobiliario Urbano de Cajica vigente al momento

de expedicion de este Decreto o cartilla que se encuentre vigente al momento de su
entraga.

PARAGRAFO 3.- Los perfiles viales de las vias Incales son los sefialados en el 1)

Plano URB -02, sin perjuicia de lo establecido en el presente decreto respecto a
los ajustes de los mismos.

ARTICULO 43.- CARGAS GENERALES, Las cargas generales que pueden sei
voluntariamente asumidas por el urbanizador y/o propietario de los predios que
integran el plan parcial en contraprestacion a la obtencién de los beneficios de
edificabilidad adicionales previstos en el presente Decreto, pueden ser internas o

extemnas al area de planificacion y dentro de estas se encuentran, entre ofras, las &/
siguientes: i
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. Cesidn de suelos para la malla vial arterial y complementaria y/o ejecucion
directa o asuncion del costo de la construccion de la malia vial arterial,

- Cesidn de los suelos adicionales a las exigidas para eguipamisntos
comunales pablicos y/o ejecucion directa o asuncion del costo de su dotacion
adicional.

. Cesion de suelo para localizar redes matnces e infraestructura de servicios

publeos domiciliarios como plantas de fratamiento de aguas residuales, las
plantas de tratamiento de potabilizacion, sus obras anexas, entre olras ylo
@jacucidn directa o asuncion del costo de su construccion,

- El aporte de recursos necesarios para la adquisicion de los Equipos de
Bombeo y Tangues de Almacenamiento necesarios para la construccion de
una Estacion de Bombeo de Agua Potable en &l Municipio de Cajica que hara
parte del sistema de acueducto y que corresponde a una obligacion que
debera ser supervisada por [a EPC CAJICA en &l marco de [a gjgcucion del
FPlan Maestrc de Acuaducto,

PARAGRAFO 1.- Dentro de las redes e infraestructura matriz de servicios publicos
se encuentran la infraestructura necesaria para el tratamientc, aprovechamiento y
disposicion final de las aguas residuales que incluye las plantas de tratamiento de
aguas residuales (PTAR), las redes de recoleccidn, las redes de transpoerte, los
interceptores finales, la infraestructura de disposicidn final, las estaciones de
bombea, las plantas de tratamiento de agua potable (PTAP), los centros de
distribucion de energia, enire olras infrassiructuras de sepvicios poablicos
domiciliarios.

PARAGRAFO 2.- Las vias de la malla vial arterial que se asuman voluntariamente
coma cargas generales a cargo del promotor del plan parcial son las que sa incluyen
en &l siguiente cuadro.

_& a Matros

Via de la malla vial arterial Especificaciones para su conatruccién cuadrados de

== = et e

-Wig clasificada como Gpo VR=2A
) - un sutorzscidn dsdas por la Secrefaria da
¥la Calahorra o Grande maE:Ea:iﬁn o 1n resnlcibn de vigbilided del Plan | 6.010.41 m2

Saclor Puente Vergas Parcial, &l perfl de esta via eoresponderd a una via
tipo V2 la cual tiene una seccion lotal de 21 metras,
= Wia clasificads coma fipo W2 (espacial).

Pearfil parcial 79,50 m dela - La parte del perfil de la Avenida Laz Huerles (Park
Calzsda Sur de & Avenida Las | Way) que se asumes como carga ganeral a cargo del 5028 54 m2
Huertas fFank Wayl - Tramo -2, | promotor del Flan Farcial cormesponde dnicameanie
1 811.50 m de la catzada sur = Tram 2.

TOTAL 5,038 85 ma2
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PARAGRAFO 3.- La gjgcucion o entrega del suelo de carga general
correspondiente a la Malla Vial Arnterial so realizard en dos fases, asl: la primera fase
hace referencia a la entrega del suelo de la via Calahorra Rio Grande Sector Puente
Vargas (Perimetral de Oriente), en cada una de las unidades de gestion y la
sequnda fase comprende la entrega del suelo y la construccion del perfil parcial de
la Avenida Las Huertas (Park Way) de 11.50 m cormespondiente a la calzada sur.

Sin perjuicio de lo anterior, podra fraccionarss la ejecucion de cada una de las fases
antes mencionadas en etapas con base en los estudios y disefios que para el efecto
debera aprobar el Comite Tecnico del comité fiduciano creado para la ejecucion de
las obras de carga general, con el consecuente reconocimiento de beneficios de
mayor edificabilidad, en los t&rminos que para el efecto se definan.

PARAGRAFO 4.- Los propistarios y/o el urbanizador de los predios podran de forma
voluntaria asumir cargas generales adicionales a las indicadas en el paragrafo
anterior, dentro de las redes e infraestructura matriz de servicios publicos se
encuentran la Infraestructura necesaria para el tratamienio, aprovechamiento y
disposicion final de las aguas residuales que incluye las plantas de tratamiento de
aguas residuales (PTAR), las redes de recolsccion, las redes de transporte, los
interceptores finales, la infraestructura de disposicion final, las estaciones de
bombeo, las plantas de tratamiento de agua potable (PTAP), los centros de
distribucion de energla, entre otras infraestructuras de servicios publicos
domiciliarios,

PARAGRAFD 5.- La asuncitn de cargas generales se determinara en las
respectivas licencias urbanisticas. lgualmente serdn cargas generales del Plan
Parcial aquellas gque voluntariamente se asuman y acuerden previamente con el
municipio, corespondientes a Ja infraestruclura de servicios publicos definidas en

la concertacton ambiental contenida en la Resolucion DGEN No 2023000203 del 24
de marzo del 2023,

ARTICULO 44.- De acuerdo con lo establecido en los articulos 32, 36 y 39 de la Ley
388 de 1997 el mayor aprovechamiento derivado del aumenio en el indice de
construccion o mayor adificabllidad y demas beneficios derivados de |a asuncion de

cargas generales en desarrollo del sistema de reparto de cargas v beneficios no daﬂ*
lugar al cobro de participacitn en plusvalia. o

ARTICULO 45.- DE LOS BENEFICIOS POR LA ASUNCION DE CARGAS
GENERALES: El propietario y/o urbanizador podra obtener por parte del Municipio
de Cajica como contraprestacion a la asuncién voluntaria de las cargas generales
contempiadas en el articulo anterior del presente decreto, el otorgamienta de un
indice de construccidn adicional al bésico conforme a la tabla de equivalencia

definidas en el articulo 97 del Acuerdo 016 de 2014 que se transcribe a #/
continuacion: A
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TIPS DE CESION ADICIONAL "Igiﬁﬁf" CONSTRUCCION
g ADICIONAL |

Transferancia de suelo para las vias de
la malla vial arterial y conformacion de 1 2
ezpacio pubbce efective
Transferencia de suelo para las redes
matrices de servicios publicos (Solo
aplica an los casos en que Ne coincida el ] 3
trazado vial}, transferencia de suelo para
la construccion de la infraestructura de
servicios publicos
Transfersncia de suelo para la

| construccién de equipamientos colectivos : _ _2 .
GoTD CONSTRUGCION
Obras de la malla vial arterial CONSTRUCCION ADICIONAL
L 1 smmilv 24
: ' MTS 2
Cras de lzs redes matricas de servicios COSTO

s : . CONSTRUCCION
publicos y/o obras de infraestructura de | CONSTRUCCION ADICIGMAL

! servicios plblicos T 24
MTS 2
COSTO
Obras de Infraestructura de CONSTRUCCION CONSTRUCCION
equipamientos colectives ADICIOMNAL
ﬂl e g . 1 smmily 2.4

PARAGRAFO 1.- La asuncion de cargas generales, se podran realizar al intenor de
la delimitacién del presente Plan Parcial o por fuera del mismo como cargas
generalas externas.

PARAGRAFO 2.- En &l ambito del presente plan parcial se podran aplicar los
beneficios por la asuncidn de cargas generales en otras areas del municipio como
es el caso de los beneficios que se encuentran reconocidos en la Resolucidn No.
364 de 18 de julio de 2018 “For la cual se reconocen los beneficios de edificabilidad
adicional a los que tienen derecho los fideicomilentes del contrato de fiducia
mercantil ds administracion No. 3-1-34850 celebrado mediante Escrfura Publica
No. 195 de 2013 — proyecio Las Huertas"y en la Resolucion 6§34 de 2017 por medio
de la cual se resuelve un recurso de reposicion, en las condiciones juridicas y
técnicas establecidas en los citados actos administrativos.

ARTICULO 46.- La transferencia de suelo para las redes matrices de servicios

plblicos sodlo aplicard en los casos en que el trazado de las redes de sarvicios

plblicos domiciliaros no coincida con el trazade vial y sea necesario adquirir
‘;;un:'rnnes de suele localizadas en suelos de propiedad privada. g
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ARTICULO 47 .- Los propietarios y/o desarrolladores deberan gestionar la entrega

de las obras yfo suelos de manera previa a la expedicion de licencia de construccion

&n virtud de la cual se concretan los beneficios asignados como consecuencia de la
asuncion voluntaria de cargas generales.

Las obras ejecutadas total o parcialmente siempre que sean funcionales, deberén
sar enregados al Municipio de Cajica o la entidad que este designe a través de
escritura publica a tulo de cesion gratuita voluntaria, la cual debera ser aprobada
por el Comité Técnico del Fideicomiso, otorgada por |a Fiduciaria por instruccion de
Ios propieianios y/o desarrolladores que asumieron las cargas generales descritas

en el articulo 42 y suscrita también por el alcalde municipal o su delegado para &l
efecto.

Los suelos objeto de carga general podran ser transferidos directarnente por los
propietarios al Municipio de Cajicd como parte de la asuncion de cargas generales
sefalada en el sistema de repario de carges y beneficios de este Plan Parcial, a
través de escritura publica que debera ser suscrita por el Municipio.

TITULO Y

FIDEICOMISO PARA LA EJECUCION DE CARGAS GENERALES DEL PLAN
PARCIAL

ARTICULO 48.- Quienes paricipen en el Sistema de Reparto de Cargas y
Beneficios del presente Decrato mediants la ejecucion de obras o el aporte de
recursos en dinero deberan suscribir un contrato de fiducia mercantil irrevocable de
administracion o de administracion inmobiliaria ¢ de adminisiracion y pagos o
cualquier otra modalidad que permita la administracién de los suelos de carga
general ¥ de los recursos aportados por los propietarios yo urbanizadores

correspondientes, para la ejecucion de obras de carga general cuyo beneficiario es
Municipic de Cajica.

ARTICULO 49.- Quienes participen en el Sistema de Reparlo de Cargas ¥
Beneficics del presente Decreto a través de la cesidn de suslos de carga general
podran suscribir voluntariamenie el citado contrato de Fiducia o ceder directamants
los suelos al Municipio, mediante el otorgamiento del respective instrumento publico
debldamente registrado, conforme las reglas sefaladas en el Titulo anterior, -Jk

ARTICULO 50.- PARTES DEL FIDEICOMISO: Seran partes el fiduciario elagido
por fas normas del derecho privado; y como fideicomitentes los propietarios de los
suslos de cargas generales, los aportantes de los recursos ylo de los costos
ncurridos para la ejecucion de las obras de carga general,

PARAGRAFO.- El Municipio de Cajica yfo las entidades municipales competentes -
participaran en los confratos de fiducia en los términos del articulo 38 de la Lay EEE_*E
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de 1997, como beneficlarios futuros, seglin sus competencias, de las obras y/o
suelos correspondientes a las cargas generales que se establezcan, sin que por tal
situacion adguieran la calidad de Fideicomitentes del Fideicomiso.

ARTICULO 61.- COMITE TECNICO: En &l contrato de fiducia mercantil en virtud
del cual se constituya el fideicomiso al que se refiere este capitulo, s2 incluird ko
relacionado con la creacion y funcionamiento de un Comilté Técnico que tendra
como funcidn principal la coordinacidn entre los fideicomitentes v los beneficiarios
de las [abores requerndas para el disefio y/o construccidn de las obras de carga
general gue sean asumidas en virfud de ko dispuesto en el reparto equitativo de
cargas y benaficios dispuesto en este Plan Parcial, asl como las demés funciones
establecidas en el contrato fiduciario.

El Comité al que aca se hace referencia estara conformado por cince miembros,

a) El Alcalde Municipal o su delegado

b} El Secretaric de Infraestructura y Obras Publicazs del Municipio o su
delegado.

c) El Gerente de la Empresa de Jervicios Plblicos de Cajica EPC o su
delegado.

d) Dos delegados en representacion de los fideicomitentes.

Las reglas que regulen el quarum de liberatorio y decisorio del comité, incluyendo
el que se requiera para la adopcidn de cualquier medida relacionada con los sualos
u obra especifica, sera definido en el respective contrate de fiducia, siende claro, en
todos los casos que para |la adopcion de cualguier decision debera contarse con la
mayoria absoluta de los miembros,

METiEULﬂ 52.- APORTES AL FIDEICOMISO: Canstituran aportes a los
fideicomisos los recursos en dinero, suelos yu obras —costos- para la gjecucion de
éstas Ultimas gue fueren aportados al mismo.

Para efectos de determinar el costo de |la carga general o parte de la misma a
entregar, se tendrd en cuenta el valor efectivo de fa misma con base en la
informacion entregada por el propigtario y/o urbanizador, que cuente con el visto
breno del Intarventor, quien debera tener en cuenta para estos efeclos los precios
de referencia que utiliza el municipio para definir los costos de obra. El monto de los
recursas invertidos serd cerificado por la fiduciaria

ARTICULO 53.- MATERIALIZACION Y RECONOCIMIENTO DE LOS

BENEFICIOS DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL. Para efectos de la aplicacidn del

beneficic consistente en el aumento de edificabilidad dispuesto en el presente

decreto por asuncién de carga general, generado como consecuencia del aporte
ﬁgleclu ado al Fideicomiso, el fiduciario cerfificara lo siguiente; o
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a) Cuando se transfiera suelo a traves del Fideicomiso y/u obras certificara que
el suelo ha sido transferida, asi como el recibo material de las obras, previo
informe y aprobacion de la interventaoria.

b} Lafecha de celebracidn del contrato de fiducia.

c) Elimporte total de la obra de carga general —o de cualquiera de sus etapas-
que haya sido ejecutada con base en la contabilidad del Fideicomisa,

di Los metros cuadrados y naturaleza de los suelos transferidos al Fideicomiso
de conformidad con la escritura publica de transferencia de dichos suelos al
patrimanio autdnomao, segin el caso.

@) El registro del Municipio de Cajicd ylo las entidades municipales
competentes, como beneficiarios del Fideicomiso.

Tratandose de costos por ejecucion de obra de carga general —o de cualguiera de
suUs etapas-, debera la fiduciaria, previo a la expedicion de la cerificacion a la que
aca se hace referencia, contar con el visto bueno del interventor respecto de la carga
o parte de la misma que se haya gjecutado.

Clulenes asumieron las cargas generales descritas en el presente Decreto haran
efectivo su beneficio de mayor edificabilidad cuando adelanten el tramite de la
correspondiente accion yio actuacién urbanistica ante la entidad competente del
tramite, estudio y expedicion de licencias urbanisticas, presentando la certificacién
de [a Fiduciaria. Cuando se realice |a transferencia diracta dal suele por parte del
prepietario al Municipie, este hard efective su beneficio con la presentacién de la
Escritura Publica de cesion de suelos, junto con los certificados de tradicidn y
libertad de los predios en donde conste su transferencia al Municipio debidamente

informada a la dependencia o entidad que ejerza las funciones de banco
inmobiliario.

ARTICULO 54.- TRANSFERENCIA DE SUELOS DE CARGA GENERAL Y
ENTREGA DE OBRAS. Previc a la expedicion de la cerificacion a la que hace
referencia el articulo anterior y con base en la instruccidn que para el efecto
imparian los Fideicomitentes en los términos del contrato, procadera el Fiduciario,
como vocero del Fideicomiso, a registrar al Municipio de Cajica y/o las entidades
municipales competentes segin la naturaleza de la obra, como beneficiarios dal
Fideicomise en lo que tiene que ver con la carga o parte de la misma que se vaya a,%
entregar —bien e trate de suelos y/o de ejecucion de cbra-.

Las entidades que defina el Municipic deberdn tener la calidad de beneficiarios
desde el inicio 0 en cualguier momento antes da |a transferencia de |a obra.

Una vez inscritos el Municipio de Cajica y/o las entidades municipales competentes
como beneficiarios del Fideicomiso respecto de una o algunas de las cargas
generales, procedera la Fiduciarnia, como vocera del mismo, a transferir las mismas
a traveés de escritura pablica a titulo gratuito si se trata de suelo, la cual debera ser
storgada peor la fiduciania por instruccion de los propietarios yio desarrolladores, l_.r.#/
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en los términos del contrato de fiducia en virtud del cual se constituya el mencionadao
Fideicomiso,

En el caso de las obras ejgcutadas, el acto de transferencia del dominio sera la
respectiva acta de entrega de que trata el presente Decreto.

ARTICULO 55.- INTERVENTORIA: La interventoria serd confratada por el
fideicomiso y financiada con los recursos del mismo, su seleccidn correspondera al
comité técnico.

En los casos de financiamiento por parte del Fideicomiso con cargo a los recursos
fideicomitidos este contrataréd y hard el pago de los honorarios al interventor que
haya sido seleccionado, este valor hara parte del presupuesto de la carga general,
Sin pequicio de lo anterior, la interventoria podra ser seleccionada vy financiada por
el Municipio cuando la asignacion presupuestal asi lo permita. caso en el cual el
procesa de seleccion estara sometida a las reglas de la contratacién estatal.

PARAGRAFQ 1.- El valor de la interventoria hace pare de los costos del
presupuesto total de la obra. Sin perjuicio de esto, el municipio de Cajica podra
ejercer la supervision respectiva.

PARAGRAFO 2.- Se debera contar con &l visto bueno de las obras por parte de Ia
interventoria como requisito para el recibo de la obra por parte de los beneficiarios
cde la respectiva carga.

TITULD VI
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO

BARTICULO 56.- PORCENTAJE MINIMO DE SUELO PARA VIP. En cumplimianto
de lo sefalado en el arliculo 46 de la Ley 1537 de 2012 y en el artlculo 2.2.2.1.5.1.1
del Decreto Unica Reglamentario No. 1077 de 2015, en el PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO HUERTAS ORIENTAL No, 8 DENOMINADO GRANJITAS SUR EN
SUELO DE EXPANSION URBANA debera destinarse un 20% sobre el drea Otil para
el desarrollo de programas de vivienda de interés priortara (VIF).

PARAGRAFO 1.- El drea resuliante de la aplicacidn del porcentaje obligatorio de
destinacion para VIF se Incluira en la respectiva licencia urbanistica. La
identificacion de los lotes que se destinaran para el cumplimento de la obligacion
de suslo para VIP seran identificados an la correspondienta licancia de urbanizacidn
o en el proyecto urbanistico general. 4
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PARAGRAFO 2. - En lo no reglamentado en el presente Decreto sabre la obifigacién
sefalada en el presente capitulo serdn aplicables las disposiciones normativas
vigentes sobre la materia.

ARTICULO 57.- CUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE MINIMO DE SUELO PARA
VIP. Para el cumplimento de la obligacién de porcentaje de suale para el desarrollo
de programas de vivienda de interés pricritaria (VIP) establecida en el Decreto Unico
Reglamentario No. 1077 de 2015, el propietaric ylo urbanizador podra optar por una
de las siguientes aliernativas:

1. En el mismo proyecto.

2. Mediante el traslado a olros proyectos del mismo titular o urbanizador,
localizados en los suelos definidos para este fin en el Plan de Ordenamienta
Territorial

3. Mediante la compensacion en proyeclos que adelanten las entidades
plblicas que desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos

inmobiliarios, patrimonios auténomos o fondos que craen los municipios para el
afecto.

PARAGRAFO 1.- Para efectos de verificar &l eumplimiento de esta obligacion, la
Secretaria de Flaneacién requerira al interesado, dentre del mismo términe a que
se refiere articulo 2.2.6.1.2.2 4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, para
que aporte |a certificacion expedida por la socledad fiduciaria comespondiente en la
que conste la compra de derechos fiduciarios de fideicomisos mercantiles
constituidos para la ejecucion de este tipo de proyectos o la acreditacion de su pago
al fondo de compensacion del municipio en los términos del Decreto Municipal No
65 de 2021 o norma que lo modifique, adicione o sustituya. '.'Iii'

PARAGRAFO 2.- No se entendera cumplida la obligacién cuando se haga efectiva
a traves de la compra de derechos fiduciarios a terceras qus, a su vez, los hayan
adguindo para acreditar el cumplimiento de su obligacion a destinar suelo para VIP,

ARTICULO 58.- CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION EN EL MISMO
PROYECTO. E| porcentaje para el desarrolls de programas de vivienda de interés
pricritaria (VIP) del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO HUERTAS ORIENTAL No
& DENOMINADDC GRANJITAS SUR EN SUELD DE EXPANSION URBANA se
podra cumplir alinterior de &ste v se concretard en las licencias de urbanizacion que
se expidan para el desarrollo del Plan Parcial.

PARAGRAFO.- La localizacién del suelo destinado a vivienda VIP incluida &n Ia
cartografia oficial del Plan Parcial tiene un caracter indicative, Los propietarios o
urbanizadores podran reubicar el suelo destinado a vivienda VIP en ofras areas
utiles dentro del area de planificacion, conforme sea aprobado en el proyecto
urbanistico general o licencia de wbanizacion, actuacién en la cual se dehe
puritualizar la localizacion y area del cumplimiento de la obligacién WVIP, )}/
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ARTICULO 59.- CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION MEDIANTE EL
TRASLADO A OTRO PROYECTO. De acuerdo con el Decrete Municipal 065 de
2021 o norma que lo adicione, modifique o sustituya, se podra frasladar la cbligacion
de destinar suelo para &l desarrollo de provectos de vivienda de interés prioritario a
cualquier otra zona urbana o de expansidn urbana del Municipio de Cajica v a los
terrenos sometidos a tratamiento de desarrollo o renovacién urbana en la modalidad
de redesarrollo.

El area a destinar en el predio donde se origina la obligacion sera objeto de
conversion aplicando la relacion gue arrpje la comparacion de los avaluos
catastrales yio comerciales del predio en que se debe cumplir criginalmente con la
ohligacidn v de aguel a donde se trasladara su cumplimiento, Para este efecto. se
aplicara la siguiente fdrmula:

A2 = Al x (VINV2)

Donde:

AZ = Area de VIS o VIP trasladada a otro proyecto.

A1 = Area de VIS o VIP a destinar en el proyecto original.

V1= Valor del metro cuadrado de suelo donde se ubica el proyecto onginal.
W2 = Valor del metro cuadrado de suelo donde se trasiada la obligacion

PARAGRAFO.- En los términos del pardgrafo 1 del articulo 7 del Decreto 065 de
2021 o norma que lo adicions, modifique o sustituya, el calculo del metro cuadrado
podra efecluarse bien sea por el avaluo catastral del predio o por & valor comercial
que resulte de efectuar el respetive avalio para los efectos de la compensacion,
siendo ambos avalios del mismao tipo.

ARTICULO 80.- D& conformidad con |o establecido en los articulos 2.2.2.1.5.3 4 del

Decreta Unico Reglamentario No. 1077 de 2015 el cumplimiento de la obligacion de

desfinar suslo para vivienda de interés prioritanio se podrd cumplir en [os programas

o proyectos gue adelanten las entidades piblicas mediante la compra de derechos

fiduclarios, de acuerdo con la reglamentacion gque expida el municipic cumpliendo

los parametros definidos en ia Seccion 5 del Capitulo 1 del Titulo 2 de la segunda
'&Darw del mismao decreto.

PARAGRAFO 1.- Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 117 de la Ley 1450 de
2011 o la norma que lo adicione, madifigue o sustituya, las entidades publicas
celebraran contratos de fiducia mercantil para el desarrcllo de programas y
proyectos VIS o VIP, a los cuales podran vincularse quisnes deban cumplir con los
porcentajes de que trata el presente capilulo mediante la adquisicion de derechos
fiduciarios.

PARAGRAFO 2 .- Cuando la obligacién de provisidn de suelo para vivienda de

interés prioritario, se cumpla mediante & pago al fondo de compensacion

consagrados en el Decrete 1077 de 2015, esta debera observar lo sefalado en el
_W;e::rem Municipal 085 de EDE-I"'E:}

:-',;._ — Dimecoion: Calie F ho. 847 - Caocs - Cundinamerca - Colernbia
At b ! ':AJI:.L-"—'— Ciomac decsinon; contackinos: prsicajica.gov.co « Fagns
i -'al =l Eﬁ,rﬂf.ﬂ.ﬂﬂﬁ mrks waw. Cifia coe oo

3 e



.':IEIL‘.I'-‘E'.'TII-"JH__I 1 2 Pian Parclal No & Huenies Orlendall Fecha? [.I E’E____].l.”"']_"-_":l-';.-- Hil DFE i

ALLEALD A SALIMICIR,
CrE CA TN

OECRE T B0H MEDID DEL CUAL 58 ADDPTA EL PLAN PARGIAL HUERTAS DRIENTAL| MO 6 DENCMINADO
RN -3 SR UCADD BN LA VEREDN CALARDRSS DEL MLRCARND DE CANCA”
TITULD Vil

PARTICIPACION EN PLUSVALIA

ARTICULO 61.- PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. De conformidad con lo
dispuesto en el numeral 2° del articulo 74 de la Ley 388 de 1897, la incorporacion
de suelo rural agropecuario a suelo de expansion urbana constituye un hecho
generador de la participacién en plusvalia, la cual fue fiquidada para el suelo de
expansion urbana de los predios que conforman el Plan Parcial mediante el Decreto
Municipal 077 de 2015. Debido a la nueva configuracion predial v la precision del
area objeto de participacion de la plusvalia de acuerdo con el drea (til contenida en
los cuadros de dreas aprobados en el presente decreto, la liguidacion debera ser
objeto de actualizacion por parte del Municipio de Cajica a solicitud de parte, la cual
recaera sobre toda el drea o zona de planificacion teniendo en cuenta el area il
contenida en el cuadro de areas sefialado en el articulo 25 del presente decreto
como area objeto de participacidn en plusvalia.

PARAGRAFO.- Para la actualizacion de la liguidacién del efecto plusvalia, se
debera tener en cuenta la nomna de aprovechamiento basico contenida en la
presente accion urbanistica. El mayor aprovechamiento derivado del otorgamiento
de derechos de edificabilidad adicional, con ocasion de la asuncion de cargas
generales derivadas del sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios no
dara lugar al cobro de plusvalia en los términos de los articulos los articulos 32, 36
y 39 de la Ley 388 de 1997,

ARTICULO 62.- EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION, Se debers
dar cumplimiento a los momentos de exigibilidad y cobro de la plusvalia contenidos
en &l articulo 83 de la ley 388 de 1997, En caso de presentarse el supuesto de
exiglbilidad contenido en el numeral 1° del citado 83 de |a Ley 388 de 1997, se podra
autorizar al pago a prorrata en funcién de las dreas Ufiles de la etapa objeto de
lizenciamienta, lo anteror teniendo en cuenia que el presente plan parcial aprueba
el desarrollo a raves de dos unidades de gestion que seran objeto de Plan General
Urbanistico y licencia de urbanizacion por etapas gue ne corresponden a la division
predial actual. Sin perjuicic de lo anterior, el propietario podra en cualquier momento
efectuar el pago total de la padicipacion en plusvalia aplicando una cualguiera
las fermas de pago establecidas en el articulo 84 de la ley 388 de 1997

Para el efecto el propietario o poseedor podra solicitar a la Secretaria de Hacienda
Municipal la expedicion del recibo de pago de la participacion en la plusvalia, a
prorrata del area Otil de la etapa de urbanismo objeto de licenciamiento que de
acuerdo con el articulo 5 del Decreto 1788 del 2004 hoy Decreto Unico 1077 de
2015) y el articulo 78 de la Ley 388 de 1897, definen la exigibilidad de plusvalia para
la etapa autorizada por la respectiva licencia y el drea objeto de participacion
respectivamente, previa cerificacién gue para el efecto expida la autoridad

competente, de conformidad con el tramite de adopcidn de la licencia de la etapa
raspectiva. g?§
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Paragrafo.- El propietario y/o poseedor del suelo podra de conformidad con el
paragrafo 1° del articulo B2 de la Ley 388 de 1997, solicitar el recalculo de |a
liquidacion aplicando el efecto plusvalia por metro cuadrade al nimero total de
metros cuadrados adicionales objeto de la licencia correspondiente,

ARTICULO 83.- FORMA DE PAGO Para efectos del pago de la Participacion en
Plusvalia se dara aplicacion a lo establecido en los articulos 84 de |a Ley 388 de
1887 y decretos municipales reglamentarios, por lo que su pago podra ser efecluado
en especie con suelo y obras de carga general dentro o fuera del dres de
planificacion, previa suscripcion del acuerdo de pago correspondienta, siem pre que
sean igentificadas como tal por parte del Municipio en el Plan de Ordenamienta
Territorial, decretos reglamentanos, en los actos administratives correspondientes o
en &l presente plan parcial.

ARTICULO 64.- DESTINACION DE LOS RECURSOS PROVENIENTES DE LA
PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De confarmidad con dispuesto por el articule
85 de la Ley 388 de 1957, la participacion en piusvalia que se ocasione en virlud de
los hechos generadores del articulo 74 de la Ley 338 de 1997, se debera destinar a
la ejecucion de obras de infraestructura de carga general en el suglo en el que se
efactud el cambio de clasificacion o por fuera de este gque correspondan a cargas
generales aceptadas por el Municipio.

Con el objeto de garantizar su ejecucién, se padrdn celebrar, enire otros, acuerdos
de pago en especie en virtud de los cuales los propietarios o sujetos pasivos del

’#h tributo podran celebrar contratos de fiducia en los que el municipio serd al
beneficiario y cuyo objeto consista en la ejecucion de cbras de infraestructura vial,
de servicios publicos domicilianos, areas de recreacién y eguipamientos sociales,
entre otras obras de carga genaral.

CAPITULO VIli
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

ARTICULO 65.- OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. De
conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 y normas gue lo adicionen, medifiquen o sustituyan. son obligaciones def
urbanizador, entre otras, las siguientes;.:ﬁx
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1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los ferrenos v edificaciones vecinas y de los
elermentos constitutives del espacio plablico,

2. Guando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion
con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas
piblicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos

colectivos ¥ espacio plblico, de acuerdo con las especificaciones gue |la autoridad
competente expida,

3. Mantener en la obra la licencia v los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por [a autoridad competents.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales v elementos a los
que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambienta.
para aquellos proyectos que no reguieren licencia ambiental, o planes de maneajo,
recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del
sector ambiente y desarrollo sostenible, en materia de licenciamiento ambiental, o
la norma que lo adicione, modifique o susfifuya,

5. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar el Certificado de Permiso
de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los t&rminos gue establece el
articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,

8. Someterse a una supervision téenica en los términos que sefialan las nomas de
construccién sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda una

construccion de una estruciura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados dE'tﬂ[
area,

7. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y
elementos no estructurales que sefalan las normas de construccién sismo
resistentes, siempre que la licencia comprenda la construccion de una estructura
menor a tres mil (3,000) metros cuadrados de area.

B. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,

establecidos en |la Ley 373 de 1897 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya, ‘j/

=
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9. Dar cumplimiento a las normas vigentas de caracter nacional, municipal o distrital

sobre eliminacion de barmeras arqguitectonicas para personas con movilidad

reducida.

10. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion
sismo resistente vigentes.

11. Todas aguellas gue sean eztablecidas por las normas legales y reglamentanas
en ralacion con la urbanizacidn yio construccion de edificaciones.

PARAGRAFO. Estas obligaciones se consideran incluidas en las corespondientes
licencias de urbanismo, aun cuando en ellas no queden estipuladas expresamente.

TITULD IX
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO €6.- REMISION A OTRAS NORMAS. Las aspectos no regulados en el
presente Decreto se regiran unicamente por las normas contenidas en el Acuerdo
16 de 2014 — PBOT de Cajicd y Onicamente los decretos reglameniarios
mencionados en [a parte emotiva del presente Decrato.

ARTICULO 67.- MODIFICACION AL PLAN PARCIAL. De conformidad con los
previsto en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, las modificaciones del presente Plan Parcial, en caso de requerirse,
se efectuaran teniendo en cuenta dnicamente las instancias o autoridades a cuyo
cargo se encuentren los asuntos objefo del ajuste necesario. La solicitud de
determinantes Gnicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se
solicite de manera expresa y escrila la modificacion, y se sustentaran en la misma
reglamentacion con gue fue aprobadc el presente Plan Parcial, salve que los
interesados manifiesten lo contrario

ARTICULO &8.- INCORPORACION AL PERIMETRO URBANO. Los terrenos que
forrman parte del Plan Parcial, se entenderan incorporados al perimetro urbano
cuando acraditen la calidad de areas urbanizadas, entendiendo por estas las areas
conformadas por los predios que contando con su debida licencia de urbanizacidn
de terrenos de conformidad con las normas, hayvan culminado la sjecucion de las
abras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas de cesion obligatoria y
se haya hecho entrega juridica y material de ellas al Municipio de Cajica mediante x!:f’
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escritura publica debidamente inscrita en el acto de transferencia en la Oficina de

Registro de Instrumentos Pablicos, conforme al marco legal vigente.

ARTICULO B9.- TRANSICION. Las actividades econdmicas y habitacionales
existentes actuaimente en la delimitacion del presente Plan Parcial podran seguir
desarrollandese hasta cuando se inicie la ejecucién de las obras de la etapa
correspondiente,

ARTICULO 70.- LICENCIAS URBANISTICAS Y OTRAS ACTUACIONES. La
curaduria dara curso a tramites de licencias urbanisticas y otras actuaciones sobre
los terencs, con fundamento en el marco legal nacional vigente, Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, el contenido del presente Decreto, su documento
tecnico de soporte y documentos anexos, en observancia al Acuerdo 16 de 2014,

PARAGRAFO.- Los disefios técnicos de las solicitudes de licencia de construccién
deberan incorporar el Regiamento Colombiano de Construceion Sismo Resiztente -
N5R-10. Las licencias de construccion seran olorgadas por la curaduria en el marco
de la Ley 400 de 1897 y sus decretos reglamentarios, en especial el cadigo NSR 10
v & la exigencia del decreto 1077 de 2015

ARTICULO 71.- DEFINICIONES. Para la mejor comprension, interpretacién y
aplicacion del presente decreto se observaran las definiciones establecidas en |a &r
parte 2 Titulo 1 artfculo 2.2.1.1 del Decreto 1077 de 2015 ¢ normas gque lo
modifiguen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO 72.- PLANOS APROBADOS. Hacen pare integral del presente
Decreto los planos que se indican a continuacion:

DIAG - 01 Clasificacion del suelo — AC 16 DE 2014
DIAG - 02 Localizacion - Sisternas Generales

URB = 01 Propuesta Urbanistica

URB - 02 Red Vial y Perfiles Vialas

URB — 03 Areas Recreativas De Uso Piblico - Cesiones Tipo A
URB - 04 Espacic Publico Por Habitante

URB - 05 Plano De Usos Y Edificabilidad

URB - 06 Asignacion De Cargas Generales

URE - 0T Unidades De Gestién Propuestas

URB - 08 Etapas D= Desarrollo

URB - 09 Areas Generadoras De Efecto lemiiaﬁf*ﬂf
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ARTICULO 73.- VIGENCIA DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. Las normas
contenidas en el presente Decreto rigen para el area del Plan Parcial a partir del dia
siguiente de [a publicacion en el medio de publicacién establecido por el Municipio

y tienen una vigencia de doce (12) afos.

ARTICULO 74.- VIGENCIA. El presente decreto rige a partir de la fecha de su

expedicion y publicacion, 4{&4&-

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

‘H:Da n ef cho de la Alcaldia Municipal de Cajlca - Cundinamarca, a los 3
ﬁL-' LN 55? &

de 2023

LCALDE j(l.]HIl:’lFAL DE CAJICA

10 HERNAN RAMIREZ RODRIGUEZ

~ NOMBRE Y APELLIDO FIRMA_ CARGO Y AREA |

- ALl 3

Arg. Laura Rodriguez Cagua # W‘ oy Profesional Universitaro
Proyectd 1 X . W Ingeniera Catastral

Ing. Tatiana Bellc Radriguez Tatizde Eelln hivbokalogs
Elabord y ; =ES T Asesor Jurldico Secretaria

Rovisd Or. Saul David Londofio Oseric f"""ﬁi i et

Reviso y . ; | Directora de Desarrollo
Aiproks A:‘q'. Julieth Andrea Murioz Lapaz l'\.__, I Tarritcrial
Rovisé y : Secreloric de Plansacisn
Apribs Ing. Casar Augusio Cruz Gonzaler Muricipal
Rovisd v | | ;
Aprobs Oir Alvaro &ndras Pinzon Cadena 19 Secretario Gereral

Los firmantas, n-i'siﬁi_fashmﬁs'ﬁ;:r“mﬁ&rﬂ& gua hempos estudiado y revisado sl presente acto administrativa, y por
arcontrarle ajustada a lae disposiciones conatitucsonakas, lagabas v reglamentarzas vigentes, lo presentamos para su firma

bajo nuestca responsabilidad
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ACADIA MUNICITAL
O CAICA

CONSTANCIA DE PUBLICACION

En cumplimiento a %o dispuesto en el arficulo 85 del Cédge de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, s¢ publica &f presente Decrata
No, 112 de junio nueve (08) de doe mil veintitrés (2023) en la cartelera oficial de la
Alcaldia, ubicada en fa Calle 2 No. 4.07 ¢ei municipio de Cajica, siendo ias oche
(8:00A.M.) del dla trece {13) de junio de dos mil veintitrés [2023),

Siud yftlasa $
GLADYS ERA GONZALEZ

Técnico Administrativo

CONSTANCIA DE DESFIJACION

£l Decreto No. 112 de junio nueva {09) de dos mil veinftrés (2023), se desfijo de ia
cartelera oficial el dia frace (136] de junio de dos mil veintitrés (2023), siendo las
cinco. y treinta (5.30 P M) de la tarde. La presente constancia se suscribe para
efeclos de firmezs del acto adminslrative, &n los términes del articulo 79 del Cédige
de Procadimiento Administrativo ¥ de lo Conlencioso Administrative.

! ";f- { 7 Jll~ \
GLADYS IM!IC A GONZALEZ
Técnica Administrativo
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CONSTANCIA DE PUBLICACION

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 65 del Cadigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Adminstrative, se publica el presente Decreto
No. 112 de junia nueve (09) de dos mil veintitrés (2023) en la cartelera oficial de fa
Alcaldia, ubicada en i Calle 2 No. 4-07 del municipio de Cajica, slendo las ocho
(8:00A M) del dia trece (13) de junio de dos mil veintitrés (2023),

ci*’ &
GLADYS MANCERA GONZALEZ
Técnico Administrativo

CONSTANCIA DE DESFIJACION

El Decreta Na. 112 de junio nuave (09) de dos mil veintitrés (2023), se desfijo de ta
: cartelera oficial el dia frece (13) de junio de dos mil veintitrés (2023), siendo las
‘ cinco y treinta (5.30 P.M) de'la tarde. La presents_constancia se suscribe para
efeclos de firmeza del acto administrativo, en los tdrminos del anfculo 79 del Cédige
de Procedimiento Administrativo y de fo Contenciosn Administrative,

ey Jtp,
GLADYS M‘JN(ERA GONZALEZ
Técnico Administrative
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