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DECRETO No. 220 DE 2023
(26 DE DICIEMBRE DE 2023)

“oOR MEDIO DEL CUAL SE ADOFTA EL PLAN PARCIAL No. 3, UBICADO EN
LA ZONA DE EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE CAJICA CONFORME
AL ACUERDO 16 DE 2014"

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CAJICA

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las que le
confieren el articulo 311 y 315 de la Constitucion Nacional, numeral 5 del articulo
27 de la Ley 388 de 1997; el articulo 91 de la Ley 136 de 1994 modificade por al
articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, el Decreto 019 de 2012 el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y el Acuerdo Municipal 16 de 2014

CONSIDERANDO:

|. Que la Constituckan Paolitica de Colombia en su articulo 311 dispane "Al municipio
como entidad fundamental de la division politico-administraliva del Estado le
coiresponde prestar log servicios publicos que determine la ley, construir las obras
que demande el progreso local, ordenar el desarroile de su termitorio, promover /a
participacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y
cumplir las demés funciones que le asignen la Constitucian y las leyes.”

I, Que el 18 de julio de 1997, el Congreso expidic la Ley 388 de 1997 "Por la cual
se modifica la Ley 9° de 1989, y la Ley 3" de 1997 y se dictan ofras disposiciones”.

lIl. Que la Ley 388 de 1887 en su articulo 3° establece que "Ef ordenamienio del
territorio constituye en su conjunto una funcion pablica, para el cumplimiento, entre
otros, de los siguientes fines: (...) 2. Alender los procesos de cambio en el uso del
sualo y adecuario en aras del interés comun, procurando su utilizacion racional en
armonia con la funcidn social de la propiedad a la cual le es inherente una funcion
ecolbgica, buscando el desarrollo sostenible, 3. Propender por el mejoramiento de
la calidad de vida de los habitantes, la distnbucion equitativa de las oportunidades y
heneficios del desarrolio y la preservacion del patrimonio cultural y natural”

IV. Que la Ley 388 de 1997 en el numeral 2° del articulo 15, modificado per el
articulo 1° de la Ley 902 de 2004 dispone gue las normas urbanisticas generales
“Son aguellas que permiten establecer usos e intensidad de usos del suelo, asl
como acfuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacién, urbanizacion,
construccidn e incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas.
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dentro del perimefro wbano y suelo de expansidn. Por consiguiente, olorgan
derechos & imponen obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus
consiruclores, conjuntamente con la especificacion de los instrumentos que se
emplearan para que contnibuyarn eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y
a sufragar los costos que implica tal definicion de derechos y obligaciones. {...)"

V. Que de acuerdo con el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 "Los planes parciales
son los Instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para dreas deferminadas del suelo
urbano y para las dreas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademds de las
gue deban desarollarse mediante unidades de actuacién urbanistica,
macroproyectos u ofras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
aufonzaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los rminos
previstos en la presente Lay "

VI. Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1897 establece que "En desarolio del
principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento
femitonal y las normas urbanisficas gque los desamollan deberdn establecer
mecanismos gue garanlicen el reparto equilativo de las cargas y los beneficios
derivados del ordenamienta urbano entra los respeciivos afeclados. Las unidades
de actuacion, la compensacion y la transferencis de derechos de consiruccidn y
desarroflo, enfre olros, son mecanismos que garantizan esle propdsito”,

Wil. Que el principio de concordancia normativa del articulo 100 de la Ley 388
consagra que "(...) las nomas urbanisticas gue se expidan para una delerminada
drea o zona del municipio, deben estar en armonia con las determinaciones del pian
de erdenamienfo termtorial, de acuerdo con los niveles de prevalencia seflalados en

la presente Ley.”

VI Que el 10 de enero de 2012 el Gobierno Nacional expidio el Decreto 018 de
2012 “Por el cual se dictan normas para suprimir o reformar regulaciones,
procedimientos v frdmiles innecesarios existentes en la Administracion Publica”.

1X. Que de acuerdo con el articulo 184 del Decreto Nacional 19 de 2012, los planes
parciales en suelos urbanos o de expansidn urbana, asignaran los usos y
tratamientos del suelo dentro de su area de planificacion, de conformidad con la
clasificacion general de usos y tratamientos previstos en este caso en el Plan Basico
de Ordenamiento Territorial, sin que requieran adelantar ninguna aprobacidn
adicional ante el Concejo Municipal u ofra instancia o autoridad de planeacidn
municipal o distrital.

A, Que mediante la Resolucion No. 1574 de 31 de julio de 2008, la Corporacidn
Autonoma Regional de Cundinamarca - CAR establecid los parametros sobre
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determinantes ambientales para planes parciales en la jurisdiccién de la CAR y

adopta el procedimiento para el pronunciamiento de la Corporacién, en el marco del

articulo 6° del Decreto Nacional 4300 de 2007 compilado en el articulo 2.2.4.1.1.6.

del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015

¥| Que mediante oficio de fecha 20 de agosto de 2015, radicado por la sefiora
STELLA FORERC BEMABIDEZ, en calidad de promotora del plan parcial y
apoderada de algunos propietarios, se presento para estudio ante la Secretaria de
Planeacién del municipio de Cajica, la propuesta urbanistica para el desarrolio del
Plan Parcial No. 3, Zona de expansion urbana Vereda Chuntame, con todos los
documentos soportes de dicha propuesta.

X1l Que mediante oficio AMC-OSP-0867-2015, de fecha 18 de Agosto de 2015, |a
Secretaria de Planeacion solicitd a la Corporacion Autdnoma Regional ~CAR- los
determinanies ambientales para el desarrollo Plan Parcial No. 3, zona de expansion
urbana Vereda Chuntame.

¥l Que mediante oficio 20152128757 de fecha 07 de Septiembre de 2013 y
mediante los memorandos anexos 20153132049 del 10 de septiembre de 2015,
201531322065 del 10 de septiembre de 2015, la CAR remitio los determinantes
ambientales a tener en cuenta para el desarrollo del Plan Parcial No. 3, zona de
expansion urbana Vereda Chuntame del Municipio de Cajica.

X1V, Que el 26 de mayo de 2015, el Gobierno Nacional expidid el Decreto 1077 de
2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Termitorio”, el cual compild, enfre otros, los Decretos 1504 de
1998, 2181 de 2008, 4300 de 2007, 1468 de 2010, 075 de 2012,

¥V Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, reglamentd las
disposiciones relativas a planes parciales contenidas en |la Ley 388 de 1997, en lo
concerniente al procedimiento para su formulacién, socializacidn, concertacion y
adopcion.

XV, Que el numeral 1 del articulo 2.2.2.1.4.1.3 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, establece como condicldn para realizar actuaciones de urbanizacion
en predios urbanizables no urbanizados y especificamente en suelo de expansion
urbana, la adopcion del respectivo Plan Parcial.

¥V, Que el 27 de diciembre de 2014, el Concejo Municipal de Calica pramulgs el
Acuerdo 16 de 2014 “Por el cual se adopla la revisidn general de/ Flan Basico de
Ordenamiento Termtorial del Municipio de Cajicd, adoptado mediante el Acuerdo 08
de 2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004 y 21
de 2008" cuya vigencia es para tres periodos constitucionales y se extiende desde
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el afio 2014 hasta el afic 2027, inclusive, cuando se vence el dltimo d ellos periodos
y el componente de largo plazo.

AV Que en el literal a) del articulo 13 del PBOT de Cajica se delimita con sus
respectivas coordenadas el poligone de los predios ubicados en suelo de Expansion
Urbana de la verada Chuntame, del cual forman parte los inmuebles sujetos al Plan
Parcial No. 3 de conformidad con el Plana CU-8 “Areas Sujetas a Plan Parcial”

XIX. Que |a seccion quinta del capitulo 1 de la parte 2 del libro 2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 establece el sistema equitative de cargas y los
beneficios en los planes parciales y comprende los articulos 224151, v
224152,

XX. Que el articulo 22.4.1.51 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
define las cargas locales como aquellas * ... gue serdn objelo de reparto entre los
propietarios de inmuebles de las unidades de actuacion urbanistica del Plan Parcial,
inciuiran entre ofros componentes las cesiones y la realizacion de obras pablicas
corresponaientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios piblicos de
acueducto, alcantanilado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques
¥ zonas verdes, vias vehiculares y pealonales y para fa dotacién de los
equipamientos comunitarios.”

AX|. Que de conformidad con el articulo. 224152 del Decreta Unico
Reglamentarioc 1077 de 2015 las cargas correspondientes al costo de la
infraestructura vial principal y redes matrices de servicios publicos se distribuiran
entre los propietarios de toda el area beneficiaria de las mismas y deberan ser
recuperados mediante tarifas, confribucién de wvalorizacidn, participacién en
plusvalla, impuesto predial, o cualguier otro sistema que garantice el reparto
equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones y que cumpla con lo
dispuesto en &l articulo 338 de la Constitucion Politica.

XX Que en relacion con |as cargas urbanisticas generales en suelos de
e:-:pansi:ﬁp urbana el inciso segundo del mencionado articulo 2.2.4.1.5.2 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 establece "Cuando se frafe de fa
adectracion y habilifacion urbanistica de predios a cargo de sus propletanos en
areas de gesarrollo concertado en suelo de expansion urbana, la distnbucion de las
cargas gernerales sobre los que se apoye cada Flan Parcial se podra realizar
mediante la asignhacion de edificabilidad adicional en proporcién a la parficipacion
de los propietarios en dichas cargas. Para eilo, los planes de ordenamiento termiorial
podran delerminar la asignacién de aprovechamiantos urbanisficos adicionales, que
definan para cada uso la superficie maxima construible por encima def
aprovechamiento urbanisfico basico que se esfablerca para el suelo de expansion.
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Los indices de edificabilidad basica y adicional y su equivalencia con las cargas

generales seran establecidos por los municipios y distritos en el componente urbano

del plan de ordenamiento territorial”. {texto original).

%Il Que el propietario ylo urbanizador podra asumir voluntariamente la ejecucion
de cargas generales tanto al interior como por fuera de la delimitacién del Plan
Parcial de ser el caso, teniendo en cuenta las necesidades de conectividad vial y de
infraestructura de servicios piblicos que presente el municipio con el sector objeto
de futuro desarrollo, tal como se presenta en el presente plan parcial con la
ampliacion del camino de siete vueltas, el camino del Gacho, asl coma la ejecucion
de ohras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios relacionadas con el
Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado en los términos de las factibilidades
otorgadas, las cuales se consideran como estructurante en los términos del articulo
115 del PBOT Acuerdo 16 de 2014,

¥V, Que &l articule 97 del Acuerdo 18 de 2014 PBOT de Cajica acogio el
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios como instrumento de
financiacion del desarrollo territonial.

sy, Que el numeral 1° del articulo 106 del PBOT de Cajica establecit a traves
de las Fichas normativas NUG-U-03, NUG-U-04 y NUG-U-05 las normas
urbanisticas generales aplicables a los predios a los cuales se les haya asignado
el fratamienta de desarrollo, las cuales son aplicables 2 las areas de expansion
urbana a través del respectivo plan parcial por estar sometidas estas a este tipo
de tratamiento normativa,

% ¥\, Que el paragrafo segundo del articulo 107 del PBOT de Cajica sefiala que
“Bara las zonas urbanas y de expansion urbana, previa adopeion del Plan Parcial,
con tratamiento de desarrolio y come resultado de la aplicacion del articulo 97 def
presenta acuerdo, se podran desanollar proyectos habifacionales y de comercio
v servicios hasta ocho pisos de conformidad con las alturas definidas en el
presente arficulo de este acuerdo municipal.”

®XVIl. Que con respecto a los porcentajes minimos de suelo para el desarrolio de
programas de vivienda de interés social prioritaria (VIP)en tratamiento de desarmollo,
el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Unico Reglamentario No. 1077 de 2015, sefiald
que “Los planes de ordenamienta teritorial o los instrumentos que los dezarrollen o
complementen, de los municipios o distrifos con poblacidon urbana superior a
100.000 habitantes y municipios localizades en el drea de influencia de fos
municipios y distritos con poblacion urbana superior a 500.000 habitanles, conforme
los criterios previstos en el paragrafo 1° del articulo 91 de la Ley 388 de 1997,
deberdn determinar dichos porcentajes, calculados sobre el drea ulil residencial de
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plan parcial o del proyecto urbanistico, tanto en sueio de EXpansion urbana como en
suelo urbanizable en ef perimetro urbano. "

XXVl Que de conformidad con la Resolucién No. 268 de 2013 expedida por el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, por la cual se establecieron los
municipios dentro del 4rea de influencia de las cludades con mas de 500.000
habitantes, &l Municipic de Cajica se encuentra dentre del area de influencia del
Distrito Capital de Bogota, motivo por el cual los proyectos urbanisticos en suelo con
tratamiento de desarrollo deberan cumplir con Ia obligacion de destinar suelo para
vivienda de interés prioritario.

XXIX. Que mediante oficio de fecha 05 de Octubre de 2015, la Secretaria de
Flaneacidn presentd observaciones a la propuesta presentada para el desarrollo del
Plan Parcial No. 3, zona de expansion urbana Vereda Chuntame,

XXX. Que mediante oficio de fecha 9 de noviembre de 2.015 la Secretaria de
Planeacion convocd a los vecinos colindantes y propietarios de |a zona influencia
del Flan Parcial No. 3, zona de expansion urbana Vereda Chuntame, para que
conocieran la propuesta y expresaran sus recomendaciones y observaciones, en los
terminos establecidos en el Cédigo Contencioso administrativo, y en el decreto 2181
de 2008,

XXX]. Que en reunion efectuada el dia 12 de Noviembre de 2.015 sa presentd a
propietarios y vecinos interesados, la propuesta urbanistica para el desarrolio del
Flan Parcial No. 3, zona de expansidn urbana Verada Chuntame,

XXX Que conforme a los antecedentes se sefala que como producto de la
sacializacion inicial efectuada en el afio 2015 de la propuesta urbanistica dal Plan
Farcial No. 3, zona de expansion urbana Vereda Chuntame, no se presentaron
observaciones por parte de los vecinos ni de los propietarios que hacen parte de
dicho plan parcial

XXXIN. Que mediante Resolucidn 952, de 18 de Noviembre de 2015, la Secretaria
de Planeacion dio viabilidad para el desarrolio del Plan Parcial No. 3, zona de
expansion urbana Vereda Chuntame.

XXXV, Que mediante oficio AMC-0OSP-1244-2015, de fecha 19 de Noviembre de
2015, la Secretaria de Planeacién remitid a la Corporacién Auténoma Regional, la
documentacion exigida por la normatividad vigente para la evaluacion por parte de
esta corporacidn del Plan Parcial MNo. 3, zona de expansidn urbana Vereda
Chuntame.

XXXV, Que mediante Resolucion No, 2934 de fecha 21 de Diciembre de 2015, la
Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca y el Municipio de Cajica
concertaron los asuntos ambientales del plan parcial.
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YKV, Que mediante el Decreto No. 072 del 22 de Diciembre de 2015 la Alcaldia
Municipal de Cajica adoptd el Plan Parcial No. 3 de la zona de Expansion Urcana
del Municipio de Cajica.

XXXVIL Que mediante el Decreto Municipal No. 015 del 3 de marzo de 2016 el
Alcalde de Cajica suspendid temporalmente por el término de nueve meses, la
expedicion de licencias de parcelacion, subdivision, urbanismo y construccion
relacionadas con proyectos de alto impacto en el Municipio de Cajica.

YO0V, Que mediante el Decreto No. 024 del 28 de marzo de 2018, el Alcalde
Municipal de Cajica se impartieron instrucciones para la aplicacién del Decreto 015
de 2016.

XXXIX. Que el Juzgado Primero Administrativo de Zipaquira mediante fallo emitido
el dia 9 de abril del afio 2018 dentro del proceso No. 25899-33-33-001-2016-00186-
00 demandante Ana Sofia Pefia Solano, declard la nulidad del Decreto No 073 del
22 de Diciembre de 2015 mediante el cual se adoptd el Plan Parcial No 3 del
Municipio de Cajica, y ordend gue la revision, formulacidn, concertacion y adopcion
del plan parcial No. 3 se efectie con pleno cumplimiento de las normas del
ordenamiento juridico urbano, en especial la ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de
2015 y demds normas que regulan la materia, en especial se motiva la sentencia en
que para la adopcién del Decrete de aprobacién del Plan Parcial se requeria la
firmeza de la Resolucién No. 2834 de fecha 21 de Diciembre de 2015 mediante |a
cual de declararon concertados los asuntos ambientales, al igual que adelantar en
forma debida la participacion democratica.

XL Que en cumplimiento del fallo de que trata el numeral anterior, se dio
cumplimiento a lo ordenado por el Juzgado en relacion con el Plan Parcial No. 3 de
la zona de expansion urbana del Municipio de Cajica, solicitud en la cual no se
genera modificacién a los asuntos ambientales del acta de concertacion suscrita por
la autoridad ambiental ni la Resolucion que la adopté, de suerte que se mantienen
los determinantes ambientales y el tratamiento de los mismos aprobado por la
Corporacion Autdnoma Ambiental -CAR en el proceso de concertacion del Plan
Parcial No. 3.

XLI. La Secretaria de Planeacidn del Municipio de Cajica procedio a elevar consulta
a la CAR en relacidn con la firmeza de la Resolucion No 2934 de 2015 y si la misma
se encontraba vigente, respuesta que fue emitida con oficio 20182142692 del 06 de
Agosto de 2018 senalando que la misma se encontraba vigente y debidamenie
gjecutoriada. Asi mismo en el procese de revision y/o modificacion excepcional
adelantado por la administracion municipal que culmind con la Resolucion No.
20237000731 del 27 de octubre de 2023 la cual se encuentra notificada vy
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debidamente ejecutoriada, se sefiald en el acta de concertacidn gque dentro de los
planes parciales concertados se encuentra el del area de expansién urbana
correspondiente al Plan Parcial No. 3.

XLI. Que en cumplimiento del fallo de que trata el numeral XXXIX anterior, y por el
interés expresado per la promotora inicial Sefiora Stella Forero y el Arquitecto Javier
Suarez, asi como el propio de la administracién municipal actual, se reinicio &l
proceso de adopcidn del plan parcial Mo, 3 con plena observancia a los motivos de
nulidad del acto administrativo inicial a fin de subsanar estos, ante lo cual s2 llevd 3
cabo la revision de los antecedentes urbanisticos, procediendo a efectuar el ajuste
de la propuesta urbanistica inicial a fin que la misma guarde concordancia con las
areas aferentes, en especial con el proyecto urbanistico general del plan parcial No.
2 adoptado mediante el Decreto No. 1% de 2019, de forma que se permita ia
adecuada conectividad de los sistemas estructurantes, espacio publico,
infraestructura vial. servicios piblicos domiciliarios, etc.

XL Que igualmente la Secretaria de Planeacién a fin de garantizar el principio de
participacion ciudadana en la formulacién del Plan Parcial No 3 efectlio la citacidn a
los propietarios de los predios que conforman el area de expansién urbana Mo 3,
vecinos colindantes y comunidad en general, a fin de surtir las jornadas de
socializacion, la primera se surtio el dia 24 de septiembre de 2015 conforme a los
antecedentes de la actuacidn inicial, pero en aras de brindar una mayor participacion
ciudadana en acatamiento del fallo judicial antes citado, se efectuaron nuevas
citaciones a socializacion los dias 27 de octubre de 2022 v 18 de Julio de 2023, en
las cuales se presenio la propuesta de formulacion del plan parcial No. 3 y se
escuchd a la comunidad, para lo cual se& efectuaron las debidas convocatorias
pablicas a través de publicacién de la pagina web de la Alcaldia y publicacion en el
lugar de la reunidn Salon Comunal de la Junta de Accion Comunal Vereda
Chuntame &n la | E. Pablo Herrera, por ser esta el drea de influencia directa del area
de expansion urbana gue contiens el plan parcial No. 3. en virtud de las cuales la
comunidad tuve ocportunidad de expresar sus comentarios y observaciones tal como
consta en las actas de reunion y a las cuales se le dio respuesta en el trascurso de
las reuniones v meadiante &l oficio No. AMC-5P- 1124-2023 de fecha 02 de agosto
de 2023, asi mismo durante la reunion se atendieron las observaciones presentadas
por la comunidad en la dltima de las socializacionas directamenta por el Safor
Alcalde Municipal Arg. Fabio Hernan Ramirez Rodriguez, con lo cual se garantizd la
parficipacion ciudadana en el proceso de adopcion del plan parcial, siendo tenidas
en cuenta aquellas que fueran perlinentes en relacidn con la naturaleza del
procedimientc administrativo, por cuanto muchas estaban referidas mas al Plan de
Ordenamiento Termitorial adoptado en el Acuerdo 16 de 2014 PBOT, tal como se
deja ver en cada una de |las actas y respuestas emitidas por la Secretaria de
Planeacién. Ilgualmente se procedio a publicar en la pagina web de la alcaldia la
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propuesia durante los dias 25 de agosto hasta la fecha con dicha finalidad, tal como
consta en la certificacion emitida por la Secretaria de TIC y Ctei, conforme al
memorando AMC-STIC-CTEL -0118-2023 del 12 de octubre de 2023.

ALIV. Que igualmente se procedio a oficiar a la Empresa de Servicios Pdblicos de
Cajica en relacion con la factibilidad de servicios plblicos otorgada iniciaimente para
el plan parcial No 3, y teniendo en cuenta que |a factibilidad como decumento previo
a la adopcidn del plan parcial No 3 tiene una vigencia de cinco (5) afos, los cuales
fueron parte del procesc de concertacion ambiental y de adopcién inicial, no
obstante se allega la ratificacion de los servicios de acueducto y alcantarillado, la
cual fue debidamente ratificada conforme a la documentacion que fue radicada ante
la Secretaria de Planeacion el dia 14 de noviembre de 2023, en el cual se sefiald
que la misma debia cumplir con lo establecido en el Plan Maestro de Acueducto y
Alcantariliado, asi como los demas aspeclos que en materia de servicios piblicos
fueron objeto de concertacion ambiantal.

ALV. Que el Plan Parcial de que trata este Decreto se origina en la formulacién
radicada en |egal y debida forma de conformidad con lo previsto en el articulo
2.2.4.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, por la promotora inicial
sefiora Stella Forero actuando como apoderada de uno de los propietarios de los
predios objeto del Plan Parcial No, 3, y el Arquitecto Javier Fernando Suarez Angulo
como arguitecto.

XLVI. Que asi mismo, mediante Auto del 2 de diciembre de 2020, proferido en el
proceso de Accidn Popular No. 2500023150002001-00479-02, la Magistrada
sustanciadora, doctora Nelly Yolanda Villamizar de Pefaranda, ordend lo siguiente:

*(...) SEGUNDO: ORDEMASE a la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C, AL
CONCEJO DEL DISTRITO CAPITAL como también a los ALCALDES DE LOS 48
MUNICIPIOS y A LOS CONCEJOS MUNICIPALES de la Cuenca Hidrografica del
Rio Bogota y de sus subcuencas relacionadas en la parte motiva de esta
providencia que DEN estricto cumplimiento a la orden 4.18 impartida por el Consejo
de Estado en la sentencia de 28 de Marzo de 2014 del Consejo de Estado vy, en
consecuencia, SE ABSTENGAN de autorizar Planes Parciales en caso de que se
incumplan los requisitos que |a ley exige para la concesion de los mismos y mientras
NO SE AJUSTEN LOS PLANES DE ORDENAMIENTO TERITORIAL, (SIC)
PLANES BASICOS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ ESQUEMAS DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL al POMCA DEL RIO BOGOTA (SIC) y hasta tanto
el tribunal no apruebe el cumplimiento de esta orden de la sentencia,
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Que la mencionada decisidn judicial fue notificada al Municipio el 3 de diciembre de
2020, encontrandose dentro del término de ejecutoria, varias entidades condenadas
an la accion popular presentaron solicitudes de aclaracién de la medida cautelar
frente a lo cual la Magistrada ponente, madiante Auto de 18 de diciembre de 2020,
precisd su decision y en la parte considerativa preciso lo siguiente: “Se reitera que
la arden de no hacer, contenida en el ordinal segundo del auto proferido el 2 de
diciembre del 2020, se encuentra an log planes parciales que a la fecha no han
iniciado tramite {SIC), v sobre aguellos que encontrandose en trémite no se ajustan
a la normatividad vigente y se encuentran en contravia de las determinantes
ambientales. Elio porque, si de lo que se trata es de que la autonomia territorial no
irrumpa y violente la necesidad de un trabajo concertado entre todos los alcaldes de
los 46 municiplos de la cuenca del RIO BOGOTA (SIC) y del Distrito Capital en la
alaboracion de los ajustes a sus planes de ordenamiento, el permitir que se siga
fraccionando el territorio sin que se le haya dado cumplimiento cabal a la ORDEN
4.18 propicia el que su cumplimiento se dilate y diluya en el tiempo, cuando o cierto
es que el cambio constante de los burgomaestres trae consigo intereses diferentes,
contrataciones sin que esté debidamente probado que el trabajo llevado a cabo por
loz alcaldes anteriores deshborde las directrices normativas ambientales y de
ordenarmiento territorial. Y esa exigencia por parte de la suscrita magistrada lejos de
consfituir un desbordamiento de las funciones gue como jusz me competen, por el
contrario morigeran e impiden la agravacion del dalo (SIC) a los derechos colectivos
gue la sentencia salvaguarda y no constituye invasion en la competencia que a la
administracidn la ley le asigna, porgue, se destaca, cuando precisamente cuando
en el cumplimiento de las funcionas se presanta omisidn, negligencia y abuso del
poder gue las entidades pablicas se les concede, esa clase de confiictos no queda
duda que debe solucionarios el juez en procura del acatamiento a un arden juridico
equitativo v justo que manda la proteccién del medio ambiente”.

En razon de lo anterior, se procede a aclarar que las medidas adoptadas mediante
los ordinales primero y segundo del proveldo 2 de diciembre de 2020, no aplica en
las siguwientes situaciones:

1. Los planes parciales que se encuentran en etapa de formulacion y hayan
culminade en tramite de concenacion de asuntes ambientales con la autoridad
ambiental competents y estén pendientes de aprobacion o adopeian final por parte
de las Secretarias Distritales o municipales.

2. Los planes parciales que se encuentran en curso de aprobacion y radicados
conforme a los términos prescritos en el Decreto 88 de 3 de marzo de 2017. en tanto
que se encuentren ajustados a las disposiciones del POMCA.
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3. Los planes parciales radicados conforme a los términos del Decreto Nacional
1077 de 2015 o la norma que lo modifique, sustituya o adicione y que cumplan con
los permisos, autorizaciones y concesiones otorgadas por la autoridad ambiental
correspondiente.

4. Los planes parciales gue cuenten con estudios detallados de amenaza,
vulnerabilidad y riesgo, y que cumplan con los determinantes previstos en el Plan
de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrografica POMCA, 2019 y en &l Decreto
Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, sustituya o adicione.

5. Los planes parciales que se encuentren en tramite o que, ya siendo aprobados,
se encuentren en proceso de medificacion y no contemplen asuntos o elementos
ambientales.

6. Los planes parciales que se estén en tratamiento de renovacion urbana teniendo
en cuenta que se ubican en zonas de ciudad ya consolidadas, previamente
urbanizadas y gue requieren ser potencializadas dado el grado de su deterioro o las
necesidades de ciudad”.

Que acorde con lo anterior, el Plan Parcial No. 3 "Area Expansion Urbana
Chuntame" se encuentra enmarcado en la excepcion del numeral 1 y de la parte
considerativa del Auto del 16 de diciembre de 2020, en tanto que la propuesta del
Plan Parcial se encontraba en curso debidamente concertada en los términos de la
Resolucion CAR No. 2934 del 21 de diciembre de 2015, aprobacian antes de la
medida cautelar del 2 de diciembre de 2020, aclarada mediante auto de 16 de
diciembre de 2020, cumpliendo con todas las disposiciones de dicho marco
nommativo.

(lue no obstante lo anterior, y tal como se indico previamente, en el proceso de
concertacion gque culmind con la expedicion de |la Resolucién DGEN No,
20237000731 del 27 de octubre de 2023, se sefialaron los siguientes aspectos en
forma especial;

a) En relacion con las determinantes en los suelos de expansion, la
consideracion 31 del acta de concertacion menciona: *En cuanto a los suelos
de expansion, en los procesos de concertacion ambiental se deben incluir las
determinantes gque apliguen para aquellos ecosistemas estrategicos que
fueron identificados previamente. Se precisa gue ya fueron concertados los
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planes parciales MNos, 2, 3, 4 v 6 en log cuales se incorporaron las
determinantes expedidas en su momanto por la autondad ambiental”,

b} En relacién con la gestidn del riesgo en la consideracidn 102 expresa; "El
municipio aclara y reitera que los planes parciales se encuentran concertados
con excepcion de los planes parciales No. 5y No. 1. Dado que en estas areas
no hay zonas con condicion de amenaza no se requieren estudios
detallados”,

¢) Respecto a las capacidades agroldgicas la consideracidn 104 sefiala; "El
municipio aclara y reitera que no modificd el area urbana ni los suelos de
expansién, en los términes de lo acordado en las consideraciones Mo, 18, 20
y 21. Para el caso del plan parcial No, 5 se debera adjuntar |a certificacion
agroldgica expedida por el IGAC",

d) Frente al cumplimiento de las disposiciones del crdenamiento temitorial del
Acuerdo 16 de 2014 PBOT, se manifiesta: *El municipio informa que esian
concertados los planes parciales Nos. 2, 3, 4 y 6, guedando pendientas los
Nos. 1y 5, siempre dando cumplimianto a lo establecido en el Acuerdo 16 de
2014, lgualmente acoge la consideracion y reitera lo concertado en la

consideracion No, 20.

Clue en consecuencia, no solo se encusntran en la excepcidén del auto del 2 de
diciembre de 2020 y su aclaracion en auto del 16 de diciembre de 2020, sino que
en el proceso de conceracion de la revision excepcional al plan basico de
ordenamiento territorial, que incorpora el POMCA vy |a gestidn del riesgo el area de
expansidn urbana del plan parcial No, 3, que se procede a adoptar, fue debidamente
tenido en cuenta como concertado con antelacion, no obstante se debera en su
implermentacién respetar v observar las disposiciones del POMCA y Gestion del
Riesgo como debidamente incorporadas al ordenamiento territorial.

XLV Que dentro del tramite del Plan Parcial No. 3 de que trata el presente acto
administrativo y de conformidad el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, se
surtieron las siguientes actuaciones:

A. Radicacion del Proyecto.

Mediante escrito de fecha 20 de agosto de 2015, radicado por |a sefiora STELLA
FORERQ, en calidad de promotora v apoderada de uno propietario interesado,
se presentd para estudio ante la Secretaria de Planeacion del municipio de
Cajica, la propuesta urbanistica para el desarrollo del Plan Parcial No. 3, Zona
de expansion urbana Vereda Chuntame, con todos los documentos soporte de
dicha propuesta. A fravés del oficio AMC-OSP-0867-2015, de fecha 1B de
Agosto de 2015, la Secretaria de Planeacién solicitd a la Corporacion Autdnoma
Regional —CAR- los determinantes ambientales para el desarrollo Plan Parcial
No. 3, zona de expansidn urbana Vereda Chuntame. Que mediante oficio
20152128757 de fecha 07 de Septiembre de 2015 y mediants los memorandos
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anexos 20153132049 del 10 de septiembre de 2015, 201531322085 del 10 de
septiembre de 2015, la CAR remitid los determinantes ambientales a tener en
cuenta para el desarrollo del Plan Parcial No. 3, zona de expansion urbana
Vereda Chuntame del Municipic de Cajica, lo anterior conforme a los
antecedentes expresamente citados en el Decreto No. 073 del 22 de Diciembre
de 2015,

A iniciativa de la promotora inicial y siendo Interés del municipio, se reinicid el
proceso de adopeién del plan parcial No. 3, al cual acudié igualmente la sefiora
Stella Forero y el Arquitecto Javier Fernando Suarez presentando por ser de su
interés una nueva propuesta urbanistica para la formulacién ¥ adopcién del plan
parcial No. 3, respetando los antecedentes administrativos de concertacion
ambiental antes citados y teniendo en cuenta los motivos de nulidad del Decreto
No. 073 de 2015, justificando el nuevo planteamiento urbanistico, sin afectar los
aspectos de la concertacion ambiental, a fin de que esta area de expansion
quede debidamente integrada y armonizada con las dreas aferentes Yy en

especial con el plan parcial No, 2 adoptado mediante el Decreto No. 019 de
2019.

Que en el presente caso, y tal como se menciona en los antecedentes. |a
concertacion ambiental se mantiene en los precisos términos de la Resolucion
No. 2834 del 21 de diciembre de 2015 y el ajuste s6lo involucra aspectos del
planteamiento urbanistico a fin de gue guarde concordancia e integracién con
el proyecto urbanistico general aprobado para el Plan Parcial No, 2 adoptado
mediante el Decreto No. 019 de 2018, que se representa en los planos
allegados por el promotor como parte del nuevo planteamiento urbanistico, los
cuales son debidamente suscritos por los profesionales gue efectia el ajuste de
la propuesta urbanisticas

B. Cumplimiento de Qbservaciones;

Que mediante oficio de fecha 05 de Octubre de 2015, la Secretaria de
Flaneacién presentd observaciones a la propuesta presentada para el
desarrollo del Plan Parcial No. 3, zona de expansitn urbana Vereda Chuntame.

Por medio del Oficio No. 20152128757 de fecha 07 de Septiembre de 2015 y
mediante los memorandos anexos 20153132048 del 10 de septiembre de 2015,
201531322065 del 10 de septiembre de 2015, la CAR remitio los determinantes
ambientales a tener en cuenta para el desarrollo del Plan Parcial No. 2 de Ia
Vereda Chuntame.
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Cue la formulacién ajustada del Plan Parcial No. 3, atiende en su totalidad lo
establecido tanto en el Acta de Concertacidn Ambiental emitida por la
Comoracién Auténoma Regional - CAR adoptada mediante |a Resolucidn 28934
del 21 de diciembre de 2015, la cual se encuentra a la fecha debidamente
ejecutoriada, cuya constancia fue emitida por la autoridad ambiental, asi como
ey ratificacién de concertacion en el proceso de revision yio modificacién
excepcional adelantado por la administracién municipal a través de la
Resolucion No. DGEN 20237000731 del 27 de octubre de 2023 de la CAR.

Meadiante Radicado con fecha 14 de Noviembre de 2023, la sefiora Stela Forero
y &l Aruitecto Javier Femando Suarez, radican ante la Secretarla de
Planeacién el ajuste en aspectos (nica y exclusivamente relacionados con el
planteamiento urbanistico a la form ulacién inicial del Plan Parcial No. 3
atendiendo las observaciones propuestas por |a administracién municipal, asi
como las observaciones de la comunidad en general especialmente los vecinos
de la Vereda Chuntame, y su plena concordancia con las dreas de influencia en
especial en infraestructura de espacio pablico y vial, especialmente respecto al
Flan Parcial No. 2 adoptado mediante el decreto No. 018 de 2019, donde no se
efectiia modificacion alguna a los asuntos ambientales concertados los cuales
se obzervan en las condiciones contenidas en la Resolucion No. 2834 del 21 de
diciembre de 2015,

Cue en la formulacisn se plantea su desarrollo a través de unidades de
actuacion urbanistica, acogiendo en forma particular las solicitudes de varios
propietarios de predios que por las edificaciones existentes, las areas de sus
predios, el grado de consolidacién de estos, se les debe dar un manejo especial
a fin de poder contar con normas urbanisticas que reconozcan dicha situacion,
en tal sentido se crean unidades de actuacion especial que reflejen y
reconozcan lo expresado.

. Informagitn pablica: citacion a propietarios, vecinos y demas interesados:

De eonformidad con el articulo 2.2 4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, se surlid la fase de informacion plblica a propietarios, vecinos y demas
interesados en el drea objeto del Plan Parcial No. 3, para lo cual se adelantaron las
siguientes actuaciones:

- La Secretaria de Planeacién Municipal adelantd la citacion a terceros
interesados en los términos del articulo 2.2.4,1,1.8 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2017 y del articulo 37 de |a Ley 1437 de 2011 para
la socializacién del tramite del Plan Parcial No. 3 a los propietarios,
poseadores y vecinos del area objeto de éste los dias 27 de octubre de
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2022 y 18 de julio de 2023. Asi mismo se efectlo la publicacion en la pagina
web del municipio durante el periodo comprendido entre el dia 15 de agosto
de 2023 a la fecha a fin que los propietarios, vecinos y comunidad en
general presentaran sus observaciones e inquietudes a la propuesta
urbanistica del plan parcial No. 3.

- Como antecedente se tiene que se efectlo una primera reunién de
socializacion que se llevo a cabo el dia 12 de noviembre de 2015, sin
embargo, en esta se indica en el fallo judicial que no se tuvieron en cuenta
las observaciones planteadas por la comunidad.

- La segunda reunion de socializacion se llevé a cabo el dia 27 de Octubre
de 2022 con debida antelacién, la cual tuve una duracion de 3 horas
aproximadamente, con ocasion de esta se resolvieron en el curso de la
misma observacion planteadas.

- La tercera reunién de socializacién se llevd a cabo el dia 19 de julio de
2023 conforme a citacion efectuada con la debida antelacion, la cual tuvo
una duracion desde las 18.00 horas hasta las 21.00 la cual fue presidida
por el Sefior Alcalde Municipal y Ia Secretaria de Planeacidn en el curso de
la cual s& absolvieron las observaciones e inquietudes de la comunidad,
mediante oficioc No. AMC-SP- 1124-2023 de fecha 02 de agosto de 2023

- Se atendieron las inguietudes y observaciones presentadas por la
comunidad mediante el oficio No. AMC-5P- 1124-2023 de fecha 02 de
agosto de 2023, asl mismo se atendieron las observaciones formuladas por
la Secretaria de Planeacion en la que incorpore los planteamientos de la
comunidad.

- El dia 14 de noviembre de 2023 se radica la justificacion al ajuste al
planteamiento urbanistico por parte del Arquitecto Javier Fernando Suarez
Angulo, atendiendo las observaciones de las diferentes reuniones de
soclalizacion.

D. Concepto favorable de viabilidad:

Con el fin de verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse
sobre su viabilidad, la Sacretaria de Planeacion realizé el estudio del proyecto
del Plan Parcial No. 3, encontrando que la nueva formulacion se ajusta a las
normas nacionales vigentes y a las disposiciones del Acuerde 16 de 2014
(PBOT Cajica); por lo gque mediante la Resolucion No. 952 del 18 de Noviembre
de 2015, la Secretaria de Planeacion otorgd la viabilidad al desarrollo del Plan
Parcial No. 3, acto administrativo gue surtib el proceso de notificacion
correspondiente quedando debidamente ejecutoriado, sin que el mismo fuera
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objeto de pronunciamiento dentro del fallo judicial que declard la nulidad del
decreto No. 073 de 2015.

E. Congertacién Ambiental:

Mediante Oficio No. 20151136507 del 19 de noviembre de 2015, la Secretaria
de Planeacion radico ante la Corporacidon Autonoma Regional de
Cundinamarca — CAR la propuesta de formulacién del Plan Parcial No. 3 para
adelantar la efapa de concertacion ambiental.

Mediante radicado CAR MNo. 20152142770 del 7 de diciembre de 2015, la
Corporacion remite las consideraciones a la formulacién del Plan Parcial No.
3, v el municipio a través del radicado CAR 20151139718 del 18 de diciembre
de 2015 presenta la respuesta a las consideraciones amblentales junto con los
documentos de formulacién ajustados v se efectla la sesion de concertacién
de los asuntos ambientales.

Que mediante Acta del 21 de Diciembre de 2015, en cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.6 del Decreto Reglamentario Unico 1077 de
2015, el municipio y la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca -
CAR, concertaron los aspectos ambientales del Plan Parcial No. 3,

Resolucion No 2934 del 21 de Diciembre de 2015 la autoridad ambiental
daclara concerfados los asuntos ambientales del Plan Parcial No 3 la cual se
encuentra debidamente notificada y ejecutoriada, conforme a oficio No.
20182142692 del 08 de Agosto de 2018 de la CAR. Asi mismo en el proceso
de revision ylo modificacion excepcional se ratificaron las concertaciones de
las areas de expansion urbana del Acuerdo 16 de 2014, entre las que se
encuentra el Plan Parcial Na. 3, en los términos de |la Resolucion CAR No.
DGEM 20237000731 del 27 de Octubre de 2023 que acoge el acta de
concertacidn, en los t&rminos antes sefalados

F. Factibilidad de Servicios Publicos Domiciliarios:

Las emprezas de servicios publicos, previa solicitud presentada por [a
prometora sefiora Stela Forero, se pronunciaron aprobando |a factibilidad para
la prestacion de servicios publicos domiciliarios, segun comunicados gue se
relacionan a continuacion:

EMPRESA | oFicIO
Oficic FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

Empresa de Servicios Publicos de | PUBLICOS PARA PREDIOS PLAN PARCIAL
Cajica S.A. ESP 3 del 19 de Septiembre de 2015, mediante
oficio radicado el 14 de noviembre de 2.023
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de la empresa de servicios pq:'lnll:;li:ns de
Cajica EPC.

oficio 00149115, la empresa de Energia
CODENSA, otorgd factibilidad de servicios

Codensa S.A ESP para el desarrollo del Plan Parcfal No. 3,
Zona de expansion wrbana \Vereda
Chuntame.,

De conformidad con lo previsto en el Art. 2 del Decreto 3050 de 2013, compilado en
el Decreto Unico 1077 de 2015, las factibilidades de servicios plblicos tendran una
vigencia minima de cinco (5) afios, .

XLVIIL. Que en el proceso adelantado para la adopcion del plan parcial, adelantado
por la administracién municipal y en atencion a los estrictos motivos de nulidad del
Decreto No. 73 de 2015, se adelantaron los tramites correspondientes a la debida
gjecutoria del acto administrativo que declararon los asuntos ambientales
concertados, Resolucion CAR No. 2034 del 21 de diciembre de 2015, asi mismo se
efectuaron procesos de socializacién con la debida citacion y antelacion a
propietarios, vecinos colindantes y terceros, adicional a su publicacion en la pagina
web del Municipio, se atendieron las observaciones de la comunidad en general,
igualmente es procedente su adopeidn por cuanto se trata de un proceso gue se
encuentra en las excepciones del auto del 16 de diciembre de 2020 proferido por el
Tribunal Administrativo de Cundinamarca dentro del proceso No. 2001-00472-02

ALIX. Que conforme a lo anterior en el tramite administrativo de adopcion del Plan
Farcial se dio cumplimiento a los procedimientos vy etapas sefialados en la Ley 388
de 1997, el Decreto Reglamentario Unico 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014
(FBOT Cajica) y demas normas nacionales que reglamentan la materia, y en
especial a los motives que dieron lugar a su nulidad mediante fallo emitido el dia 9
de Abril de 2018 por el Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquird, por lo cual
al Alcalde Municipal de Cajica en ejercicioc de las facultades legales vy
reglamentarias, adopta el Plan Parcial No. 3 en los téminos sefialados a
continuacién y en consecuencia,

Que, en plena concordancia con lo anterior, el Alcalde Municipal,

DECRETA:

ARTICULO 1. ADOPCION DEL PLAN PARCIAL Mo. 3. Por medio del presente
Decreto se adopta el Plan Parcial No. 3 de la zona de expansidn urbana, Vereda
Chuntame del Municipio de Cajica, el cual comprende un area de 88.231,86 metros
cuadrados aproximadamente, con fundamento en lo establecido en la Ley 388 de
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1997, el Decreto Nacional 019 de 2012, el Decreto Unico 1077 de 2015, la
Resolucidn CAR 1574 de 2008 y el Acuerdo Municipal 16 de 2014 Plan Basico de
Ordenamiento Territorial de Cajica.

ARTICULO 2. OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. Los objetivos del
Plan Parcial son:

+ Planificar integraimente el territorio, en especial los suelos de expansion
urbana con la finalidad de lograr una adecuada articulacion con la ciudad
consalidada,

» Orientar los procesos de ocupacion y transformacion del territorio, a traves
del anélisis proyectivo y prospectivo de sus componentes.

» Mejorar y expandir la infraestructura de servicios piblicos domiciliarios en el
municipio, para el mejoramiento de la calidad de vida sus los habitantes.

« Conectar la ciudad de occidente a criente generando nuevos sistemas de
movilidad que lo posicione competitivamente en la region.

» Mejorar las condiciones de habitabilidad, promoviendo y mejorando la calidad
urbanistica deal municipio.

« Garantizar que el espacio plblico responda a su funcidn estructurante dentro
del ordenamientc urbano, en concordancia con Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica.

ARTICULO 3. LOCALIZACION, DELIMITACION Y PREDIOS SUJETOS AL PLAN
PARCIAL. La Localizacién y delimitacidn del drea de planificacion del Plan Parcial
No. 3 se encuentra contenida en el articulo 157 y Plano No. CU-08 "Areas Sujetas
a Planes Parciales™ del PBOT de Cajica,

El Plan Parcial No. 3 se encuentra ubicade en la Vereda Chuntame del Municipio
de Cajica, cuenta con un drea de planificacion de 88.231,88 M2 de acuerdo con el
Plane No, 2.1, "Flano General de la Propuesta Urbana®, y esta contenido dentro de
las siguientes coordenadas tomadas del articulo 157 del PBOT:

a. Poligono de Suelo de Expansidn Urbana No. 3 en la Vereda Chuntame

1 1037070 | 1004800 ] 1036750 1005160 17 1037010 | 1004560
2 1037060 | 1005040 10 1036800 1004880 18 1037010 1004560
3 1037040 | 1005080 11| 1036880 1005010 18 1037070 | 1004080
4 1037040 | 1005020 12 1038510 1004520 20 1037000 1004810
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PARAGRAFO PRIMERO. La totalidad de los predios enumerados anteriormente y
que hacen parte del area de planificacion del Plan Parcial No. 3 perenecen a
diferentes propietarios, en consecuencia, la propuesta urbanistica contiene varias
unidades de actuacion urbanisticas para tales fines, las cuales seran delimitadas
dentro del presente decreto,

PARAGRAFO SEGUNDQ. El area final y los linderos del poligono del Plan Parcial
Mo. 3 seran los resultantes del respectivo levantamiento que se requiera para el
tramite de expedicion de licencias urbanisticas, razén por la cual podra diferir de los
planos y dreas aqui aprobadas, en razén de los estudios y ajustes de geometria
detallados. Asi mismo comprenderd las actualizaciones de los predios por
subdivisiones o mutaciones catastrales que conlleven una nueva matricula
inmobiliaria con ocasion de dichos actos.

PARAGRAFO TERCERO: El poligono del area de expansion del Plan Parcial No.
3 contempla un area total de 88.231,88, el cual incluye parte del actual sistema vial
municipal, que comprende la Via denominada Camino El Gacho, cuya area dentro
del poligono comesponden aproximadaments a 3.347 87 m2. en consecuencia el
area de planificacion para efectos del plan parcial y las unidades de actuacion
urbanistica corresponde a un area total de 84.883.88 m2 que sara la expresada
como area bruta de planificacion.

ARTICULO 4. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Hacen parte integral del
presente Decreto, los siguientes documentos;
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. Documento Técnico de Soporte (OTS) que contiene la memoria justificativa,
el diagndstico, los objstives, criterios estrategia de gestion y financiacion y
cuantificacion de |a edificabilidad del Plan Parcial No. 3, justificacion t&cnica
nuevo planteamiento urbanistico.

. Concepto favorable de viabilidad expedido por la Secretaria de Planeacion
Resolucidn No. 952 del 18 de Noviembre de 2015

« Resolucitn No 2934 del 21 de Diciembre de 2015 la autoridad ambiental
declara concertados los asuntos ambientales del Plan Parcial No 3 la cual s&
encuentra debidamente notificada y ejecutoriada.

« Memoria de los procesos de informacion y concertacion con propietarios y
vecinos. Convocalorias, lista de asistencia soclalizaciones y respuesias
escrtas

. Oficios de Factibilidad de servicios pulblicos domiciliarios (Acueducto,
Alcantarillado, Energia Eléctrica, Telecomunicaciones, Gas Natural)
expedidos por las empresas prestadoras.

« Cartografia.
5 Plano PP3 1-1 Plana Efecto Plusvalia

- Plano PP3 1-14 Plano Localizacién del &rea de planificacion indicando
los predios con sus folios de matricula inmaobiliaria.

- Plano PP3 2-14 Plano de Propuesta de Formulacién Urbanistica
> Plane PP3 3-14 Plano Espacio Pablico.

~ Plane PP3 4-14 Plano de ia Red Vial, Paerfiles \iales.

= Plano PP3 5-14 Plano de Usos y Aprovechamientos.

o Plano PP3 6-14 Plano Unidades de Actuacidn Urbanistica

- Unidad de Actuacidn Especial 1
- Unidad de Actuacidn Especial 2
- Unidad da Actuacion Especial 3
- Unidad de Actuacion Urbanistica 1
- Unidad de Actuacidn Urbanistica 2
= Unidad de Actuacion Urbanistica 3
- Unidad de Actuacidn Urbanistica 4

5 Plano PP3 7-14 Plano de Asignacién de Cargas Urbanisticas
= Plano PP3 8-14 Plano Unidad de Actuacion Especial 1
s Plano PP3 8-14 Plano Unidad de Actuacion Especial 2
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o Plano PF3 10-14 Plano Unidad de Actuacidn Especial 3

o Plano PP3 11-14 Plano Unidad de Actuacidn Urbanistica 1
o Plano PP2 12-14 Plano Unidad de Actuacion Urbanistica 2
s Plano PP3 13-14 Plano Unidad de Actuacién Urbanistica 3
Plano PP3 14-14 Plano Unidad de Actuacion Urbanistica 4

a Plano PP23 1-6 Plano de Articulacién con Otros Proyectos.

i

o Plano PP3 2-6 Plano del Sistema Vial Estructurante.

o Plano PP3 3-8 Plano Sistema de Servicios Publicos Domicilianos
Hidrico

o« Plano PP3 4-6 Plano Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios
Acueducto

¢ Plano PP3 5-6 Plano Sistema de Servicios Pdblicos Domiciliarios
Hidrico

¢ Plano PP3 6-6 Plano Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios
Aguas Lluvias

PARAGRAFO. Los contenidos del documento técnico de soporte (DTS) que forman
parte integral del presente Decreto, tanto escritos como planimétricos, podran ser
precisados y/o ajustados con fundamanto en los soportes debidamente motivados,
revisados y seran sometidos a aprobacion ante la Secretarfa de Planeacion
Municipal. En este Gltimo caso siempre que no involucren asuntos de estructura
eccldgica principal, no requeriran revision, aprobacién ni concertacion con la
autoridad ambiental. En caso de vacios o contradicciones entre lo previsto en el
presente decreto y lo contenido en el Documento Tecnico Soporte y la cartografia,
prevalecera lo dispuesto en presente el texto.

ARTICULD 5. CUADRO DE AREAS. Se adopta el siguiente cuadro de areas,
efectuada la precision sefalada previamente, para el desarrollo del presente Plan
Parcial No. 3.

PLAN PARCIAL 3 Munikcipode Cajca
CUADRD CENERAL
MALTALOR TS KPR CELHNES 30MLAS WILERA = VLIS M) A8 A LT LA
AU RS
I Tt i [Ty em— R W e | e [ f 5
P RRRTLR: 3 LA P Ak (T T Ly uyuig

. ] L, 00

s Lz pohr ] LALY 5, WARISNAMED DLW Am P 50 [ e
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ARERS UHI_D'ADH DE ACTUACION V.5 y MO VLS, - WP,
UNIBABES BE ACTUACION usas AREAUTIL %
Unidades de Actuacion Especial 1 [ACTIVIDAD BES| DEMCIAL 300076 | 5554
UAE. |Uridades de Actuacion Espedial 2 [acmivinan RESI DERCIAL 414591 | - 7saw
Unidadas de Actuacion Fspecial 3 |acnyinan RS DERQAL 1.963,55 | &%
Uridad e Actuacion Llrhari_5.l:|£ 1 |ACTIvIDAD RESIDERGL 4.923.49 o
a1 Unidad de Actuacion Urbanistics 2 | ACTIVIDAT RERDERGAL 14.241.40 | 6315
Unidad de Actuacion Lrbanistica 3 |ACTIYIDAD RESIDERCAL 10.362,97 :9.15151
Unidad de Actumcion Urbanizkben 4 | &CTIVIDAD RESIDERNCIAL 1548517 | A%
TOTAL AREA UTIL 54,174 15 | 100 Dok
AREA EXIGIDA VP farea utll residendal 10.824.86 | 0.00%
l._FlRHL UTIL RESIDERCIAL V.15, w NO VLS _ 4329543 B0

PARAGRAFO PRIMERO. En todo caso en las licencias urbanisticas que se expidan
se efectuaran las precisiones de A&reas que sean del caso, sin que dichas
precisiones o actualizaciones impliquen la medificacion del Plan Parcial de suerte
que tampoco requeriran de una nueva concertacion ante la autoridad ambiental.

PARAGRAFO SEGUNDO. Para el otorgamiento de las correspondientes licencias
de urbanismo, la autoridad competente encargada de su expedicion verificara el
cumplimiento de los porcentajes comespondientes a las cesiones publicas
obligatorias v el porcentaje de vivienda de interés prioritario.

PARAGRAFO TERCERO: FEl desarrollo del proyeclo estara sometido a la
aprobacion del proyecto urbanistico de cada una de las unidades de actuacion
urbanistica conforme al plano 2.1. que contiene el plano general de la propuesia
urbana, el cual podrad ser aprobada en forma concomitante con las licencias
urbanisticas que sean presentados.

cAPITULO Nl
SISTEMAS Y ESTRUCTURAS DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 6. SISTEMA AMBIENTAL. De conformidad con el Plano CG-02
“Estructura Ecoldgica Principal” adoptade por el Acusrdo Municipal 16 de 2014,
ealvo los vallados que tienen vocacién rural, dentro de la delimitacion del Plan
Parcial No. 3 no se presentan elementos clasificados dentro de la Estructura
Ecolégica Principal del municipio, como tampoco se encuentra localizado en zonas
de amenaza y riesgo alto por remocidn en masa, inundacién u otra categoria de
riesgos previstos en la norma.

PARAGRAFO. Los vallados existentes en &l suelo de expansion urbana objeto del
presente Plan Parcial, se encuentran identificados en el Planos PP3 3-6 y 66
“Arficulacion de los Sistemas Estructurantes Componentes Artificiales. Sistemas de
Servicios Publicos Domicilfarios HIDRICO y AGUAS LLUVIAS",. anexo del presente
decreto v su manejo se hard, de acuerdo con lo aprobado mediante el Acta de
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Concertacion aprobada por la Corporacion Auténoma Regional-CAR y adoptada
segun la Resolucion CAR No. 2934 del 21 de Diciembre de 2015, sin perjuicic de
las autorizaciones municipales que deban ser obtenidas en caso de intervenciones
sobre dichas infraestructuras atendiendo su funcionalidad.

ARTICULO 7. SISTEMA GENERAL VIAL. El Sistema General Vial estd
conformado por el conjunto de vias junto con sus elementos complementarios que
garantizan la conexién funcional de las manzanas aprobadas con los diferentes
sectores del municipio. Las vias junto con sus perfiles que integran el Sistema
General Vial, perfiles y malla viales peatonal del Plan Parcial No. 3 estan
identificadas en los Planos PP3 “2-8 Articulacion de los Sisfemas Esfruclurantes
Componentes Arfificiales. SISTEMA VIAL® y 4-14 Formulacion en Disefio
Urbanistico RED VIAL" y son los siguientes:

7.1. Malla vial arterial. Es la conformada por las vias de mayor jerarguia
determinadas por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT) de Cajica, que
actian como soporte tanto de la movilidad y accesibilidad metropalitana y regional,
como de la infraestructura de redes matrices de servicios piblicos domiciliarios de
acuerdo con lo definido en los planos CR-02 "Sisterma Vial Rural” y CU-02 “Sistema
Vial Urbano”,

7.2, Malla vial local. Es la conformada por los tramos viales cuya principal funcién
es la de permitir la accesibilidad a las manzanas de desarrollo; constituyen una
alternativa de circulacion gque permitiran tener acceso a los predios aledarios y
facilitar el flujo constante de vehiculos en horas pico.

PARAGRAFOQ. Los andenes garantizaran su continuidad y s& adecuaran a las
normas sobre acceso y circulacion de personas con limitaciones fisicas, en especial
a las normas de accesibilidad establecidas por la Ley 361 de 1997 adicionada por
la Ley 1287 de 2000 y reglamentada por el Decreto Nacicnal 1538 de 2005,
Compilado en el Dacreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

ARTICULO 8. AFECTACION VIAL. De acuerdo con &l Plano. "2-8 Articulacion de
los Sistemas Estructurantes Componentes Artificiales. SISTEMA VIAL" y 4-14
Farmulacion en Disefio Urbanistico RED VIAL", las vias que forman parte del
presente Plan Parcial cuya afectacion se encuentra determinadas en el PROT, son
las siguientes:

8.1. Ampliacion de la Via Camino de Siete Vueltas

8.2. Ampliacion de la Via Camino El Gacho.

PARAGRAFO PRIMERO. Para garantizar el cumplimiento de |a construccian de la
malla vial arterial, en este Plan Parcial se determinan alternativas que permiten al

urbanizador la ejecucion de tales obras con cargo al sistema de reparto equitativo
de cargas y beneficios de que trata el presente Decreto.
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PARAGRAFO SEGUNDO. E| propietario y/o urbanizador podra asumir
voluntariamente |a ejecucion de cargas generales tanto al interior como por fusra de
|a delimitacién del Plan Parcial, teniendo en cuenta las necesidades de conectividad
vial que presente el municipio con &l sector objeto de futuro desarrollo, en especial
la carga general para garantizar la conectividad de las vias estructurantes. En todo
caso la gjscucion de esta via sera en forma principal a través del Sistema de Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios por parte de los urbanizadores que decidan
acogerse al mismo, la cual se ejecutara en su totalidad mediante los mecanismos
de gestion del suelo e instrumentos de financiacion conforme a lo sefialado en el
Acuerds 16 de 2014 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

PARAGRAFO TERCERO: las vias de que trata el presente articulo se encuentran
debidamente determinadas en los plancs CU-02 "Sistema Vial Urbano ™ y CR-02
~Sistema Vial Rural” que forman parte del PBOT de Cajica, documento en virtud del
cual se encuentran debidamente afectadas a favor del municipio; de ofra parte, para
efectos de la ejecucién del presente Plan Parcial, se tendran como cargas generales
eon fundamento en su vocacion estructurante para el proyecto como para el
municipio toda vez que las mencionadas vias serviran de soporte para
infraestructura principal y/o matriz de servicios piblicos domiciliarios.

PARAGRAFO CUARTO: La asuncién de cargas generales de infraestructura vial
hace parte de la concertacion con la Corporacion Autonoma Regional CAR segln
Resolucién CAR 2934 del 21 de diciembre de 2015,

ARTICULO 9.- MALLA VIAL LOCAL. En el Plano PP3 “2-6 Articulacidn de los
Sistemas Estructurantes Componentes Artifictales. SISTEMA WVIAL" y 4-14
Formulacian en Disefio Urbanistico RED VIAL', se identifican las vias que integran
la malla vial local que tienen relacidn con el presente Flan Parcial, las cuales se

distribuyen asi:
PLAN PARCIAL 3 Municipio de Cajca
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El sistema vial Iocal para el Plan Parcial No. 3, cumple con el porcentaje para
ceslones tipo A en desarrollos por urbanizacion sefialado en el articulo 90 del PBOT
fanto para areas de actividad residencial como comercial, Para efectos legales, la
cbligacion de destinar suelos para la malla vial local se considera una carga local v
esta representado por las siguientes vias:

ViA LOCAL DE 12 MTS CICLO RUTA - PERFIL VU-1A
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PARAGRAFO 1. La nomenclatura vial enunciada en el presente Decreto es
indicativa por lo gue podra ser modificada posteriormente por la autoridad
competente. En todo caso la nomenclatura definitiva asignada se entendera
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incorporada al presente Plan Parcial, sin necesidad de modificacion al presente
decreto.

PARAGRAFO 2. Las vias se sujetardn a los parametros o requerimientos técnicos
establecidos por |a Secretaria de Infraestructura y Obras Piblicas del Municipio de
Cajica, previa aprobacion de la Secretaria de Planeacion. Asi mismo a2
infraestructura vial debe garantizar la debida conectividad con las infraestructuras
existeries y proyectadas de las areas aferentes al plan parcial, asi como las de cada
unidad de actuacion urbanistica.

PARAGRAFD 3. Se podran realizar ajustes a |las intersecciones y disefios
viales establecidos en el sistema vial del Plan Parcial teniendo en cuenta los
disefios geométricos definitivos de las mismas, modificaciones o ajustes que
seran sometidas a aprobacion ante la Secretaria de Planeacion Municipal sin
que impliquen modificacién del Plan Parcial ni nueva concertacion con la
autoridad ambiental.

PARAGRAFO 4. Las vias de la malla vial local, deberan ser cedidas a titulo
gratuito y entregadas por el urbanizador al Municipio de Cajica, de
conformidad con la normatividad aplicable. En el caso que las vias de la malla
vial local no tengan continuidad con el trazado urbane, éstas podran tener
retorno dentro del mismo proyecto al interlor del Plan Parcial. El Urbanizador
podra realizar la entrega anficipada de cesiones plblicas gratuitas al
municipio, como también podra hacer entregas parciales de las vias a medida
que éstas se vayan ejecutando constructivamente y tengan funcionalidad
dentro de la infragstructura vial municipal,

PARAGRAFO 5. Con la aprobacion del Plano General Urbanistico para las
diferentes Unidades de Actuacion Urbanistica y Unidades de Manejo Especial que
confarman el Plan Parcial No. 3 se incluira la delimitacién de las vias (publicas o
privadas) que generan acceso a las respectivas manzanas, lotes y a las areas de
manejo especial; asi mismo, se entenderan levantadas las servidumbres (de paso,
transito, de servicios plblicos, o cualguier otra que existiere), inscritas o aparentes,
que recaigan o beneficien los predios (o secciones de los predios) qua conforman
el poligono del Plan Parcial No. 3, las cuales no se requieran para el paso, el
transito, el paso de redes de servicios pdblicos, o similares, y en consecuencia se
podran adelantar los tramites para gque se cancelen [as correspondientas
inscripciones en el registro de instrumentos publices.

La cancelacion de las correspondientes inscripciones de servidumbres podra
efectuarse a través de la escritura plblica de constitucion de la urbanizacion, en
virtud de la cual se materializa la nueva subdivisién predial y se identifican las
nuevas areas plblicas y privadas (incluyendo |as vias correspondientes), las cuales
deberan garantizar el acceso adecuado a cada uno de los respectivos predios de
las correspondientes unidades de gestion yfo del drea de manejo especial del Pian
Parcial.
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PARAGRAFO 8. No se requerira de la comparecencia ni la suscripcion por parte de
los propietarios de los predios que gozaren de tales servidumbres (de paso, transito,
de servicios plblicos, o cualquier otra gue existiere) para la aprobacién del Plano
General urbanistico, de la licencia de urbanismo, ni para la correspondients
escritura de constitucion de urbanismao,

PARAGRAFO 7. dentro del sistema de movilidad, se incluyen también las
alamedas, que seran franjas de circulacion peatonal autorizadas. El drea del Plan
Parcial No. 3 conlempla una cicloruta para movilidad en bicicleta y otros medios
alternativos y garantizar la accesibilidad de toda la poblacion a parques,
equipamientos y otros servicios. La cicloruta recorre todo el desarrollo ¥
complementa el sistema con la riqueza paisajistica e integracion con el entomo
urbano y su detalle se encuentra en el Plano 2.2 "Plano de la Red Vial, Perfiles
Viales y Perfilas Peatonales”.

_CAPITULO I
ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 10. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En los términos del articulo 88
del PBOT de Cajica, el Sistema de Espacio Pliblico en desarrollos por urbanizacitn
esta Integrado por las areas destinadas para pargues, zonas verdes, campos
deportivos abiertos, plazas y plazoletas. Para todos los efectos legales, la obligacién
de destinar suelos para espacio plblico se considera una carga local,

Los elemenios que integran el Sistema de Espacio Pablico en el Plan Parcial se
encuentran identificados en el Plano 3-14. "Formuwlacion en Disefic Urbanistico
ESPACIO PUBLICO",

PARAGRAFO. Los suelos destinados para las vias de la malla vial arterial v local
identificados en el presente Decreto hacen parte integral del Sistema de Espacio
Publico.

ARTICULO 11. COMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO: El espacio piblico del
Plan Parcial No 3 se encuentra conformado por las areas descritas en el plana No.
£.1. Espacio Publico, destinadas a zonas verdes e infreestructura vial, asi como las
demas vias que integran la infraestructura vial, e incluye los parques, alamedas,
zonas verdes de uso publico, los andenes de circulacion peatonal y en general todos
los equipamientos incluidos en la propuesta urbana.

PARAGRAFO: El Plan Parcial No. 3 incluye la entrega a titulo gratuito de un érea
total aproximada de 19.332,23 M2 equivalente a un 25% del drea total del plan
parcial para espacio plblico efectivo, que tendra una destinacion especifica y esta
representada entre otras, en amplias zonas verdes con espacios de libre circulacion
pestonal para incorporarse dentro del espacio pablico (en todos sus componentes
que incluyen el espacio publico efectivo) del municipio, cuyo aporte permite al
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Municipio de Cajica alcanzar las metas en cuanto a espacio publico efectivo del plan
basico de ordenamiento teritorial.

ARTICULO 12. DISTRIBUCION Y LOCALIZACION DE LAS AREAS PARA
ESPACIO PUBLICO EFECTIVO - CESIONES TIPO A. En cumplimiento del articulo
80 del PBOT de Cajica. los porcentajes del area neta urbanizable gue se deben
destinar a espacio publico efectivo — Cesiones Tipo A gue componen el Sistema de
Espacio Publico del presente Flan Parcial, son los gue se indican a continuacion:

PLAN PARCIAL 3 Muncipo e Cajes
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En el planteamiento urbanistico del presente Plan Parcial, se destinan las siguientes
areas recreativas de uso publico - Cesiones Tipo A para parques y zonas verdes e
infraestructura malla vial local asi;
PLAN PARCIAL 3 Municipio de Cajica
CUADRO ESPACKD PUELICO RESUMIDD
TEr DESCRIPCION ARELS b
| |AREA BRUTA PLAN PARCIAL 1 8482380 100%
L.1. Lres vl Carga Genensd .05 ED 5,04 %)
.2, |Sreavil Locad jamplinean) Caiga Soeanal 2508 3,00%
[AREA NETA 7732260 | 5109%
18 |Area recreativa de e publen [1onas yeme) 19.313,1 25,000/
22 |&ren wislCargn Local 38608 5,00
"“E"'" CESMIN ZOMAS VERDES « VIAS [30%) | 23.198.31 0,
ARES UTIL 54.124,29 m_ﬁ
PARAGRAFO 1. La localizacion v configuracion de las dreas recreativas de uso
piblico - Cesiones Tipo A deberén cumplir con las condiciones sefialadas en &l
aiculo 90 del PBOT de Cajica y el articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015,
PARAGRAFO 2. La escrituracidn, transferencia y entrega material de las areas
recreativas de uso publico - Cesiones Tipo A se hard de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015 o la norma que lo modifique, complaments o sustituya,
#
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ARTICULO 13. SISTEMA DE EQUIPAMIENTCO COMUNAL PUBLICO. En los
terminos del articulo B8 del PBOT de Cajica, para la conformacién del Sistema de
Equipamiento Comunal Pablico el municipio serd el encargado de la adquisicisn de
los predios necesarics para tal fin en cualguier tipo de tratamiento y area de
actividad. De conformidad con el Plano CU-04 del PBOT de Cajica, los
equipamientos colectivos urbanos planteados estén por fuera de la delimitacian del
Flan Parcial No. 3, no obslante, las areas destinadas a espacio publico podran
contar por decision de la administracién con elementos complementarios al espacio
publico. Sin perjuicio de lo contemplade en el presente capitule, el Municipio podra
senalar dreas destinadas a equipamiento dentro del drea de expansion urbana
cuando las necesidades lo requieran, para lo cual procedera a solicitar los ajustes
urbanisticos de las areas de cesién en relacién con esta especial destinacion,

ARTICULO 14. COMPONENTES DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS: |as areas
de cesion publica destinadas a equipamiento comunal publico son resultado del
porcentaje del area neta urbanizable sefialada para tal efecto en el cuadro de &reas
y en el Plano respective. Los suelos destinados a equipamientos comunales,
deberan ser cedidos a titulo gratuito por el propietario del suelo al Municipio de
Cajica, donde se deberan construir los respectivos equipamientos plblicos por parte
de las entidades pablicas o privadas para su desarrollo,

PARAGRAFO: en los planos urbanisticos generales que hagan parte de las
licencias de urbanizacidn, se delimitara y deslindara de manera definitiva las areas
destinadas a parques, vias vehiculares y peatonales, acotandose y amojonandose
para cada etapa consfructiva, debidamente ajustado al plano topografico
incorporado, Las areas de cesion gue se destinen para espacio plblico previa
escrituracion al Municipio de Cajicd deberan entregarse a la entidad territorial
debidamente dotadas, lo cual se surtird ante la dependencia encargada de las
funciones de banco inmobiliario.

CAPITULO IV
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 15. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. El
Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios estda compuesto por el conjunto de
infraestructuras y redes requeridas para la prestacién de los servicios piblicos
domiciliarios en el area objeto del Plan Parcial. El Sistema General de Servicios
Plblicos se encuentra integrado asi

156.1. Acueducto.

15.2. Alcantarillado Sanitario.
15.3. Alcantarillado Pluvial,
15.4. Energia Eléctrica.

15.5. Telecomunicaciones,
15.6. Gas Natural
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Las factibilidades de las empresas prestadoras de servicios publicos que hacen
parte del presents Plan Parcial son las siguientes:

| EMPRESA QFICIO

' Oficia  FACTIBILIDAD DE SERVICIOS
PUBLICOS PARA PREDIOS PLAN PARCIAL
Empresa de Servicios Poblicos | 2 del 18 de Septiembre de 2015, Eserito
de Cajica S.A. ESP radicado el 14 de noviembre de 2.023 donde s&
allega ratificacion de la factibilidad de la
empresa de servicios publicos de Cajica EPC.

oficic 00149115, la empresa de Energia
CODENSA, otorgd factibilidad de servicios para
Codensa S.A. ESP el desarrollo del Plan Parcial No. 3, zona de
| expansion urbana Vereda Chuntame.

De conformidad con Io previsto en el Art. 2 del Decreto 3050 de 2013, compilado en |
al Decreto Unico 1077 de 2015, las factibiidades de servicios publicos tendran una
| vigencia minima de cinco (2) afios.

PARAGRAFO 1. De conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del articulo
2 3.1.1.1 del Decreta Unico Reglamentario 1077 de 2015, las empresas prestadoras
de servicios publicos domiciliarios, una vez concedidas las factibilidades, no pod ran
negar la disponibilidad inmediata del servicio, siempre y cuando el solicitanta haya
cumplido con las condiciones técnicas exigidas en las factibilidades. no obstante es
responsabilidad del urbanizador acreditar para las licencias urbanisticas las
disponibilidades inmediatas de servicios plblicos al momento de radicar la
respectiva solicitud ante la Secretaria de Planeacion o la autoridad encargada de
expedir las licancias.

PARAGRAFO 2. Las redes matrices y locales de servicios plblicos deberan
construirse de conformidad con lo dispuesto en la Ley 142 de 1994 o las normas
que lo reglamenten, adicionen, modifiguen o sustifuyan y las especificaciones
técnicas que entreguen las empresas prestadoras de servicios plblicos
domiciliarios.

PARAGRAFO 3. El urbanizador extenderd y conectara |as redes locales a los
puntos de conexién matrices dispuestos por las respectivas empresas prestadoras
y las redes deben ser subterraneas.

PARAGRAFO 4. En las licencias de urbanizacion qus se expidan para el desarrollo
del Plan Parcial deberan estar sustentadas con base en los estudios técnicos y las
disponibilidades de servicios publicos expedidas por las respeclivas empresas
prestadoras. Los disefios de las redes de servicios publicos domiciliarios deberan
ser somelidos a aprobacién de las respectivas empresas prestadoras, El
urbanizador podra incluir en los disefios definitivos de la licencia de urbanizacion,
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con fundamento en la disponibilidad que otorgue la respectiva empresa prestadora,
la infraestructura de redes para servicio publico domiciliario de gas, lo cual no se
entendera comeo una modificacion del presente Plan Parcial.

PARAGRAFO 5. Los vallados de vocacién rural existentes dentro de la delimitacion
del presente Plan Parcial, se integraran al sistema de servicios piblicos domiciliarios
de alcantarillade pluvial. El urbanizador o propietario debera incluir en los disefios
definitives del correspondiente plan general urbano o licencia de urbanizacion, con
base en estudios v disefios de detalle, camaras o tanques de amortiguacion que
permitan presentar alternativas técnicas para canalizar o entubar los vallados
existentes y/o propuestos. (o secciones de estos), lo cual no se entenderd como
una modificacion del presente Plan Parcial, pero en todo caso debera respatarse [o
establecido en la concertacion ambiental en relacién con el mangjo de los vallados
como infraestructuras de importancia en el manajo hidraulico y de conector con
areas rurales.

FARAGRAFO 6: El urbanizador podra presentar alternativas de conexion a los
servicios plblicos domiciliarios las cuales deberdn estar debidamente avaladas ¥
autorizadas por las empresas prestadoras de servicios, pero en todo caso debera
garantizar lo establecido en el acta de concertacion ambiental en relacidn con &l
manejo de las aguas residuales, aguas lluvias y residuos sélidos, v demas aspectos
relacionados con la prestacién de los servicios publicos domiciliarios. Sin perjuicio
de lo anterior, sera el prestador el que determine en los estudios y disefios de cada
una de las unidades de actuacion urbanistica las redes y conexiones de estas
conforme 2 los estudios y disefios que le sean presentados y aprobados por las
emprasas prestadoras.

PARAGRAFQ 7: Sin perjuicio de lo anterior, el presente plan parcial en su desarrolio
en matena de infraestructura de servicios plblicos debera observar las condiciones
de las respectivas factibilidades de servicios publicos, ¥ en especial debera
coordinar con los planes parciales 2 (Decreto No. 019 de 2019) y No. 4 (Decreto No.
217 de 2023) la debida construccion de las redes e infraestructura de servicios
publicos de estas areas de expansién, condicién que se debera acreditar ante las
entidades prestadoras de servicios plblicos domiciliarios a fin dé obtener las
disponibilidades de servicios en el tramite de las licencias de urbanizacitn.

ARTICULO 16. SISTEMA DE ACUEDUCTO. La factibilidad para la prestacion del
servicio publico de acueducto fue otorgada por la Empresa de Servicios Plblicos de
Cajica 5.A. ESP mediante el Oficio del 19 de septiembre de 2015, y posteriormente
se rafifica la disponibilidad de servicios piblicos de acueducto conforme a oficio
anexo en la radicacion del 30 de octubre de 2023 donde se ratifica la disponibilidad
de servicios publicos mediante oficio radicado &l dia 14 de noviembre de 2023 se
allega escrito donde la empresa de servicios plblicos de Cajica EPC ratifica la
factibilidad, donde se debe tener en cuenta la gjecucién concertada de los planes
parciales No. 2 y 4 respecto al plan maestro de acueduclo para las areas de
expansion del municipio, por lo tanto, los urbanizadores deberan estar al
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cumplimiento del as condiciones técnicas, juridicas y economicas establecidas en
aquella.

ARTICULO 17. SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO y ASEO. la
factibilidad para la prestacion del servicio publico de alcantarillado fue otorgada por
la Empresa de Servicios PUblicos de Cajica 5.A. ESF mediante el Oficio del 18 de
septiembre de 2015, y posteriormente se ratifica la disponibilidad de servicios
pliblicos de alcantarillado conforme a oficio anexo en la radicacion del 30 de octubre
de 2023 donde se ratifica Ia disponibilidad de servicios plblicos mediante oficio
radicado el dia 14 de noviembre de 2023 se allega escrito donde la empresa de
servicios plblicos de Cajica EPC ratifica |a factibilidad. donde se debe tener &n
cuenta la ejecucion concertada con los planes parciales No. 2 y 4 respecto al plan
maestro de alcantarillo v el plan de saneamiento y manejo de vertimiento (PSMV)
del municipio para las éreas de expansion del municipio, por lo tanto, los
urbanizadores deberan estar al cumplimiento de las condiciones técnicas, juridicas
y econdmicas establecidas en aguella, en especial se debe garantizar que las aguas
residuales sean conducidas para su tratamiento a la PTAR El Redil que debe ser

construida por los urbanizadores de los planes parciales, en especial el Plan Parcial
No. 2 y No. 4.

ARTICULO 18. SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL. La factibilidad
otorgada da cuenta del manejo del alcantanliado pluvial conforme al oficio del 19 de
sepliembre de 2015, cuyas condicionss 1écnicas, |uridicas vy econamicas se
encuentran alli establecidas y a las cuales deberd dar estricto cumplimiento el
urbanizador {es) de las unidades de actuacion urbanistica que hacen parte del plan
parcial No. 3, en especial el mangjo de |as aguas lluvias debera ser totalmente
independiente a las aguas residuales conforme a los estudios y disefios que deben
ser realizados en los términos de la factibilidad otorgada por la empresa prestadora
de servicios, los cuales deben estar en plena concordancia y coherencia con las
areas aferentes, asl mismo deberd contar con zonas verdes que permitan la debida
infiltracién de esta clase de aguas. El manejo del sistema de alcantarillado pluvial
debera contemplar los vallados existentes a fin de ser integrados al sistema de
forma que garantice la conduceién de las aguas hacia fuentes hidricas del municipio
v &N ningln caso sean conducidas a las plantas de tratamiento de aguas residuales.

ARTICULO 19. SISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA. La factibilidad para la
prestacion del servicio publico de energla eléctrica fue otorgada por la CODENSA
S A E.S.P. mediante el Oficio Solicitud de Servicio 00149115, debiendo el
urbanizador (es) acatar las condiciones (écnicas, juridicas y economicas alli
establecidas por la empresa prestadora del servicio de energia.

ARTICULO 20. SISTEMA DE TELECOMUNICACIONES. El area de expansion
urbana que conforma el Plan parcial No. 3 debera garantizar la debida prestacién
de los servicios de telecomunicaciones con los diferentes operadores actuales y
futuros que prestan sus servicios para dicha zona,
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PARAGRAFOQ: El acceso a las telecomunicaciones en el drea del plan parcial No 3
s& debera desamollar respetando lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014 PBOT o
en las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, en relacidn con el sistema
de telecomunicaciones, su ubicacion, localizacion e instalacion debera respetar lo
alll establecido, en todo caso se deberan observar las normas de seguridad y
salubridad en su instalacién conforme a las nomas legales y reglamentarias
vigentes,

ARTICULO 21. SISTEMA DE GAS NATURAL. El drea de expansién urbana del
Flan Parcial No. 3 podra contar con la prestacion del servicio plblico de Gas natural
conforme a los planes de expansion y prestacion del servicio de la empresa
prestadora de dicho servicio, de acuerdo con las obligaciones que sean contraidas
entre esta y &l urbanizador con tal finalidad.

PARAGRAFO: Todas las redes de servicios pliblicos domiciliarios a los que hacs
refarencia el presente capitulo deben estar debidamente subterranizadas.

CAPITULO V
CUADRO GENERAL DE AREAS Y DISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 22. CUADRO GENERAL DE USOS Y AREAS. Se adopta el siguients
cuadro general de areas para el desarrollo del presente Plan Parcial, respecto a
cada unidad de actuacion urbanistica:

PLAN PARCIAL 3 Municipio de Cajica
US05 ¥ APROVECHAMIENTOS
ARES PARE SISTERA AREANETA CERIOMES ﬁﬁ:f::;_ UE:D
o | AREABMUTA | VIALPRINCIFAL izl |TROARena T e | TOTALAREAUTIL IIL:‘TIEH:EIEIE::]?: AREA WP, Sl
ima) |Cargas Genemles) Verdes) feangas Lovale] RESIDENCIAL ey i Resicierial
RN 1.09% 25, 00X 5, p0d b3,76% BD00R 2%
1 24 ERZ B0 756129 m2 | ¥r32zed | 1933233 86604 | 50.124,29 m2 | 4329943 mi | 1082986 m2
PARAGRAFO 1. El area definitiva de las manzanas, asi como la localizacidn de las
areas recreativas de uso publico -Cesiones Tipo A para parques y zonas verdes- es
aproximada e indicativa, el area definitiva de las mismas sera la que resulte de los
trazados definitivos de la malla vial arterial, la malla vial local, y la localizacion
definitiva de los demas espacios plblicos, elementos que se estableceran en las
licencias urbanismo derivadas del presente Plan Parcial,
B,
“
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PLAN PARCIAL 3 Municipio de Cajica
USOS ¥ AREAS UNIDADES DE ACTUACION
UNIDADES DE ACTUACION UsSOs AREA UTIL %

Unidades de Actuacion Especial 1 ACTIVIDAD RESIDENCIAL 3.001,76 5,55%]
U.A.E. |Unidades de Actuacion Especial 2 ACTIVIDAD RESIDENCIAL 4.145,91 7.66%

Unidades de Actuacion Especial 3 ACTIVIDAD RESIDENCIAL 1.963,59 3,63
Unidades de Actuacion Urbanistica 1 | ACTIVIDAD RESIDENCIAL 4492349 9,10%
U AL Unidades de Actuacion Urbanistica 2 | ACTIVIDAD RESIDENCIAL 14,2410 | 2631%
Unidades de Actuacion Urbanistica 3 | ACTIVIDAD RESIDERCIAL 10.362,97 | 18.15%
Unidades de Actuacion Urbanistica 4 |ACTIVIDAD RESIDEROAL 15.485,17 | 2851%
n TOTALAREA UTIL 54.124,29 | 100,00%)]

AREAS UNIDADES DE ACTUACION V.LS y NO VLS. - V.LP.
UNIDADES DE ACTUACION US0S AREA UTIL %

Unidades de Actuacion Especial 1  |ACTIVIDAD RESIDENCIAL 3.001,76 | 555%
U.AE. |Unidades de Actuacion Especial 2 [ ACTIVIDAD RESIDEMCIAL 4.145,91 | 766w
Unidades de Actuacion Especial 3 | ACTIVIDAD RESIDENCIAL 1.963,59 363%
Unidad de Actuacion Urbanistica 1 | ACTIVIDAD RESIDENCIAL 4.923,49 3.10%
UALU. Unidad de Actuacion Urbanistica 2 | ACTIVIDAD RESIDENCIAL 14.241,40 | 2631%)
Unidad de Actuacion Urbanistica 3 [ACTIVIDAD RESIDENCIAL 10.362,97 | 19,15%
Unidad de Actuacion Urbanistica 4 [ACTIVIDAD RESIDENCIAL 1548517 | 2461%
TOTAL AREA UTIL 54.124,29 | 100,00%
AREA EXIGIDA V.I.P_/Area util residencial 10.874,86 | 20,00%
AREA UTIL RESIDEMNCIALV.LS, vy NOV.LS, 43.299,43 | 80.00%

PARAGRAFO 2. En las licencias de urbanizacidn y con base en los planos
topograficos actualizados, se podra modificar ylo redefinir el trazado, paramentos,
accesos vehiculares yio radios de giro de los perfiles viales, y por ende el diseno
del proyecto urbanistico.

PARAGRAFO 3. Al presenta Plan Parcial le es aplicable e! paragrafo del articulo 94
del PBOT de Cajica que sefiala que para las manzanas urbanas con tratamiento de
desarrollo cuya area sea menor a los 10.000 M2, solo se permitira realizar el
desarrollo por urbanizacion, el cual, en los términos del articulo 84 del PBOT de
Cajica se define como el proceso por el cual un temreno no ocupado situado al
intarior de! perfmatro urbano o de la zona de expansion urbana, previa adopeion el
plan parcial de la zona, es dotado de servicios, de infraesiruciura vial, dividido en
areas destinadas al uso privado v comunal y a los demas servicios necesanos, en
forma tal que quede apto para construir edificaciones idéneas para los usos y
actividades permitfidos.”

PARAGRAFO 4, Las manzanas puaden estar compuestas por unc o varios lotes
independientes, especialmente en uso para vivienda por el sistema de agrupacion;

L
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cuando se opte por la subdivisidn de una manzana con usos distintos al residencial,
no sera obligatoria su division en lotes. Cada lote podra obtener las respectivas
licencias de urbanismo o desarrollarse conforme al Plano General de Urbanismao,
sin encontrarse cendicionados a la obtencidn de las licencias de urbanisma, plano
general de urbanismo o desamollo de otros lotes, manzanas o unidades de gestion
del area de planificacion.

ARTICULO 23. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. D= conformidad con el
articulo 2.2.4.1,6.1.2 del Decreto Unico Reglamentaric 1077 de 2015, el presente
Flan Parcial esta integrado por dos (2} unidades de actuacién urbanistica y tres (3)
unidades de manejo especial, cuya delimitacion se encuentra a continuacién

ARTICULO 24. DESARROLLO URBANISTICO DEL PLAN PARCIAL. El proyecto
general urbanistico y las etapas del presente Plan Parcial se desarrollaran de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.26.1.2.4.2 del Decreto Unico
Reglamentario No. 1077 de 2015, las cuales se indican en los diferentes cuadros
de areas del presente decreto y conforme a lo establecido en los Planos PP3 6-14,
8-14, 8-14, 10-14, 11-14, 12-14, 13-14, 14-14 “Formulacion en Disefio Urbanistico
USOS Y AREAS DE ACTUACION, UNIDADES DE ACTUACION ESPECIAL 1, 2 ¥
3 y UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA 1, 2, 3y 4"

PARAGRAFO 1. El desamollo de las etapas se realizara teniendo en cuenta &l
sislema de reparto equitativo de cargas y beneficios, de manera que, la
autosuficiencia de las areas recreativas de uso publico de cada una de las etapas
se garantice por el planteamiento urbanistico general del Area objeto de desarrollo
de acuerdo con lo sefialado en el presente Decreto.

Tanto las cesiones, como las cargas locales y generales son totalmente
independientes para cada unidad de actuacidn urbanistica yio unidad de manejo
especial, de manera que no serd necesario que se efectien las cesiones,
inversiones u obras de otras unidades para el desarrollo individual de estas. En todo
caso, si en determinada unidad se realizan cesiones o se asumen cargas locales o
generales que excedan los requerimientos minimos exigidos de conformidad con el
FBOT de Cajica y el presente Plan Parcial para esta, dichas cesiones y cargas
asumidas deberan ser acreditadas y reconocidas en el desarrollo integral de la
misma o en su defecto a través de los derechos de edificabilidad adicional futures.

PARAGRAFO 2. Las unidades de actuacidn urbanistica para el desarrollo del
presente plan parcial podran ser modificadas a través del proyecto urbanistico
general, lo anterior, siempre y cuando se cumplan con las condiciones sefialadas
en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, a través de la aprobacion del
proyecto general urbanistico y sus modificaciones y en especial el sistema de
reparto equitativo de cargas y beneficios establecido en el presente Decreto, Io cual
debera contar con concepto previo y favorable de |la Secretaria de Plansacion
municipal.
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PARAGRAFO 3. La enumeracidn de las unidades y etapas que componen estas es
meramente indicativas, por lo cual no se exige su desarrollo en erden cronologico.

CAPITULO VI
NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 25. REGIMEN DE USOS DEL SUELO, De conformidad con el PBOT
de Cajica, el siguiente es el régimen de usos aplicable al presente Plan Parcial:

| _ AREA URBANA - AREAS DE ACTIVIDAD
' ACTIVIDAD RESIDENCIAL

Uso Principal | Residencial Unifamiliar, Bifamiliar, Agrupada
. Dotacional Grupa |, Comercio y Servicios de Cobertura
Usos Compatibles Local Grupo |.

Datacional Grupo 1l (excepto los centros de culto), Solo

Usos Condicionados | _ s oo mayores de 10.000 M2

Usos Prohibidos Los demas

En usos residenciales, el promotor o el urbanizador
responsable podré desarrollar proyectos de Vivienda de
Interés Social en cualquiera de las tipologias, caso en
Nota: el cual se acogera al cumplimiento de la normativa
especial aplicable para este tipo de proyectos y sin que
allo impligue una nueva concertacion con la
Corporacion Auténoma Regicnal -CAR

AREA URBANA - AREAS DE ACTIVIDAD
ACTIVIDAD COMERCIAL ¥ DE SERVICIOS
Comercio y Servicios de Cobertura Local Grupo |, Y
Comercio Grupo || 4
Dotacional Grupa |, Vivienda unifamiliar, Vivienda
bifamiliar, Vivienda muftifarmiliar, Industrial Grupo |
(Exclusivamente de tipo artesanal, sin generacion de |
verlimientos liquidos, ni emisiones atmosféricas)

Use Principal

Usas Compatibles

Usos Condicionados | Dotacional Grupo |l, Solo en dreas mayores de 10.000 |
| M2, Comercia Il {en &reas mayores a 10.000 M2

Usos F’rnhll:nm-:ié | Los demas

PARAGRAFO 1: En las respectivas licencias de urbanismo ¢ en el plano general
urbanistico se definiran los usos a los que se destinarén los lotes o predios objeto
de la licencia de urbanizacidn,
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PARAGRAFO 2: La organizacion espacial de las unidades prediales resultantes sa
podra desarrollar mediante el sistema de agrupacidn a través del régimen de
propiedad horizontal, de acuerdo con las normas sobre Indices definidas en el
presente Decreto. La urbanizacion mediante agrupacion commesponde a proyectos
cuyas condiciones de organizacion espacial permiten producir unidades de
propiedad privada susceptibles de ser sometidas al régimen de propiedad
horizontal. Se permiten en este tipo de agrupaciones, viviendas unifamiliares,
bifamiliares y/o multifamiliares.

PARAGRAFO 3: se permite desarrollar vivienda de interés social en cualquiera de
sus tipologias en cualquiera de las manzanas siempre y cuando el uso de vivienda
este permitido como uso principal o complementario,

ARTICULD 26. NORMAS VOLUMETRICAS Y  ESTANDARES

ARQUITECTONICOS, La construccion de las edificaciones gue se desarrollen en
el Plan Parcial debera dar cumglimiento a los siguientes lineamientos:

26.1. Normas Urbanisticas Generales.

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL |
s --... ‘h -- I.| = o =
mII da
Aiasan Urbanlitos 420 M2 200 M2 1500 M2 10040 M2 1000 2
Frante minimo de lote B ML B ML &G ML 10 ML amL
Indice Maximo de
Deupaci T0% TOoG S0% B0% B0%:
| it g 210% 210% 250% 180% 180%
Retrozesa
(Antafardin) ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
Aslamiznto Lateral W& M_A, 5 ML M.A M.A
Alslamientn Pmlgggr 3 ML 3 ML ] M_l. 3 ML FML
'I.-"nlgdm 0.8 0.8 1.2 1.2 1.2
Mimaro da Pisos 3 3 5 3 3 |
Altilios No Mo Na No Ne |
Arga minima de patlo 8 M2 12 M2 NA, 20 mz2 16 M2
Lada minime de patio I ML 3 ML - M, 3 ML 4 ML |
| Estacionamiento 1Viwienda | 1/ivienda 1/Vivienda 1200 M2 | 17200 M2
)
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e
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
HORMAS ik v 5 r :
G : Vivienda | Vivienda Vivienda: | g G
URBANISTICAS i - Dotacional Comercio
"GENERALES Unifamitiar | Bifamiliar .ﬁ.g:upaﬁm o el
rea minima da
ek Hrbarletics a0 M2 120 bA2 1000 M2 1000 M2 1000 M2
Frante minimo de lota & ML B ML 20 ML 10 ML E;ML
Indice Maximo de
i @n TO% T, . TO% T T0%
Indice Maxima de 1400 140% 350% 1400% 140%
Construccitn : ;
Retroceso (Antejardin) I ML 3 ML 3 ML aMmL | 3 ML
Aislamianto Lateral M. A N. A 3 ML M. A N, A
Aislamiants Postaror 3 ML 3 ML 3 ML 3 WL a ML =
Voladizo 0.6 0.6 06 08 0.8
Marmern de Pisos ? 2 o i 2
Altlllas WO WO WO [ [e] MW ]
Area minima de patio o 2 10 M2 NA 20 M2 16 M2
. Lada minime de patio 3 ML ML M_A 3 ML IML
1 13 113 1/4
|_ Estacionarmiento Viviendas Wiviardas Viviendas 200 M2 11200 M2
L | e
AREA DE ACTIVIDAD -'.':-DHEHGI'I: ¥ BERVICIOS
NG = end ‘Eﬂ -~ Vivlend onda |
"ﬂﬁﬂﬁﬁé‘rlma : a | e
_GENERALES Unifamiliar at | Agropacién
Area minima de Actuacin
Urbanfstica 120 M2 140 M2 1500 M2
Frenle minimo da lota 6 ML 8 ML &0 ML
Indice Maximo de
l Eickinanibi 70 T S5
ndica Maxime de
Conet 8 2905 Z10% 2H0%% 300% 300%
Ratroceso [Antejarding 3 ML & ML B ML I ML 3 ML
Alslamiento Lateral BLA, 8 5 ML [ ML.A
Aslamiento Posterior 3 ML 3 ML & ML 3 ML 4 ML
Voladizo 0.6 0.5 132 1.2 1.2
Mienero de Pisos 1 3 5 5 5
Altifios i8] MO (L) N WO
Area minima da patio 9 M2 12 M2 M.A 20 M2 16 M2
Lada minimo de patio 3 ML 3 ML LA I ML AML
Estaclonamiento 1Mivienda 1Nivienda 1A ivienda 1/200 M2 1150 M2

PARAGRAFO 1: Las normas sobre aislamientos aqui previstas no seran aplicables
cuando se frate
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zonas de control ambiental ni zonas verdes previstas en el desarrollo del plan

parcial, colindantes o perimetrales a éste.

PARAGRAFO 2: Rstrocesos (antejardin), aislamiento lateral y aislamiento
posterior, para vivienda multifamiliar y/o agrupaciones cuando se tenga de seis {8)
a ocho (8) pisos de altura con ocasién de edificabilidad adicional serd de minimo
§.50 ML contra predios vecinos.

26.2. Alturas. Para las zonas de expansidn urbana, que desarrollen en el primer
piso de la edificacion zonas comunes, parueaderos, cuarios de maquinas yio
puntos fijos, podran desarrcllar los mismos pisos definidos en los cuadros
anteriormente y los resultantes del sistema de reparto equitativo de cargas y
beneficios, este piso se considera como no habitable y no se contabilizara dentro
de la altura maxima permitida sin que esta exceda una altura entre pisos de maximo
4.50 ML excluyendo la estructura.

El manejo de |as alturas en desarrollo por construccion, se hard conforme a los
siguientes parametros:

26.2.1. Altura de fachada: Es la distancia maxima en el plano de fachada de la
ediicacion, entre el nivel oficial de la calzada y el nivel de terminacisn de la
fachada del dltimo piso que posea servidumbre visual {(VMentanas, ocultos,
lucarnas, etc.).

26.2.2. Altura de Edificacion; Es la distancia vertical entre el nivel oficial de |a
calzada y el nivel maximo de la cumbrera de cubierta del Gltimo pisa,

a) Para construccionas de dos (2) pisos.
- Altura de Edificacion: Nueve y medio metros (9.50 ML),
= Altura de Fachada: Siete y medio metres (7.50 ML),
- Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.50 ML), como maximo,
excluyendo la estructura,

b) Para construcciones de tres (3) pisos,
- Altura de Edificacién: Trece metros (13 ML),
- Altura de Fachada: Once metros (11 ML).
- Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.5 ML), como méximo,
excluyendo la estructura.

¢) Para construcciones de cuatro {4) pisos,
- Altura de Edificacion: diez y seis metros y medio (16.50 ML),
- Altura de Fachada: catorce y medio metros (14,50 ML),
- Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.50 ML), como maximo,
excluyendo la estructura.

d) Para construcciones de cinco (5) pisos.
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. Altura de Edificacion: veinte metros (20.0 ML),

. Altura de Fachada: Diez y ocho metros (18 ML)

. Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.50 ML), como maxima,
axcluyendo la estructura.

¢) Para construcciones de seis (6) pisos,
. Altura de Edificacion: veintitrés y medio metros (23.5 ML),
. Altura de Fachada: Veintiuno y medio metros (21.5 ML),
. Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.5 ML), como maximao,
excluyendo la estructura.

f) Para construcciones de siete (7) pisos.
. Altura de Edificacion; veintisiete metros (27 ML).
. Altura de Fachada: veinticinco metros (25 ML).
. Altura entre pisos: Tres y medic metros (3.5 ML), como maximao,
excluyendo la estructura.
- Para el desarrolio de proyectos de vivienda de interes social, 1a altura
maxima sera de cinco (3) plsos.

g} Para construcciones de siete (8) pisos.
- Altura de Edificacién: veintisiete metros (30,5 ML).
. Altura de Fachada: veinticinco metros (28,5 ML).
- Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.3 ML), como maxima,
excluyendo la estructura.

PARAGRAFO 1: Como resultado del sistema de repario equitativo de cargas y
beneficios definido en el presente Decreto y segun lo permiten los articulos 107 y el
numeral 5 del articulo 158 del PBOT de Cajica, |as edificaciones podran alcanzar
una altura de hasta ocho (B) pisas en el suelo de expansion urbana.

PARAGRAFO 2: En las edificaciones que planteen zonas comunes, parqueaderas,
cuartos de maquinas y/o puntos fijos en el primer piso, este se considerara como no
habitable y por lo tanto no se contabilizara dentro de la altura maxima pemitida, sin
que esta exceda una altura entre pisos de maximo 4.50 ML excluyendo |a estructura.

PARAGRAFO 3: Los proyectos de vivienda y/o comercio y servicios que desarolien
en el primer piso de la edficacién zonas comunes, parqueaderos, cuarios de
maguinas ylo puntos fijos, podréan desarrollar los mismas ocho pisos sin incluir &l
primer piso mencionado, entendiendo que la altura final del proyecto sera la
resultante de los ocho pisos mas la que se requiera en el primero excluido para los
servicios mencionados siempre y cuando el proyecto presentado este de acuerdo
con el paragrafo sexto del articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014, en el cual se
establece que el aumento de edificabilidad por la asuncion de cargas generales
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podra utilizarse en uno o varios predios, siempre que en cada uno no se exceda el
0% del indice de construccion permitido para el mismo, dejando constancia de su
uso en la licencia correspondiente.

PARAGRAFO 4: Para proyectos de comercio y servicios las alturas podran
aumentarse hasta en uno y medio metros (1,50 ML), con respecto a las definidas
para edificacion, fachadas y entrepisos.

PARAGRAFO 5: Para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social yio
priaritario, la altura maxima sera de cinco (5) pisos

26.3. Antejardines. El antejardin, como elemento natural y ambiental constitutivo
del espacio plblico, no es edificable, ni cubiertc en ningln caso. Debe ser
empradizado y arborizado al menos en un cuarenta por ciento (60%), sobre el cual
podran aceptarse los accesos peatonales v vehicular a las edificaciones.

26.4. Aislamientos. Los aislamientos tienen el propésito de garantizar una
adecuada iluminacion y ventilacién a los espacios intemos de las edificaciones y a
los espacios libres circundantes, bien sean publicos o privados. Se clasifican en:

26.4.1. Aislamientos entre edificaciones. Aislamizsntos previstos
entre las edificaciones que occupen un mismo predio.

26.4.2. Aislamientos contra predios vecinos. Aislamientos previstos
entre dos 0 mas predios colindantes,

26.4.3. Aislamientos contra el espacio plblico. Aislamientos
previstos contra las vias vehiculares (antejardines) y contra los demiés
elementos del espacio publico.

Las dimensiones minimas exigidas de los aislamientos se definiran con base en la
altura y uso propuestos, de acuerdo con la siguiente tabla:

AISLAMIENTO ENTRE EDIFICACIONES

= S

| ]

usos PIS0OS

=
A I CER R BRBIAL 1-3 PISOS | 4-5 PISOS | 6-8 PISOS
5 MTS 5 MTS N. A

1-3 PISOS | 4-5 PISOS | 6-8 PISOS

5 MTS BMTS | TMTS

o =Sl

1-3 PISOS | 4-5 PISO5 | 6-8 PISOS
LIBRE LIBRE | LIBRE

VIVIENDA NO VIS

OTROS USOS
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Para proyectos de vivienda ylo comercio y servicios, que desarrollen en el primer
piso de la edificacion zonas comunes, parqueaderos, cuartos de maguinas y/o
puntos fijos, podran desarrollar los mismos pisos definides en las fichas anteriores,
sin incluir el primer piso mencionado para el desarrollo de los aislamientos entre
edificaciones y predios vecinos.

AISLAMIENTO CONTRA PREDIOS VECINOS
USoS : PISOS
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 1-3PISOS | 4-5PISOS | 68 PISOS
IMTS | SMTS N A

VIVIENDA NG VIS 1.3 PISOS | 4-5PISOS | 6-8 PISOS

3 MTS 5MTS | 5MTS
OTROS USOS 1-3PISOS | 4-5PISOS | 6.8 PISOS

- 3 MTS 5 MTS 5 MTS

Para la aplicacién de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes
condiciones:

a) Entre edificaciones que tengan cada una un uso distinto que se encusntren
dentro del mismao predio, se tomara la dimensién de alslamiento mayor.

b} Entre edificaciones gque desarrollen cada un diferente uso, el aislamiento
minimo indicado en la tabla se debe cumplir en todos los puntes de la
adificacian, tomando la dimensién de aislamiento mayer segun el uso que se
esté desarrollando.

¢) Entre edificaciones que desarrollen un mismo uso, pero que tengan alturas
distintas. el aislamiento sera el promedio de las exigencias de cada una.

d) Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran desde el nivel del
terreno o partir del nivel superior del semisttano, cuando éste se plantae, a
excepoion de los casos en gue se presenten culatas en las edificaciones
vecinas colindantes: en estos eventos podran plantearse adosamientos de
construcciones, o alslamientos cuando el predio colindante haya previsto
aislamientos, los cuales podran plantearse a partir del nivel previsto por las
edificaciones colindantes.

&) En el evento de acogerse a edificabilidad adicional, a partir del & piso se
debera dejar un aislamiente lateral adicional de 1,5 metros. Este aislamiento
adicional solo serd aplicable en las edificaciones o implantaciones
perimetrales del poligono que conforma el Flan Parcial No. 4 por lo que en
las edificaciones internas no sera exigible.
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fi Enlos antejardines, se debera tener en cuenta lo siguients:

- Mo se permite el estacionamiento de vehiculos ni destinar zonas de
circulacion de vehiculos.

No se pueden cubrir, salvo el area permitida de voladizo sobre los
antejardines y las areas de acceso peatonal.

- En edificaciones con uso residencial, el antejardin debe ser empradizado
y arborizado, en al menos un B0% exceptuando las zonas para acceso
peatonal y vehicular,

- En edificacionss con usos mixtos, el antejardin debera tratarse en
material duro, continuo, sin obstaculos ni desniveles para el peaton y
contar con un disefo unificado.

28.5., Densidades Minimas.

DENSIDADES HABITACIONALES MINIMAS EN DESARROLLOS POR CONSTRUCCION
; == 35
AMB = Area £0NE% de expansion m2
| Area minima minima basica =
permisible por Zonas da vivienda de interés social b EE
unidad de T NA = NG e =
vivienda | _EH bt Minimo 2 alcobas
{AMPY=AME x BAGOOES e . —
M, %K) yivienda unlfami!ia.r_y bifamiliar en |
K= Constante Agrupacion
seglin uso En vivienda multifamiliar en agrupacion 0.9
1] vivienda an edificaciones de usa maltiple \

Para los proyectos que se conciban bajo la modalidad de aparta estudios se debe
garantizar que cada una de las unidades resultantes tenga como drea minima
construida 38 M2. Entiendase como aparta estudio la unidad habitacional que
concentra zonas sociales y privadas en un Onico piso ¥ el nimero maximo de
alcobas es de uno, sin perjuicio de los demas requisitos exigidos por el Municipic
para el desarrolio de este tipo de proyectos.

26.5. Estacionamientos.
Las dimensiones minimas de las celdas de los estacionamientos son:

Estacionamientos o oy
Uso Privados Estacionamientos de Visitantes
. 1 por cada 2 a
Residencial VIP/VIS Aitandas 1 por cada 10 viviendas
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Residencial NO 1 por cada 1
VIPAMIS .. e 1 por cada 4 viviendas
Comercial 1 por cada 200 M2 | 1 por cada 100 M2 de construccion
natrucc '
Dotacional B0 el E:: e 1 por cada 200 m2 de construccion

ay Tipo 1; Celdas convencionales: 4,50 metros X 2,30 metros, distancia entre
columnas cara exterior de estas.

b} Tipo 2: Celdas para vehiculos que transportan personas con movilidad
reducida: 500 metros ¥ 380 metros, cuando estén apareados los
ectacionamientos. las dimensiones minimas podran ser de 5,00 metros x
3,15 metros.

¢l Tipo 3: Celdas para vehiculos de carga de 2 ejes: 10,80 metros x 2,60 metros,

En todos los sitios ablertos al poblico como edificios de uso publico, centros
comerciales. nuevas urbanizaciones y unidades residenciales y en general en todo
sitio donde existan parqueaderos habilitados para visitantas, se dispondra de sitios
de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente sefalizados y con
las dimensiones internacionales.

En estos espacios se garantizard come minimo un porcentaje equivalente al cinco
por ciento {5%) del total de parqueaderos habilitados para visitantes. En ningun
caso, podra haber menos de un (1) espacio habilitado, debidamente safializado con
el simbolo grafico de accesibilidad. Los estacionamientos para personas con
movilidad reducida deberan cumplic en todo momente con las normas legales y
reglamentarias que establezcan sus caracteristicas y requisitos

En todos Ios casos por cada 3 estacionamientos exigidos (privados y visitantes), se
debera prever 1 cupo para estacionamiento de bicicletas y/o motos. Estos se
pueden localizar en toda el drea util del predio excluyendo el drea de antejardin,

Para el desamollo de usos de comercio y servicios por cada 10 estacionamientos
exigidos {privados y visitantes), se debera prever 1 cupo para astacionamiento de
mofos.

En el evento de existir parqueaderas con servidumbre o lineales el promotor
y/desarrollador los destinara para una misma unidad privada. Se pueden utilizar
madulos biparking; éstas se pueden localizar dentro de la volumetria de los edificios
y no se pueden localizar en el aislamiento posterior contra predios vecinos.

26.7. Areas de maniobra y rampas de acceso. Las dreas de maniobra y
circulacién de vehiculos se regiran bajo las siguientes condiciones:
Areas de Maniobra para vehiculos livianos:
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a} Cuando sirva areas de estacionamiento de doble crujia: su anche minime
sera de 5,00 metros, salvo cuando los estacionamientos se dispongan a 45
grados o menos, en cuyo caso se podra reducir a 4,50 metros.

b) Cuando sirva éreas de estacionamients de una crujia: Su ancho minimao sera
de 4 50 metros,

Rampas de acceso: En todos los casos deberan tener una inclinacién maxima del
20% y deberan iniciar desde el paramento de construceidn.

26.8. Sotanos y semisdtanos. Se pemmitird la construccion de semisétanos ¥
sotanos sin limite de niveles para viviendas multifamiliares, agrupacion,
dofacionales y comercio y servicios, si y solo si, en esa 4rea donde se desarrollare
el proyecto se cuenta con sistemas optimos de evacuacion da aguas lluvias y aguas
negras. El nivel del piso fino inmediatamente superior al semissdtano no podra tener
una altura mayor a uno con cincuenta (1.50) metros sobre el nivel del andén: Si esta
altura es superada se tomara como primer piso de la edificacion.

Para sOtanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3.00 metros respecto
de lalinea de demarcacion del predio. Los sétanos en ninglin caso pueden superar
el nivel natural del terrenc. Para la obtencion de la licencia las areas destinadas a
sotanos y semisdtanocs, estas dreas seran liguidadas mas no se cuantificaran en &l
calculo de indices de construccidn,

26.9, Voladizos. Se permiten voladizos Gnicamente cuando éstos se proyecten
sobre antejardines; dicha proyeccién tendra las siguientes dimensiones maximas:

LOCALIZACION DIMENSION MAXIMA
Sobre vias vehiculares menores a 10 metros 0.60 mts
Scbre vias vehiculares mayores a 10 metros y
.4 hasta 15 metros . @00 ~
Sobre vias vehiculares mayores a 15 y hasta 20 1.00 mis
metros
Sobre vias vehiculares mayores a 20 metros | 1,20 mts

26.10. Rampas y escaleras. Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones
s& ngen por las siguientes disposiciones:

a) Mo se parmiten en el area de antejardin.

b) Cuando se presenten diferencias entre el nivel del andén y el nivel de acceso
de las edificaciones, éstas podran ser resueltas con rampas y escaleras
dentro del antejardin, ocupando, como maximo, el 30 % de su &rea; las
rampas gque se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre
acceso de personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por ko
dispuesto en este numeral.
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26.11. Cerramientos. Los cerramientos se permiten  bajo las siguientes

condiciones:
Cerramianto de Maximo 1.80 ml. De altura con 90% de
Antejardines y Uso transparencia y un zécalo de 0.60 ML
Aislamientos residencial | incluido dentro de los 1.80 ml.
contra espacio _
plblico Otros Usos _ No se permiten.
Se haran por el lindero del inmueble, respetando &l espacio
pliblico perimetral, serdn en materiales livianos no

: | definitivos, tendran una altura méxima de 2,50 metros y se
Cerramientd | permiten en los siguientes casos:

temporal - Para cerrar predios sin urbanizar,
- Para cermar areas de reserva y/o afectacion vial,
Cemramiento
contra predios | Como mure macizo con altura maxima de 2 00ML desde el
vecinos dentro nivel del terreno o 2.50ML desde la placa superior del
del paramentao de semisotano.

| construccion

26.12 Conformacion del equipamiento comunal privado. El equipamiento
comunal privado esta conformado por areas de propiedad privada necesarias para
garantizar el adecuado desarrollo de las actividades colectivas en la edificacion o
conjunto de edificaciones que resultan de un proyecto.

Todo proyecto de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, de servicios,
dotacional con mas de 800 m2 construidos, deberd prever las siguientes areas con
destino a equipamiento comunal privado;

a) Para proyectos ViS5 o VIP: seis (§) mts2 por cada unidad vivienda, aplicable a
las primeras 150 viviendas por hectarea de area neta urbanizable y ocho con
cincuenta (8.50) mis2 por cada unidad de vivienda aplicable al numero de
viviendas que se consigan por encima de 150 viviendas por hectarea de area
neta urbanizable.

b} Para proyectos no VIS ni VIP; diez (10) mts2 por cada ochenta (80) m2 de area
neta residencial.

¢) Para proyectos con usos diferentes a vivienda: diez (10) mts2 por cada ciento
veinte (120} mis2 de area neta del uso.

d) Ademas de las areas especificamente deferminadas como equipamiento
comunal privado, serén contabilizadas como tales los caminos y porticos

3
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exteriores, los antejardines, las zonas verdes, las plazoletas y las &reas
adyacentes o contiguas a las zonas de circulacion.

e) No seran contabilizadas como eguipamiento comunal privado las &reas
corespondientes a: circulacion vehicular, cuartos de maquinas o de
mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares, asi como los
cormedores y demas zonas de circulacion cubierta necesarias para acceder a
los espacios que contienen el uso al que se destina la edificacion.

fi Cuando existan unidades privadas sometidas al régimen de propiedad
horizontal se debe garantizar el acceso directo desde areas comunes a los
espacios que conforman el equipamiento comunal privado.

g) El urbanizador/constructora/desarrcllador podra aplicar las directrices sobra
equipamiento comunal privado que establezca el PBOT o los documentos que
lo desarrollen, reglamenten o regulen,

26.13. Porcentaje y Destinacion Equipamiento Comunal Privado. En los
desarrollos por urbanizacién y/o construccion se debaran cumplir con las dreas para
equipamiento comunal privado y la destinacion de estas deber corresponder a lo
establecido en el siguiente cuadra:

DESTINACION MiNIMA PORCENTAJ
' E

. Zonas verdes recreativas no cubiertas. Como minimo el 50%
debe localizarse a nivel de terreno o primer piso. (estas areas
incluyen las zonas empradizadas recreativas, canchas

miltiples, las zonas de juegos infantiles, los caminos, senderos, Minimo 40%
jardines, antejardines y aislamientos empradizados y plazoletas,
entre otros similares) ]
Servicios comunales cubiertos (salones maltiples, lavanderias,
cafeterias, depositos, guarderias, oficinas de administracion y Mirims 15%

celaduria, enfermerias, bafics comunales v vestieres, entre
- otros similares)

- El porcentaje restante podra destinarse a estacionamientos

- adicionales para visitantes y/o al incremento de los porcentajes | % Restante

sefialados anteriormente. |

MNota: El urbanizador/constructora/desarrollader podra aplicar las diractrices sobre
equipamiento comunal privado que establezea el PBOT o los documentos que lo
desarrollen, reglamentan o regulen.

26.13.1. Localizacion: El equipamiento comunal debe ubicarse contiguo a otras
areas comunales y contar con acceso direcio desde éstas. Para el calculo del drea

Diecciin: Calle 2 Mo, 40 = Cajed - Gundinsmanca - Colmdis
- Camea geoininioe: contacianos-pareiicajcn go.co - Pagns
= TEHENDO FUTURD ekl e CAEER oV .0




DECAETD Mo, 220 Pan Parcial Ko 3 Fecha: 18 Dinrambre 20021

PAS

ALTALTIN ML TSI

T CANCA
NECEE TO- S0 SN0 OEL CREl 55 ADCPTA EL PLAN FPARGCIAL M LIARCADRS BN LA JENA DE EXFARCTEN
HEEASA DEL ARIUGIFE RE CAGCA CONFORME AL ACLERDD 76 DE S04

de estacionamientos adicionales para visitantes para cumplir con el 100% de la
exigencia del equipamiento comunal, se tomaran las siguientes areas: 12,50 m2 por
astacionamiento convencional adicional, 25,00 m2 por estacienamiento adicional
para vehiculos que transportan personas con movilidad reducida. En los casos en
que se utilicen madulos biparking, por cada méadulo se contabilizara 20,00 m2 de
area.

ARTICULO 27. INDICES DE OCUPACION ¥ CONSTRUCCION. La edificabilidad
del Plan Parcial estd dada por indices de ocupacion e indices de construccion. Los
indicas de construccién estan determinados por indices basicos e indices maximos,
a los cuales se acceden de conformidad con el sistema de reparto equitative de
cargas y beneficios establecido en el articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014,

La edificabilidad permitida del presente Plan Parcial seré la determinada en cada
area de actividad sin sobrepasar el indice de construccion sefialado en cada uno de
los usos, el indice basico para efectos del reparto sera el que se pemmita alcanzar
con la altura de 5 pisos, el aumento de edificabilidad se establecera en la
correspondiente licencia de urbanizacién, sin perjuicio de lo establecido en el
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios.

PARAGRAFO 1. Los indices de ccupacion y construccidn se calculan sobre el area
neta urbanizable.

PARAGRAFO 2. Cuando se desarrollen dos (2) o mas usos al interior del proyecto
urbanistico, los indices de ocupacion y construccion deberan ser calculados de
farma proporcional sobre el &rea nata urbanizable de cada area util que contiene
cada Uso,

PARAGRAFO 3. Para efectos del calculo de los Indices de ocupacion y
construccidn se tomaran las siguientes areas:

Para el calculo del indice de Ocupacién: Entendido como la proporcion del area
de suelo que puede ser ocupada por edificacién en primer piso bajo cubierta, y se
expresa por el cociente gue resulta de dividir el drea que puede ser ocupada por
edificacién en primer piso bajo cubierta por el drea neta urbanizable del predioc. El
area corresponde a la proyeccién de los pisos superiores al primer piso sobre el
nivel del terreno, incluyendo voladizos, balcones y demas elementos que hagan
parte de la volumetria de la edificacion. De lo anterior, se excluye el area gue se
proponga cubierta sobre los accesos pealonales.

Para el calculo del indice de Construccidén: Entendido como el nimero maximo
de veces que la superficie de un terreno puede convertirse por definicién normativa
en drea construida, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el area
permitida de construccién por el area neta urbanizable del predio. El ares
corresponde a la totalidad del drea construida bajo cubierta excluyendo dnica y
exclusivamente las areas destinadas a- puntos fijos, circulaciones, dreas de
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Instalaciones mecanicas, cuartos de basura, ductos, patios y vacios y el area de los
estacionamientos localizada en cualquier nivel de la edificacién. No obstante, lo
anterior dichas areas seran calculadas para efectos del impuesto de delineacian ¥
construccion

ARTICULO 28, AREAS RECEPTORAS DE DERECHOS DE EDIFICABILIDAD. EI
prasente Flan Parcial es receptor de derechos de edificabilidad que se generen por
la asuncion de cargas generales al interior del mismo o en los demas planes
parciales ubicados en la zona de expansién urbana del municipio o por fuera de
estas en tratamientos de desarrollo, lo anterior en los términos sefalados en el
articulo 87 del PBOT de Cajica.

Los derechos de edificabilidad seran aplicados en las respectivas licencias de
urbanizacion para lo cual se debera presentar en el trdmite de solicitud de licencia
los cerlificados, constancias, contratos o convenios de transferencia de derechos
del titular del plan parcial, la unidad de actuacién y/o gestién urbanistica que asume
la carga y cade sus derechos de edificabilidad al titular del predio receptor, cuande
fuere aplicable.

ARTICULO 29. AREAS GENERADORAS DE DERECHOS DE EDIFICABILIDAD.
El presente Plan Parcial es generador de derechos de edificabilidad gue se podran
trasladar a los demas planes parciales, unidades de actuacidn yio de gestion
urbanistica en la zona de expansidn urbana o en los suelos receptores de los
mismas, lo anterior en los términos sefialados en el artfculo 97 del PBOT de Cajica
¥ normas que lo reglamenten. Los derechos de edificabilidad serdn aplicados en las
respectivas licencias de urbanismo, para lo cual se debera presentar en el tramite
de solicitud de licencia los certificados, contratos o convenios de transferencia de
derechos del titular del plan parcial, la unidad de actuacién urbanistica o unidad de
gestion gque asume la carga y cede sus derechos de edificabilidad al titular del predio
receptor.

CAPITULO VII
OBLIGACION DESTINACION DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIA

ARTICULO 30. OBLIGACION DE DESTINAR SUELO PARA VIVIENDA DE
INTERES PRIORITARIA - VIP. En cumplimiento de lo sefialado en el articulo 46 de
la Ley 1537 de 2012 y el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, en el presente Plan Parcial se debera destinar hasta el 20% del drea
util destinada al uso de vivienda para el desarmrollo de programas de Vivienda de
Interes Prioritaria en cualquiera de sus tipologias. Para todos los efectos, la
obligacion de destinar suelo Gtil para VIP se considera como una carga urbanistica
local.
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PARAGRAFO 1, El area resultante de la aplicacién del porcentaje obligatorio de
destinacion para VIP se incluird en la respectiva licencia urbanistica. La
dentificacion de los lotes que se destinaran para el cumplimiento de la obligacion
de suelo para VIP serdn identificados en la correspondiente licencia de
urbanizacidn.

PARAGRAFO 2. En lo no reglamentado en el presents Decreto sobre la obligacion
sefialada en el presente capitulo seran aplicables las disposiciones vigentes sobre
la materia.

ARTICULO 31. CUMPLIMIENTO OBLIGACION DESTINACION SUELO VIP. Para
el cumplimento de la obligacién a la que se hace mencion en el articulo anterior, &l
propietano yfo urbanizador podra optar por una de las siguientes alternativas:

31.1. En el mismo proyecto. Cuando la exigencia de destinar suelo para VIP se
cumpla al interior del mismo proyecto, la localizacion y delimitacion de las areas
destinadas al cumplimiento de la obligacion se hara en los planos gue se aprueben
con las correspondientes licencias de urbanizacion.

31.2. Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador,
localizados en cualquier parte del suelo urbano o de expansion urbana dal
municipio. La obligacion de destinar suels para VIP se podra trasladar a cualquier
otra zona urbana o de expansion urbana del municipio, en terrencs sometidos a
tratamiento de desarrolio o de renovacicn urbana en la modalidad de redesamollo,
E| area a destinar en el predio donde se origina la obligacion sera objeto de
conversion aplicando la refacién gue arroje la comparacion de los avallos
catastrales del predio en que se debe cumplir originalmente con la obligacion y de
aquel a donde se trasladara su cumplimiento.

Para este efecto, s aplicara la siguiente formula;

AZ=A1x (V1V2)

Donde:

42= Area de VIS o VIP trasladada a otro proyecio.

Al= Area de VIS o VIP a destinar en el proyecto original.

\1= Valor catastral del metro cuadrado de suelo donde se ubica el proyecta original.
V2= Valor catastral del metro cuadrado de suelo a donde se traslada la obligacion.

PARAGRAFO 1. Se entiende por valor catastral del metro cuadrado de suelo el
resultante de dividir el valor total del predio por su area.

PARAGRAFO 2. Para efectos de acreditar el cumplimiento del traslade de la
obligacién de VIP, se deberd presentar como requisito para la expedicion de la
licencia de urbanizacién, la licencia o licencias de urbanizacién correspondientes al
suelo destinado para VIP en otros proyectos, cuyo fitular sea la misma persona
sobre quien recas la obligacion de acreditar el cumplimiento de los porcentajes de
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suelo destinados a VIP, siempre vy cuando estas licencias no provengan de
obligaciones urbanisticas de compensacion de suelo VIP de otros proyectos.

PARAGRAFO 3. Para efectos de verificar el cumplimiento del requisito de traslado
de VIP, la Secretaria de Planeacion al expedir el acta de observaciones al proyecto
de urbanizacion requerird al interesado para que aporte la licencia o licencias de
urbanizacién correspondientes al suelo destinado para VIP en otros proyectos
dentro del término previsto en el articulo 2261.2.24 de Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015.

31.3. Mediante la compensacién en proyectos que adelanten las entidades
publicas que desarrollen programas y proyectos VIP, a través de los bancos
inmobiliarios, patrimonios auténomos o fondos que se creen para el efecto.
La obligacion de destinar suelo para VIP también se podra hacer efectiva en los
pregramas o proyectos que adelanten las entidades plblicas municipales mediante
la compra de derechos fiduciarios. La estimacion del area a destinar a VIP se
calculara aplicando la misma férmula descrita en el articulo anterior, pero el valor
de la compra de los derechos fiduciarios se hara sobre el valor comercial del predio
o predios donde se desarrollara el proyecto.

PARAGRAFO 1. Para efectos de verificar el cumplimiento de esta obligacion, Ia
Secretaria de Planeacion requerira al interesado, dentro del mismo término a que
se refiere articulo 2.2.8.1.2.2 4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, para
que aporte la certificacion expedida por |a sociedad fiduciaria correspondiente en la
que conste |la compra de derechos fiduciaros de fideicomisos mercantiles
constituidos para la ejecucion de este fipo de proyectos.

PARAGRAFO 2. No se entendera cumplida la obligacion cuando se haga efectiva
a través de la compra de derechos fiduciarios a terceros que, a su vez, los hayan
adquirido para acreditar el cumplimiento de su ebligacién a destinar suelo para VIP,

PARAGRAFO 3. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 117 de la Ley 1450 de
2011 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, las entidades plblicas
celebraran contratos de fiducia mercantil para el desarrolle de programas y
proyectos VIS o VIP, a los cuales podran vincularse quienes deban cumplir con los
porcentajes de gue trata el presente capitulo mediante la adquisicion de derechos
fiduciarios.

CAPITULO VI
INSTRUMENTOS DE FINANCIACION LEGAL

ARTICULO 32, FINANCIACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION, En los planos
PP36-14, 11-14, 12-14, 13-14, 14-14 “Formulacién en Disefo Urbanistico USOS ¥
AREAS DE ACTUACION y UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA 1, 2, 3y
47, se determinan cada Unidad de Actuacidn urbanistica las cuales son
autosuficlentes por localizacion, &rea y linderos, que serdn asumidas
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independientemente en términos del Sistema de Reparto Equitative de Cargas y
Beneficios, por los titulares del dominio del suelo correspondiente, sin perjuicio de
sus cargas locales.

Las Unidades de Actuacién urbanistica que conforman el Plan Parcial No 3,
obtendra el Plan General Urbanistico por parte de los titulares de derecho de
dominio v propiedad sobre los predios que la conforman y Una vez profocolizado el
urbanismo, se generara el suelo correspondiente a sus respectivas cargas
generales y cargas locales constitutivas de espacio publico.

ARTICULO 33. CARGAS LOCALES. Las cargas locales del plan parcial,
consistentes en las cesiones destinadas a parques, equipamientos comunales
puiblicos, infraestructura local o secundaria de servicios publicos domicilianos y vias
locales, seran financiadas directamente por el urbanizador responsable en
cumplimiento de lo previsto en la Ley 388 de 1987, Decreto Unico 1077 de 2015.

ARTICULO 34. CARGAS GENERALES. Las cargas generales consistentes en el
suelo para la infragstructura vial estructurante como elemento de la mailla vial
arterial, al igual como en la infraestructura matriz de servicios domiciliarios, podra
financiarse por el sistema de reparto equitativa de cargas y beneficios o a traves de
la compensacion que se haga a favor del Municipio por participacién del efecto
Plusvalia que se genere como consecuencia de la adopcion del Plan Parcial y en
tode caso se realizard conforme lo establece la Ley 388 de 1997, segln sea
establecido por el Municipio. Los urbanizadores seran responsables del costo de las
obras, de la entrega del suelo y de la escrituracion a favor del municipio.

CAPITULO IX
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 25. SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y
BENEFICIOS. El presente Decreto reglamenta el régimen de derechos Yy
obligaciones urbanisticas a cargo de las entidades plublicas y los propietarios
incluidos dentro del ambito de aplicacion del presents Plan Parcial, asi mismo el
régimen de reparto equitative de cargas y beneficios aplicable.

ARTICULO 36. DEFINICION DE CARGAS GENERALES Y LOCALES. De
confarmidad con |o dispuesto en &l Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, las
cargas generales y locales se definen como:

36.1. Cargas Generales: hacen parte de la malla vial principal y estructurante
Municipio que pueden ser asumidas voluntariamente por el urbanizador o
propietario de los predios que integran el Plan Parcial, y en contraprestacién podran
acceder a los beneficios definidos en los articulos siguientes. Las cargas generales
del Plan Parcial No. 3 son:

36.1.1. Ampliacién via rural Camino siete vueltas, comprende suelo e
infraestructura vial
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servicios publicos y eguipamiento comunal, el fideicomitente elaborard un
presupuesto el cual serd presentado al comité fiduciario para su revision vy
aprobacion.

PARAGRAFO 4. Durante |a ejecucion de las obras de construccion de las cargas
generales, el municipio adelantara la supervision de las obras y de Ia
cofrespondiente interventoria, la cual debera ser contratada por el urbanizador,
propietario o fideicomitente segin sea el caso. La interventoria realizara el
seguimiento de la ejecucion de las obras. El costo de la interventoria serd pagado
por el particular con cargo a los costos indirectos del presupuesto de obra.

El informe final de la interventoria sera soporte para el recibo de las obras por parte
de fa entidad municipal competente, previa aprobacion del comité fiduciario.
PARAGRAFO 5. Las obras y cesiones mencionadas en el presente articulo
sen indicativas, por lo gue podran ser ajustadas con posterioridad sin que ello
implique una modificacion del Plan Parcial. En consecuencia, el urbanizador
0 propietario podra efectuar las obras y cesiones sefaladas que considere
pertinentes, previa autorizacién en la respectiva licencia urbanistica, asi como
tambien podra realizar otras obras y cesiones en los términos del presente
Decreto, siempre y cuando obedezcan a alternativas previstas en la Ley.

CAPITULO VI
PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

ARTICULO 34. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo
prescrito en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y los articulos 160 y
subsiguientes del PBOT de Cajica, la adopeion del presente Plan Parcial
configura hecho generador de participacién en plusvalia por cambio en la
clasificacion del suelo. Lo anterior se encuentra indicado en el Plano 2.9 “Efeclo
Plusvalia"

PARAGRAFO. La estimacién de la participacion en la plusvalia por el hecho
generador por cambio en la clasificacién del suelo se realizard con
fundamento en lo dispuesto en el articule 75 de la Ley 388 de 1997,

ARTICULO 35. ESTIMACION Y LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA. En
consideracion a que a través del presente Acuerdo =e adoptan acciones
urbanisticas que regulan la utilizacién del suelo v &l espacio aéreo, con las cuales
se generan beneficios a los propietarios debido al incremento en su
aprovechamiento, &l Municipioc de Cajicd estimard el efecto plusvalia, como
resultado de cada uno de los hechos generadores a que haya lugar, de enfre
aquellos definidos en el Articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y liquidara la partici pacion
comespondienie a cada predio.

La liquidacion de la participacion en plusvalia para los efectos establecidos en el
presente decreto conforme a la ley, se encuentra debidamente liquidada en el
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Decreto No. 77 de 2015 para los predios que conforman el area de expansion
urbana del plan parcial No. 3.

ARTICULO 36. AREA OBJETO DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. En
los términos del articulo 79 de la Ley 388 de 1997 el drea objeto de la participacién
en plusvalia comesponde al area tofal del predio, descontada la superficie
correspondients a las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio pablico, asl
como el area de eventuales afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial U
otras obras piblicas, ver plane PP3- 1-1 "Efecto Plusvalia”.

PARAGRAFO: Se tendran como cargas locales todas aquellas obras que son
necesarias para la urbanizacién de los terrenos que conforman el area del plan
parcial No 4, destinadas especiaimente a vias, servicios publicos, espacios publicos
en general, y que no hayan sido catalogadas como vias arteriales, redes matrices
en el Acuerdo 16 de 2014, el presente decreto o las normas que los modifiquen. Las
cargas generales seran determinadas en forma especifica en la respectiva licencia
urbanistica de urbanizacion

ARTICULO 37. ASUNCION DE CARGAS GENERALES POR PARTE DEL
URBANIZADOR O PROPIETARIO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo
g7 del PBOT de Cajica, los urbanizadores o propietarios podran asumir
voluntariamente cargas generales, y como contraprestacion accederan a los
beneficios que se indican en el articulo siguiente.

Al interior del ambito de aplicacién del presente Plan Parcial se encuentran las
sigulentes cargas generales que seran objeto del sistema de repario equitativo de
cargas y beneficios, las cuales se identifican en el Plano 2.5 “Asignacion de Cargas
Urbanisticas”, y gue comesponde a las siguientes:

« Cesion de suelos requeridos para la construceién de malla vial arterial, redes
matrices de servicios plblicos domiciliarios, equipamientos colectivos e
infraestructura de servicios plblicos y suelos de proteccion (estructura
ecoldgica principal).

« Ejecucion y costo de |as obras correspondientes de las cargas generales
para vias de la malla vial arterial principal.

« Construccion de redes matrices de servicios publicos, infraestructura de
servicios publicos domiciliarios (tales como plantas de tratamiento de aguas
residuales, plantas de potabilizacién, redes matrices de conduccion o©
transporte de aguas residuales ylo acueducto, elc) ¥ equipamientos
colectivos.

PARAGRAFO 1. La asuncién de cargas generales, se podran realizar al interior de
la delimitacion del presente Plan Parcial o por fuera del mismo como cargas

generales externas.
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36.1.2. Ampliacion via rural Camino El Gacho, comprende suelo e
infraestructura vial

Los derechos de edificabilidad serdn reconocidos conforme al cumplimiento de los
requisitos sefalados en el articulo 97 del Acuerdo 168 de 2014 PBOT y en las normas
que lo reglamenten.
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36.2. Cargas Locales: Son cargas locales de la urbanizacion las areas de terrenc
con destino a la construccién de redes secundarias v domiciliarias de servicios
plblicos, vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico para pargues y
Zonas verdes que se deben transferir a los municipios para que se incorporen al
espacio publico, como contraprestacion a los derechos de construccion y desarrollo
que se otorgan en las licencias de urbanizacion. Las cargas locales del Plan Parcial
Mo. 3 corresponderan a las establecidas en &l articulo 90 del Acuerdo 16 de 2014 W
las expresamente sefialadas en el presents decreto y su planimetria,

ARTICULD 33, BENEFICIOS POR LA ASUNCION DE CARGAS GENERALES.
Los urbanizadores o propietarios recibiran como contraprestacién por la asuncion
voluntaria de cargas generales los siguientes beneficios:

a) Otorgamiento de metros cuadrados de construccion adicional con los cuales
se podra aumentar el indice de construccion del basico al maximo.

b) Compensacién con el valor a pagar por participacién en la plusvalia, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1987,

¢) Mediante tarifas, contribucion de valorizacion, impuesto predial, o cualquier
otro sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de
las actuaciones,

Dentro del sistema de reparto equitative de cargas y beneficios, conforme al articulo
97 del Acuerdo 16 de 2014 se aplicaran las siguientes equivalencias:
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Transferenda de suelo para las redes matrices de
sanvicios publices (Sole aplica en ks casas en que
no coircida el trazado vial), trarsferencia de suelo 1 2
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PARAGRAFO 1. Cuando se asuman cargas generales a través de cesion de suelo,
se identificara en |a licencia de urbanismo el drea a ceder y se expresara asi en la
escritura publica per medio de la cual se protocolice la licencia,

PARAGRAFO 2. Los urbanizadores o propietarios que se acojan al sistema de
reparto equilativo de cargas y beneficios suscribiran un contrato de fiducia mercantil
del cual surgiran derechaos fiduciarios en proporcién de un (1) derecho fiduciario por
un (1) metro cuadrado de suelo. Este mecanismo se regira por lo establecido por
las normas gue regulan la materia. A partir de la constitucion del fideicomiso, se
entendera que la destinacién de los predios aportados es para bienes de uso
publico.

Los urbanizadores o propietarios en calidad de fideicomitentes deberan transferir al
municipio a titulo gratuito mediante documento privado los derechos fiduciarios que
representan los matros cuadrados de suelo que permitan acceder a |a edificabilidad
o densidad adicionales, previa abtencién de la respectiva licencia de urbanisme.
Una vez el municipio sea titular de la totalidad de los derechos fiduciarios exigidos
segin el caso, el representante legal del fideicomiso deberd efectuar la
tramsfarencia del derecho de dominio y entrega material del suelo a la entidad
competente.

En el evento en el cual el municipio requisra alguno de los predios aportadas al
fideicomiso antes de la cesidn del cien por ciento (100%) de los derechos fiduciarios
respectivos a ese suelo, el municipio debera adquirir bien sea el suelo o la totalidad
de los derechos fiduciarios que hagan fala para completar el cien por ciento (100%]
de los mismos.

PARAGRAFO 3. Para efectos de determinar el costo de la carga general por la
construccion de obras de malla vial arterial, redes matrices, infraestructura de
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PARAGRAFO: Las unidades de actuacion urbanistica especial No, 2 sélo
sera generadora de |la participacion en plusvalla cuando acceda a los
beneficios urbanisticos del presente plan parcial. La unidad de actuacién
urbanistica especial No. 1, en la medida que haga uso del nuevo régimen de
usos o la zonificacion de uso del suelo, debera proceder a cancelar la
participacion en plusvalla con ocasién de la utilizacidén de dicho hecho
generador

ARTICULO 37. EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION EN
PLUSVALIA. Para efectos del pago de la participacidn en la plusvalia, se
aplicara lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012 que
dercgo el articulo B3 de la Ley 388 de 1997, ley 2078 de 2021. Por lo tanto,
dicho pago podra cumplirse, enire ofras alternativas, con obras de carga
general dentro de la delimitacion del Plan Parcial o por fuera de éste (cargas
generales extarnas al plan parcial).

ARTICULO 38. Para &l calculo del efecto plusvalia derivado de la adopeién
del presente Plan Parcial, asi como de la liquidacién de la participacion en la
plusvalia dnicamente se tendra en cuenta la edificabilidad basica autorizada
porla norma, La

PARAGRAFO 1. El mayor aprovechamiento derivade del aumento en el indice de
construccion o el otorgamiento de una densidad adicional, con ocasion de la
asuncion de cargas generales derivadas del sistema de reparto equitativo de cargas
¥ beneficios no dara lugar al cobro de plusvalia.

PARAGRAFO 2. El suelo y construccién de vias de: i) La malla vial arterial;
i) Redes matrices de servicios publicos; v iii) Infraestructura de servicios
publicos, que no sean objeto de compensgacién por acceso a edificabilidad
adicional, podran ser descontadas de la participacion en plusvalia en razdn a
que constituyen cargas generales a cargo del municipic de conformidad con
el articulo 2.2.4.1.5.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en tal caso
debera existir el acuerdo de pago previo y escrito por parte del urbanizador v el
Municipio.

ARTICULO 398. FORMA DE PAGO DE LA PLUSVALIA. La participacion en
el efecto plusvalia se podra pagar en cualquiera de las formas previstas en &l
articulo 84 de la Ley 388 de 19587, incluyendo la posibilidad de cruzar el valor
de la ejecucion de obras de carga general internas y externas al presente Plan
parcial, asumidas por el urbanizador o propietario.

Teniendo en cuenta lo anterior, el promotor/urbanizador podra optar por
realizar el pago mediante la transferencia de una porcién de terrenc gue forma
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parte del poligono del Plan Parcial por terrenos lacalizados en otras zonas de
area urbana, haciendo los calculos de equivalencia de valores
correspondientes por drea transferida o mediante la ejecucion de obras de
infraestructura vial. de servicios plblicos domiciliarios, areas de recreacion y
equipamientos sociales previo acuerdo con la administracion municipal sobre
los términos de ejecucion y equivalencia de las obras proyectadas en el Plan
Parcial.

El efecto plusvalia también podra cruzarse o compensarse con el desarrollo
de las cargas generales del proyecto para la construccion de vias (cargas
generales) y la cesion de terreno para construccion (cargas generales y
locales).

PARAGRAFO: Los predios localizados en las unidades de actuacién especial No.
1 y 2 que soliciten reconocimiento de edificaciones o licencia construccian para una
unidad de vivienda {unifamiliar) dentro del predio, no seran objeto del cobro de la
participacion en plusvalia, pero la misma se mantendra anofada en el respective
folio a fin que sea exigible cuando se presente otra situacién de exigibilidad,

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL

ARTICULD 40: Se establecen las siguientes unidades de actuacién urbanistica
para el desarrollo del plan parcial

26 Diciemphre P0TY - 24 B 0

PLAN PARCIAL 3 Municipio de Cajica
PREDIOS OUE COMFORMAN CADA LUNIDAD
FATRICLELA

UNIDADES DE ACTUACIDN PAATRICULA CATASTRAL I — AREA [HA|

Jpe 1 260N00000000024555000000000| 176-126727| 0.07517

2 2 25 1260000000000034198003000000| 176-126728| 012317

Unida i1

N des de Actuacion Especial 1 1= - 00000D000024199000000000| 176-126723| 0,07554
= 751 2600000000000 24 196000000000 | 1761267256 0,02635
Unidades de Actuacion Especial 2 25 126000000000002 0612000000000 | 176-0067332| 061759
Linidades de Actuacion Especial 3 251260000000000020295000000000 | 176-0015608] 0,37700
Uridades de Actuacion Urbanistica 1 25 1260000000000020232000000000 L7ErDOROTEL Do

LS 12E00000000000202 91000000000 | 176-0001361| 3,71582
U.A A, [Unidades de Actuacion Urbanistica 2 | .251260000000000020291000000000 | 176-0001361| 3,71582
Unidades de Actuacion Urbanistica 3 | | 251260000000000020251000000000 | 175-0001361 3,71582
Unidades de Actuacion Urbanistica 4 | 2512600000000000202 TR000000000) 176-0033421] 1.5196E
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Condiciones especiales de desarrollo:

a) La unidad de actuacion urbanistica Mo. 3 sélo podra ser objeto de desarmollo por
urbanizacion,

b} Las unidades de actuacitn urbanistica especial No. 1y 2, dehido a su localizacidn
Yy grado de intervencion y edificacién, podra ser objeto de desarrollo por
consiruccion, pero solamente podra desarrollar usos residencias unifamiliares o
bifamiliares, comercio y servicios grupo |, dotacional | y I, para acceder a los demés
usos solo podran hacer mediante la integracién predial que permilan genera la
unidad minima de actuacion de una hectarea.

cl La unidad de actuacién especial No. 2 podra desarrollar vivienda multifamiliar
hasta cinco pisos, mediante desamollo por urbanizacion, pero no podra acceder a
mayor edificabilidad.

d) Cada unidad de actuacion urbanistica serd auténoma en su desarrollo y en el
cumplimiento de sus obligaciones de cargas locales ¥ generales.

CAPITULO VIl
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

ARTICULO 41, OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. De
conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3 6 del Decrets tnico Reglamentario 1077 de
2015 y normas que lo adicionen, modifiguen o sustituyan, son obligaciones del
urbanizador, entre otras, las siguientes:

1. Ejecutar las obras de forma tal gue se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de |os terrenos v edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio pablico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién
con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar ¥y dotar las dreas
publicas objeto de cesidn gratuita con destine a vias locales, equipamisntos
colectivos y espacio pablico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad
competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requernidos por la autoridad competente,

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales ¥ elementos a los
que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambienta,
para aguellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del
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sector ambiente y desarrollo sostenible, en materia de licenciamiento ambiental, o

la norma que lo adicione, medifigue o susbituya.

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar el Certificado de Permiso
de Ocupacion al concluir las obras de adificacion en los términos que establece el
articule 2.2 6.1.4.1 del Decreto Unico Reglamentaric 1077 de 2015.

6 Someterse a una supervisidn técnica en los términos que sefialan las normas de
construccion  sismorresistentes,  siempre  gue la licencia comprenda una
construccion de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de
area,

7. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y
glementos no  estructurales gque sefalan las  normas de construccidn
sismorresistentes, siempre gue la licencia comprenda la construccion de uUna
estructura menor a tres mil (3.000) matros cuadrados de area.

8. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que |a adicione, modifigue ©
sustituya.

@, Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital
sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas con movilidad
reducida.

10. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion
sismorresistente vigentes,

11. Todas anuellas que sean establecidas por las normas legales y reglamentarias
&n relacian con la urbanizacisn ylo construecion de edificaciones.

PARAGRAFO. Estas obligacionas se consideran incluidas en las correspondientes
licencias de urbanismo, aun cuando &n ellas no gueden estipuladas expresamente,
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CAPITULO IX
DE LAS ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO DEL PLAN PARCIAL

Articulo 42. ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO. Dentro de la zona de ejecucién de
Plan Parcial no existe area de amenaza y riesgo, por consiguiente, no existe zona
de proteccion, lo anterior en plena concordancia con los estudios basicos de riesgo
efectuados por el Municipio y los aspectos de concertacion contenidos en la
Resolucion No. DGEN 20237000731 del 27 de Octubre de 2023

De acuerdo con el diagndstico ambiental de soporte de este plan parcial en los
aspectos geotécnicos, se considera la totalidad del drea de intervencion como apta
para la urbanizacion sin ningun tipo de restricciones, excepto las que se dispongan
en los estudios de suelos de soporte de cada licencia de construccidon, en
cumplimiento de las normas vigentes. Igualmente, el estudio de Instrumentacidn y
Microzonificacién Sismica para el Area Urbana, caracterizo el drea de planificacién
como de muy baja susceptibilidad al deslizamiento por riesgo sismico, bajo
condicionas estaticas y dinamicas. En fodo ¢aso las nuevas construcciones deberan
cumplir con todas las normas de sismo resistencia aplicables.

Paragrafo 1. 5e deben realizar los estudios de suelos y geotécnicos en
cumplimiento de la norma descrita en el titulo H de la Ley 400 de 1997 y el Decreto
33 de 1988, Estos estudios deben tener en cuenta las condiciones de suelo dadas
las caracteristicas observadas y que las cimentaciones, cortes y rellenos se lleven
a cabo con base en los resultados de los estudios geotécnicos de tal manera gue
se garantice la estabilidad de |la zona.

Paragrafo 2; Las unidades de actuacion urbanistica deberan adelantar los estudios
de zonificacion conforme a la Resolucion No 857 de 2018 POMCA del Rio Bogota
o al resultado de los estudios basicos de nesgos incorporados al ordenamiento
terrtorial. asl como los estudios de detalle en materia de riesgos cuando sobre
dichas unidades recaigan determinantas ambientales del POMCA o se encuentren
en clasificacion de riesgo medio o alto por cualquier evento, lo anterior como
requisito dentro del proceso de licenciamiento urbanistico.

ARTICULDO 43. PLAN DE RECUPERACION Y CONSERVACION DE LA
ESTRUCTURA ECOLOGICA. Se adoptaran las directrices indicadas en el plan de
recuperacion y conservacion de la estructura ecoldgica urbana, de conformidad con
el acuerdo 16 de 2014, una vez el municipic haya adelantado las siguientes
acciones:
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1. Formulacién y adopesién del Plan Maestro de Espacio Pablico.

2, Ejecucion del Plan Maestro de Espacio Publico.

3. Se deben generar estrategias de proteccién de las areas boscosas, de manera
tal que se garantice su conservacion, evitando que las obras de adecuacion del
terreno vy la construcsitn misma, altere |la cobertura vegetal de tipo arbustico y
arboreo,

4. Se deben realizar disefios paisajisticos de conformidad con el ariculo
precedente, como condicidn previa para la ejecucion del proyecto urbanistico.

5. La Infraestructura ecolégica presente en el area de expansion urbana debe
buscar su articulacidn con los demas elementos naturales del municipio,
generando alrededor cormedores verdes con especies arbareas nativas de la
region que permita la existencia de una avifauna.

6. Se deben respetar los elementos ambientales naturales y antropicos que hayan
sido establecidos en el POMCA del Rio Bogota, Resolucian No. 857 de 2018 y
los elementos incorporades en virtud de este al ordenamiento territorial, asi
como todos aquellos que la autoridad ambiental haya identificado dentro del area
de planificacion.

CAPITULO X
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 44. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
presente Decreto se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo 16 de 2074 -
PBOT de Cajica y sus decretos reglamentarios,

ARTICULO 45. MODIFICACION AL PLAN PARCIAL. De conformidad con los
previsto en el pardgrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, las modificaciones del presente Plan Parcial, en caso de requerirsa,
se efectuardn teniendo en cuenta Gnicamente las instancias o autoridades a cuyo
cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario. La solicitud de
determinantes Gnicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se
solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma
reglamentacién con que fue aprobado el presente Plan Parcial, salve que los
interesados manifiesten lo contrario.
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PARAGRAFO. Se entendera que todas las modificaciones menores o ajustes
normales dentro del gire ordinario auterizado por el presente Plan Parcial, podran
gjecutarse, sin que la Secretaria de Planeacién o cualquier otra entidad deba
pronunciarse y sin la necesidad de adelantar &l tramite para la modificacitn del
presente Plan Parcial, modificaciones que quedaran incorporadas a través de las
licencias urbanisticas correspondientes.

ARTICULO 46. CORRECION DE IMPRECGISIONES CARTOGRAFICAS. Las
imprecisiones cartograficas que surjan en los planos que se adoptan por media del
presente Decreto serdn corregldas por la Secretarla de Planeacion, a solicitud de
parte, mediante resolucidn motivada.

ARTICULO 45. INCORPORACION AL PERIMETRO URBANO. Los terrencs que
forman parte del presente Plan Parcial se entenderdn incorporados al perimetro
urbano cuando acrediten la calidad de 4reas urbanizadas, entendiendo por estas
las areas confirmadas por los predios que contando con su debida licencia de
urbanizacion hayan culminado |a ejecucion de |as obras v dotaciones a cargo del
urbanizador sobre las zonas de cesion obligatoria y se haya realizado |a entrega
juridica y material de las mismas al Municipio de Cajica.

ARTICULO 47. TRANSICION. Las actividades economicas y habitacionales
existentas actualmente en la delimitacitn del presente Plan Parcial podran seguir
desarrollandose hasta cuando se inicie la ejecucién de las obras de la etapa
correspondiente.

ARTICULO 48. LICENCIAS URBANISTICAS. Deberan tramitarse ante la
Secretaria de Planeacién o ante la autoridad competente las comespondientes
licencias urbanisticas, de conformidad con las disposiciones contenidas en este
Decreto y &l procedimiento contenido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 y normas gue lo modifiquen, adicionen o sustituyan,

ARTICULO 48. EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. Para efectos de este Decreto
se considera efectiva la ejecucién del Plan Parcial cuando se llevan a cabo las
cesiones, obras y construcciones de acuerdo a las condicicnes sefaladas en el
mismo, es decir, las dreas se encuentren debidamente urbanizadas conforme a lo
sefialado en el Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 50. INCENTIVOS TRIBUTARIOS: el promotor, urbanizador yio
constructor desarrolladores del presente Plan Parcial podran acogerse a los
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incentivos tributarios vigentes de conformidad con el estatuto tributario de Cajica y

las nommas que lo modifiquen, aclaren o complementen.

ARTICULO 51. EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. La ejecucion del plan parcial
aprobado mediante el presente decreto sera de doce {12) afios para adelantar la
totalidad de las obras de urbanizacién y construccién, lo anterior en plena
concordancia con el Decrete Unico 1077 de 2015 y normas que lo modifiquen,
adicionen o sustituyan.

ARTICULO 52. VIGENCIA. El presente decreto rige a partir de la fecha de su

expedicion y publicacion.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Despache de la Alcaldia Municipal de Cajica - Cundinamarca, a los

veintiséis (26) dias del mes de Diciembre de 2023,

F:-"'. : _.-- : .I_ )
s

FABIO HERNAN

MIREZ RODRIGUEZ

// ALCALDE MUNICIPAL DE CAJICA

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA |
Eitond ¥ Dr. Sadi David Londofio Osorio 2 P S e
Reviso ¥ : 5 " Secretario de Planeacion
Aprobé Ing. Cesar Augusto Cruz Gonzalez L Municipal
Reviso y :
Aprobd Dr. Atvaro Andrés Pinzdn Cadena | 1}( Secratario General

Los firmantes, manife
por encontrare gjustado a las disposicionas cons

stamos exprasamente que hemos estudiado y revisado el presente acto administraiivo, y
titucionales, legales y reglamentarias vigenies, lo presentamos
para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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CONSTANCIA DE PUBLICACION

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 65 del Codigo de Procedimiento
Administrativo v de lo Contencioso Administrativo, se publica el presente Decreto
No.220 de diciembre veintiséis (26) de dos mil veintitrés (2023) en la cartelera oficial
de la Alcaldia, ubicada en Ia Calle 2 No. 4-07 del municipio de Cajica, siendo |as
ocho (8:004.M.) del dia veintizsiete (27) de diciembre de dos mil veintitrés (2023).

IRMA ESPE GARCIA FORERDO
Técnico Administrativo

CONSTANCIA DE DESFIJACION

El Decreto No. 220 de diciembre veintiséis (28) de dos mil veintitrés (2023), se desfijé
de |a cartelera oficial el dia veintisiete (27) de diciembre de dos mil veintitrés (2023},
signdo las cinco y treinta (5:30 P.M) de |a tarde. La presente constancia se suscribe
para efectos de firmeza del acto administrative, en los términos del articulo 79 del
Codigo de Procadimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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IRMA ESPERANZA GARCIA FORERO
Técnico Administrativo
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