; E 1 DECRETO No. 076 DE 2015

e (30 DF DICIEMERE)
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL No. 4 DE LA 20NA DE EXPANSION URBANA,
VEREDA CHUNTAME DEL MUNICIPIO DE CAJICA

EL ALCALDE DEL MUMICIPIO DE CAJICA EM USD DE SUS FACULTADES CONSTITUCIONALES Y
LEGALES, EN ESPECIAL DE LAS QUE LE COMFIEREM EL ARTICULO 311 ¥ 315 DE LA CONSTITUCION
MACIONAL NMUMERAL 5 DEL ARTICULO 27 D LA LEY 388 DE 1957, EL ARTICULO 91 DE LA LEY 126
DE 1994 MODIFICADO POR EL ARTICULO 25 DE LA LEY 1551 DE2012, EL DECRETO 019 DE 2012, EL
DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 ¥ EL ACUERDO MUNICIPAL 16 DE 2014, Y

CONSIDERANDD:

|. Que la Constitucian Politica de Colombia en su aticulo 311 dispone que “Af municipic como enfidad
fundamentsl de la dision politico-administrativa del Estado le correspunde preslan (08 SEnicias pubisos
que determine ia Jey, constrlr ias obras que derrmride o progeso ocal, oraenar el desarmoilo o8 s
ferrlano, promover i3 parlicipacion comunitans, ef mejoramieniu sucial y cultural de sus habitantes y
curmps tas damds funcianes gus fe 2869000 fa Constifucidn y las lepes

Il. Que & 13 de julic de 1959/, el Congreso expidia la Ley 388 de 1997 "For fa coal se modifica la Ley 87
de 1989, y ia Ley 3% de 18397 y se dictan ofras disposiclones”

|1, Que Ja Ley 388 de 1397 en su arlicuio 3° establece que "Ef ordenamlento del termiloni corsiiupe en
su conjunto una funcitn pobliza, pars e cemoimenio, entre ofros, de fos sigulentes fines: (., 2 Alerder
los procesos ds cambic en e uso del suslo y adecuardo en aras del INMEMES COMAnN, ErocuiEnds su
utilizacicn acional en amania con is funcidn sacial de la progedad & @ cual la es inherenie ura oo
ecoldgica, buscando &f desarolio sosfenible. 3 Propgndar por el mejoramiento de ja calidad de vida o=
Ing hahitantes. la disfiburcidn equitaliva de las coortumdades y beneficios del desaniio ¥ fa prosersacian
del palrimonio cultural y malural”,

V. Que ‘a Ley 3B de 1957 en el numerel 2° del articulo 15, medifcade por el articulo 1° de |a Ley 302
de 2004 dispana cue la normas urbanistcas generales "Son aguellas que permifen establecer Vsos e
intensidad de usos del swels, asi como acluacionas, Watamicntos y procedirmienics de parcelacion,
wrhanizacicn. construccion & incaornorecicn al desarrollo oe las diferenies zonas comprendidas dentro
del perimetro urbana v suelo de expansidn. Por consiguiente, olorgan derechos e imponen ablizazanes
urbaristicas a las propietarios de ferenas v a sus constructores, conjuntamants con ia especificadion de
ios nstrumentos aue se empleardn para que contribuyan eficazmente & los objelivos del desarroio
urbano y 8 sufragar los costas gue implica tal definizidn de derechas v abligaciones. (...)"

W Que de acuerdo con &l articule 19 de la Ley 338 de 1997 " o5 planas parciaies son los instumenlcs
mediante los cuales se desarroffan v complementan las disposiciones o fos planes ds ardenamiento,
nara Areas detorminadas del suely wrhano v gara las dreas incluidas en &' Suelo de expsnsion uians,
aclerrds de fas que deban desarrollarse mediante unidades de acfuacion wbanisliza, macroproyectos u
afras nperaciones urbanas especiaies. de gousrdo cop las auwfonzaciones emanadas de las normas
trhanisficas ganaraias, en los tirminos previslos en la presente Ley "

Wl Clue &l arficulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que "Er desarrolio del onncipio de Gualdad de

lng iudedsnns anie lBs normas, s nianos de ordenamiento feriloria! v fas normas whanishicas que '0s

desarrciian deherdn establecer mecanismas qus garmanticen &l reparto egoitativo de las cargas y Inz',ﬂ, /
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heneficiog denvacas del orienamionto urbano enfre fos respectivos afectados. Las wnidades de
achuacion s compenssoan via fransferancia de derechos de construcoicn v desarnafio, entre ofros, son
mecanismos Que garantizan este proposito”,

Wil. Clue el principin de coneordanciz normativa del articulo 100 de la Ley 388 consagra gue f.. ) las
nommas urhanisfices que g expidan para una delenminada drea o zona del municiio. deben esiar en
arrnonia con las determinarianes del nlan de ordenamianta leritorial. de acusrdo con fas mivelas de
prevalencia seflaiados en ia presente [ "

Wi, Que el 10 de enera de 2012 al Gobiemo Nacional expidia & Decreto 319 de 2012 "For ef cual se
dictan normag para supnmir o reformar reguiaciones, procedimientos v trAmifes innecesanas axisiantes
an la Adrmimstracion Publica”

I%. Oue de acuerds cei el articulo 184 dal Decretn Macional 149 de 2012, (05 planes parciales en suelos
urbanos © de expansidn urbana, asignarsn los uses y tratamientos del sualo dentro de su area de
planficacion. de conformidad con |a clasificazidn ganeral de usns y tratamientns previstos en este casa
an al Plan Basico de Ordenarmients Termtorial, sin gue reguieran adelantar ninguna ap-abaeian adicional
ante & Conecajo Municipal u otra instancia o autoridad de planeacidn municipal o distrital

X, Que mediante la Resslucién 1574 de 31 de julio de 20CE, la Corporacion Autdroma Ragional da
Cundiramarca - CAR esablecid los parametros sobre determinantes amhbientales para planes parciales
en la jurisdiccion de la CAR y adopta &l procedimianio para l pronuncamients ce la Corporacion, &n el
marce del aticuls § del Decreso Macional 4300 de 2007 compilads en &l articulo 2.2.4,1.1.6. del Decrsto
Uien Reglamentaro 1077 de 2015

¥1. Que de confarmidad con |a establecido er el atticulc 1 del Decreto Nacicnal 1478 de 2013, la soicitud
de determinantes es un caso optative en el process de adeocidn de planes parciales, razen por la cusl
s presentd directamente la formulacion del presente Plan Parcial a lz Secrelarla de Planeacion de
Cajica. Mo chstarte o anlerior, lga determinantes embientalas fueron expodidas por la Corporacion
Autdnoma Regional de CGundinamarca - CAR mediante Ofigio No. 20152128757 del 7 de septiembre de
2015 y acogidas en su intesgralidad &n &l presente Plan Parcial,

Al Que el 26 da mayo de 2015, el Gobierno hacional expidid el Decreto 1077 de 2015 “Por modio dol
cual se sxpide &f Decreto Unico Reglamentario del Seclor Vivienda, Ciudad y Temitoric”, €l cual compild,
entre ctros, los Cecretos 1504 c= 1938, 2787 de 2006, £300 de 2007, 1468 de 2010, 075 de 2012

XNl Gue el Decrete Unico Reglamemario 1077 ¢& 2015, reglaments las disposic ores relativas a planes
parciales contenidas en la Ley 388 de 1937 e o concemients al procedimienio para su formulacion,
sociglizacion, congertaciin y adepclan.

X Cue el numeral 1 del ariculo 22 2.1.4 1.3 del Decrato Unice Reglamemario 1077 de 2015
establece como condicion para realizar actuaciones de urbanizacion en prediog urbanizébles no
urbanizados v especificarmanie en suslo de expansion urbana, |z adapcion del respectivo Plan Parcial.

2N Que el 27 de ciciembra de 2014, el Congejo Municipal de Cajiza promulgs el Acuerds 16 de 2014

“Por &l cual se adopla jo rewision genaral del Fian Basico de Ordenamienta Termitorial del Municipio de |
PP,
.-'
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"POR EL CUAL SE ADOPTA EL FLAN PARCIAL No. 4 DE LA ZONA DE EXPANSION LURBAMA,
WEREDA CHUNTAME DEL MUNICIPIO DE CAJICA *

Cajica. adoptado mediainte & Acuendo 08 de 2000 v modificado por los Acuertos Municipalns 0049 da
2002 0T de 2044 v 27 de 2008"

AN Que en el lileral a) del alcule 13 cel PBOT de Cajica se delimita con sus respeciivas coardenadas
el poligono de los gredieg ubicados en susle de Expangién Urbana en & Secior El Porrar de la vereda
Chuntame, del cual forman parte los inmuebles su etos al Plan Parcial No, 4 de conformidad con &l Plano
CU-B "Areas Sujatas a Mlan Parcial”

AV, Que |3 secoon quinta del capitda 1 de la parte 2 de liore 2 del Decreto Unizo Reglamentaric 1077
de 2075 establece &l sistera equitativo de cargas v los bensficios en los planes parciales y comprende
los arficulos 2.2.41.51. vy 224182

XL Que el ariculo 224151 de Decreto Unico Reglementaro 1077 de 2015 define las cargas
lccales coma aquellas " | que serdn objeto de reparto entre los propietanios de inmusties de las
widades ds suleacion urbanistica dal Plan Parcial, incfuivan enire olros componentes 1as cesiones v fa
realizacion de obras pablicas comespondieniss & redes secunaanas y domiciliaras Je sendcios mablicos
de acueducio, alcantaniiadd, engrgia v feidfonos, asi como las cesiones para ParQues v 20Mas verdes
vigs vehiciwiares v peafonaies y pard '8 dofacion de fos equipamientos camunitanos.

XX, Que de conformidad con el arliculo. 2.2 4 ° 5.2 de Decreto Unico Reglamertario 1077 de 2015 las
cargas comespordientes al costo de la infraestructura vial arincipal v redes matrices de servicios a0bl cos
se distribuirar entre los prapistarios de toda el area beneficiaria de las mismas y deberan ser
recuperados mediante tarifas, contribucion de valorizacién, partidpacian en plusvalia. impuesto predial
o cualouier atre sistema gue garantice el reparto equ lativo de las cargas v benefizios de las actuacionas
y qua cumpla con lo dspuesto en el articu o 338 de 12 Constitucion Poitica.

AX. Que en relacidén con las zargas urbanisticas generales en suelas de expansian urhana el incize
segundo del mercionado articule 2.2.4.1.5 2 dal Dacreto Unica Reglamentaria 1077 da 2015 establece
gue "Cuandn se trale de [a adecuacion y habiiiacidn whanistica e prading a cangn de sus propiatanos
eh areas de desarrollo concerado en suefo do cxpansiin urhana, la distrinicion de \as cargas generales
sobre los que se apoye cada Flar Parzial se poded reafizar mediznie 1a asignacidn de odificakbilidad
adicional en proporion & la parficipacidn de lns propietaring en dichas carpas. Para elio. los plunes de
vrdsnErmeno femitonial podrin detarminar la asignacidn de aprovechamisnios ubanisheos adicionales,
que definan para cada uso 'a superfice mArima constrihic por encima del sproveckamiento urbanfstico
basico que se establezca para &l sueln de expansidn |as fndices de edifcabilided basica y adicional ¥
S0 equivaloncia con las cangas peeoersles serdn esiatlecidos por Jas municipios v disintos o e
caompanenle urbann el plan de crdenamiconto tormtonal”

XX\ Qe el articule €7 de PBOT de Cajica reglarrertd el sisterna eguitatvo de repario de cargas y
beneficios

XXM, Que &l numeral 1% del ariculs 108 de! PBOT de Cajica establecid & través de las Fchas
normativas NUG-U-03, NUG U 04 y NUG-U-05 las rornas urbanisticas generales aplicables a los
precios a log cuales o lzs haya asignado & tratamiento de desarrsils.

2X. Que el paagrofo segundo de ertizu'o 107 del PBOT de Cajica sefala que "Para las zonas
wrbanas y oo cxoansién wbana, previe sdopsidn del Plan Farcial, con matamienio de desarroliu y ,f i
l|' r




DECRETO No. 075 DE 2015
N (30 DE DICIEMBRE)
"BOR EL CUAL SE ADOPTA EL FLAN PARCIAL Mo, 4 DE LA 20MA DE EXPARSION REAMA,
WEREDW CHUNTAME DEL MUNICIPIO DE CAINCA ™

camo resuifade difa aplicacidn del arficulo 27 del proscrle acuerdo, se podran desarolar provechos
hatfacionales ¥ e orvmansio ¥ sanacias hasla acho nisas da aonfmrmirdad oon Tas aturas definideas
an & prezante aiicuio de asle acuerdo municipal "

XX Que el Plan Parcial de gue tratz este Cecreto se onginz en 1z f-:l-rmulalzinﬁn_ radicada en lagal v
debida forma de conformidad con o previsto en gl articule 22.4.1.1.7. ded Cecrsla Unice Reglameniario
1077 de 2015, por 2l Patrimonig Adtdnomo FIDEICOMIZD EI POMAR actual propistano ce los predios
gelicitantes objets del Plan Parcial Mo 4.

HAN. Que dentre cel tramite del Plan Parcial Mo. 4 de gue trats sl presste acts admirist-ative y de
confarmidad el Decreto Unico Reglamentznic 1077 de 2015, se surtieron las siguientes actuaciones:

A Radizacicn del Proyecto

Madiamte comunicacidn del 21 de julio de 2015, MAURICIO ENRIQUE ACOSTA PIMILLA
identficads con cedula de ciudadania Mo, 80.4895 743 vy portador de |a taneta profasional de
arguitactc A250718988-80495713 de a Sociedad Colombiana de Arguitecios v GLORIA HENAG
GOMNZALEZ identificada con cedulz de ciudadania Mo, 52182330 vy ponadora de la tarjets
profesional de abegaca 100.004 del ©.5. de la Jugdicatura actuando commo apaderades especiales
del FIDEIZOMISS EL PONMAR, propiztario dz los predios identificados con los Folios de Matrisula
Immchiliaria Nos. 176-754581 176-784582 178-75453, 178-TB4EE y 176-75458 radicaron ante s

Secrataria de Planeacor la formulacion del Plan Parcizl de Expansion Urbana Mo, 4.

B Cumplimiente de Observaciones:

Medarte Oficio AMC-05P=-00965-207 5 del 25 de agoztoge 2015 la Secretaria de Planeacion expidié
las obsarvaciones a la fomulacion del Flan Pargial Mo 4

For medio del Oficio No. 20152128757 del 7 de septembre de 2015 la Corporacdn Autdnoma
Regional de Cundinamarca - CAR expidid les delermmnanies ambientabes para la fomulacion del
Flan Parcial No. 4.

Mediznle Radicady del 25 de sepliembre de 2015 el solicitante ajusto la formulacidn de! Plan
Parcial No. 4 atendiendn |as observaciones propuestas por la Secretaria de Planeacion e
incurpurandu las deteoninanies ambisniagles sxpedidas por 3 CAR.

. Informagidn publica cigcidn 8 Cropletar s, vecines v demas interssados;

De corformidad con 2l articule 2.2 4.1 1.8 del Decreto Unico Reglamentaric 1077 de 2015, s surtic 1
fase deintormadion pubdica a propestarios, walinds y demas irteresados 2n el area objeto del Plan Parcia
Mo. 4, para lo cual se adelaniaron las siguientes actuac ones:

La Secraiaria de Plansacidn Murnicipal adelantsd |z gtazidn a3 lerceros inferesados en los

terminos del articula 2 2.4.1.1.8 del Decrata Unco Raglamentario 1077 de 2015 v del aticulo
37 de la Ley 1437 de 2011 para la socializacian dal tréamte dzl Plan Parcial No. 4 3 los

propietarios, poseedares y vecinos del érea objeto de éste. / Jr:-"
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La reunion de socializacion se llevd a cabo &l dia 24 de sepiembre de 2015,

0. Concepto favorable de viabilidad

Con el fin de verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse sobre su
wiabilidad, la Secretaria de Planeacidn realizd el estudio del proyecto del Plan Parcial Na. 4,
encontrando gue la formulacién se ajusta & las normas nacionales vigentes y a las
digposiciones del Acuerdo 16 de 2014 (PBOT Cajica); por lo que medianie la Resalucidn No.
0872 del 9 de octubre de 2015 |la Secretaria de Planeacion otorgd la viabilidad al desarrallo
del Plan Parcial No. 4, acto administrative que surtié el proceso de notificacian
correspondiente.

E. itn Ambiental:

Mediante Ofizic No. 20751 132455 AMC-0015-1138-2015 eel 14 de octubre de 015, |2 Secretaria
de Planeacion radicd arte la Cerporacidn Auténoma Regional d2 Cundinamarca — CAR la
propuesta de formulacian del Plan Parcia No. 4 para adelantar |a etapa da concetacidn ambiental.

Que mediante Resalucion Mo, 3023 del 530 de Diciembre da 2015, &n cuomalimiento a lo dspuesto
an el ariculo 2.2 4 1.1 E del Decreto Reglamentario Unice 1077 de 2015, el Alcaide Municipa, el
secretana da Planeacicn de Cajica v la Corporacian Autdnoma Regional de Cundinamarca - CAR.
concertaron los aspactos ambisatales dal Flan Parzial No. 4. en lo relative a:

F Factibilidad de Sarvicios Publicos Domiciliarios;

Las empresas de sernvicios plblicos. previa solicitud presentada por el FIDEICOMIZSC EL POMAR,
se pronunciargn aprobando la factioilkdad para la prestacidn de servicios piblicos domicilianeos,
segun comunicados qus s relacionan a continuacion;

| EMPRESA OFICIO
Frpresa re Sarvicios Ploicos de | Oficic ded 30 de junio de 2015,
Cajics 5 A ESP _
Codensa 5.4 ESP Oficie Sclicitud de Servicio 26307120 de 15 de
junio de 2015

Oficio del 4 de maye de 2015

Er‘*.*praszi da Telecamunicacianes
ae Bogota ETE

XAN| Que debico a gue se do cumplimiento 2 los procedimientcs y etapas safialados en a Ley 388 de
1887, el Dewreto Reglamenlario Unico 1077 de 2015 el Acuerdo 15 de 2014 (PBOT de Cajicd) ¥ demas
noimas que reglamenian la materia, e Alcalde Municipal de Cajica en ajercicio d2 [as facultades legales
¥ reglanenlaies, adopta & Plan Parcia No. 4 en los siguientes téminns.ﬁ,

)
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DECRETA

CAPITULO |
DISPOSICIONES GEMERALES

ARTICULO 1. ADOPCION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO No. 4. Pa- madin del aresente
Decrate 52 adopta &l Plan Parcial Na 4 en fratamientn de desarmllo en sueln de expansian urbana, con
fundamento en o estableddo en la Ley 388 de 1897 8l Cecrain Necional 018 de 2012, &l Decreto Unico
Reglamentarnn 1077 de 2015 |a Resolucian CAR 1574 da 2008 v el Acuerdo Municipal 18 de 2014 Plan
Basico de Ordenamients Teritorial ce Cajicsd (PEOT).

ARTICULD 2 OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. Loz okbjetivos del Plan Parcial =on:

¢ Planificar integralmente &l territorio, an especial los suslcs de exsansion urbana con la finalidad
de lagrar una edecuada ariculacien con la duded consalidads

= Orientar log progesos de ocupacion vy transformac én del temitoro. a ravés del andlisis proyective
Y prospedtive de sus componentes.

= Mejorar y expandir la infrasstructura de servicios publiccs domicilianos en el municipia, para &l
mejoramients de 12 calicas de vida =us habitartes.

» Conectar la cudad ce octidenle a orienle generando nuevos sisternas de movilidad que lo
posicione cormpelitvamente en la region

»  Mejorar las condicionas de habitabilidad, promoviendo v megjorando la calidad wrbanistica del
municipio.

s Daranbizar que el espacio auahco responda & 2u funcidn eztructurante dentro del ordenamiento
urhbanec, en concord&rcia con Plan Basico de Crdanamienta Terrtonal dal Musicipie de Cajica

ARTICULC 3. LOCALIZACION, DELIMITACION ¥ PREDIOS SUJETOS AL PLAN PARCIAL. La
Localizacidn v delimitac ér del drea de planificacian del Plan Pamcizl Mo, 4 32 encuesntra contenida en &l
articule 157 y Plano No. CU-08 “Areas Sujelas & Planes Parclales" del FBOT de Cajica

El Plan Parzial No 4 s encuentra ubicado en la Vereda Churtame del Musicipio de Cajicd, cuenta con
un area de plenificacicn de 81.663.41 M2 de acuerde con en ef Plane Mo, 2.0, “Plan General de g
Fropuesta Urbana’, y esta contanido dentro de las siguietes coordenadas tomadas del articule 157 del

PBOT: .7
i
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e

FLAN PARCINL 4
MULTD x ¥ PLEFTD ¥ ¥ LT % ¥ LT !
1 100,578 | 1o a0 L] roos T | Looears | w0 | LoonsEs | Lodass: | 2 | L005ss0 | Lodssds
2 1.006.595 | 1,016.547 LO0S 480 [ 1o06ssa | 8 | 1o sse | Losa Ty | 2 | 1.00%77 | 1035541
1 teomseg | toaes43 | 10 | L00s403 |0mEero | 77 | 100Se3d | A0AeT4s | 24 | 1oosesn | Le3sses
4 1005585 | oaes3a | m roos4oe | voeem | ' | eeesen | 1oas rae [ 1,605 568 | 1,008 %81
i P005.563 | (uEs2E| 13 | 10051 | LOMEISI| W | 100iess | Loseioe
E | ioosss | anmsda | 1 | nDosadr | LomsEM | M | oosrs | Loz
7 ronssed | 1masss | 14 | nosan | Loeesse ] oW |05 EER | OB P14

Los predios incluidos dentro de |3 delimitacidon del Plan Parcial Mo, 4, son log gue e relacionan a

continuacion:
: FOLIC=- :
# PREDIO CODIGO CATASTRAL | porzmimin 4 AREA %
o PREDIOS PLAN PARCIAL
1 San Josa | (0-00-0002-1408-000 | 176-75451 | 450835  552%
2 5an Jose | CL-00-0002- 1405000 176-7R452 5.A41 18 B, 79%
3 San Josd N CO-00-0002-1410-000 176-75453 o475 80 T.930%
4 Sandaza v CO-00-0002-1411-000 | 176-75454 427162] 523%
5 5an Jose V 00-00-0002-1412-000 | 176-75455 £14515]  508%
& San José VI C0-00-0002-1413-000 | 176-75456 390699  4.78%
s P, " "= i~

e e | panGiAatso  |irersise | Sums|  uEeE
8| Caminos ce San Jose | CO-00-0002-1407-000 176-75450 4.178.19 5 12%
d|Canta Rara 00-00-0002-0223-000 | 176-10450 23.22091| 28.45%
10| La Husidn EE-IEI_I_:!—_F:_:':_}'E_..?J#EE-DDD | 176-48828 1?.335.2[? __31.2.3%
TOTAL Bi.683 41| 400,00%

PARAGRAFQ, Fl 4rea final v lus inderos del poligeno del Plan Parcial No, 4 seran los resultantes del
respective levantamienlo que se requiera para el ramite de expedizidn de licendas urbanistices, razén
por la cuml pedrd diferir de lus planos y #reas aqui aprobades, en razon de los estudios y ajustes de
gecmelria detalladas,

ARTICULC 4. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Hacen pare mtegral del presante Decreio, los
siguientss documentos:

Uacumeanta Tecnico de Sopore (OTS) del Plan Parcial Mo.4.
Concepto favorable de viabilidad expedido por la Secretaria de Planeacitn
Actz de Concertacion can la CAR.

Memaria del proceso de informacién y concertacion con propietaros y vecinos

#

2
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« Oficios de Factibilidad de servicos pablicos domiciliarics expedidos por las empresas
prestadoras,

+» [Estudio de transto
Carlagralia.

o Plang 1.1 Flano Toaografico

o Plang 1.2 Plano de los sistemas generales.

Flanz 2.1 Flaro Genera de |z Froouesta Urkana.

Planc 2.2 Plaro de la Red vial v Ics Perfiles Viales.

Flanc 2.3 Flare de Espacio Pablico,

Plang 2.4 Plaro de Trazado de edes de servicios pibices.
Plang 2.5 Flaro de Usas v Aprovechamisntos.

o Plang 2 6 Plaro de asignacion de cargss urbanisticas.

o Plang 2.7 Flaro del proyvecto de delimitacion de [2s unidades de Gastian
=z Plango 2.5 Flaro de Etapas de dasarrollo pravistas.

¢ Plang 2.9 Plarg Efecto Plusvalia.

N e

PARAGRAFO. Los cortenidos de los documentos tecnicos de soparte gue forman parte integral del
presente Decrete, tanto escrites come planimetricos. podrar ser precisados de acuercs con (o2 seportes
dehidameante mativedes, -evisades y aprobados por a2 Secretara de Planeacion Muricipal. En tal
EVENTD, ¥ SIEMPre que no INVoluCean asuntcs de astiructura ecoldbgca prncipal no requacniran revision,
aprobacion nl congeracon con la autoridad ambiental

ARTICULD 5 CUADRO DE AREAS. Se sdcpta & siguiente cuadro ce areas para el desarmrolla del
presente Plan Parcial Mo, 4.

DESCRIPCION |  AREASFLAN | PORCENTAJES |
URBANISTICO
AREA BRUTA PLAN PARCIAL NO. 4 | 81.663,41 100,00%
11 Unidad de Gestion Urbanistica 1 2322991 28,45%
Late Canls Rans 2322991 28 45"% |
1.2 Unidad de Gestion Urbanistica 2 ' 28.755 65 35,21%
Lote San José | 4 50B 3% 5, 5%
Lote San Jase | £ 541 18 & 7C%
[ Lote San Jasé I = 475,76 7.03%
Lote San Jase W ' 4145 15 ) 5,08%
[ Lote San Jose W o 5 606 9% 4, 78% |
Camincs de San Jozé 417818 5,12%
1.3 Unidad de Gestién Urbanistica 3 17.328,20 21,23%
I Lete La ilusitn ' 17.336.20 21,23%
1.4 Area de Manejo Espacial 12.341 B8 1511%
Lote San Josa [V - 4,271 62 | _ 525% |
San Jasd VIly Vil {an mayor exension) 307003 2.86% |
2 " AREA OBJETC DE DESARROLLO DE LAS 69.321.76 100.00%
[ UNIDADES DE GESTION
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'3 AFECTACIONES - 224988 2 75%
3.1 AREAS DE RESERVA POR AFECTACION VIAL 224589 2 7E%W
‘Wia el Rocio - Capellan(a Pedil da 12 MTS 7,240 88 2 TESH
a ARES NETA URBANIZABLE (A.N L. B7.071,88 100,00%
5 CESION PARA AREA RECREATIVA DE USD 16.767,97 25 00%
PUBLICO EXIGIDOD
5.1 TOTAL CEEIONES AREA  RECREATIVA 16.767 97 | 25,00% |
- | (PROPUESTO) . Bk
| B | AREA DEL SISTEMA VIAL LOCAL (EXIGIDO) 3.253,59 5.00%
| 6.1 AREA DEL SISTEMA VIAL LOCAL (PROPUESTO) 8.308.86 13 82%
8.2 | TOTAL CESIOMES AREAS RECREATIVAS DE 2§.076 83 I ag A%, '
USD PUBLICO ¥ AREAS DEL SISTEMA VIAL .
LOCAL MG || -
|7 | AREA UTIL 40.985,05 | 69, 14%. |

FARAGRAFC PRIMERD. Er tocde caso en las licencias uibanisicas que se expidan se efectuaran las
precisiones de dreas que sean dal caso, sin gue dichas precisiones o actualizaciongs implguen la
reocificacion del Plan Parc al

PARAGRAFC SEGUNDO. Fara el otorgamientc de las comespondientes llcencias de urbanisma, 12
Secretaria ce Flaneacion Municipal verficara & cumplimients da los poreentajas cerrespondiantes a las
casionas publicas

PARAGRAFC TERCERD. Se axcluyen faca efectos del sistema de reparto sguitstive de cargas y
bereficios las areas de manzjc espaecal prevsias ern el cuadro de areas del prezenie Plan Paraal
teniendo 2n cuenta gue so0n predios consolidados

CAPITULO NI
SISTEMAS ¥ ESTRUCTURAS DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 6. SISTEMA AMBIENTAL. De conformidad con & Plano CG-02 “Esfructura Ecoldgica
Frincipal” adoptado por el Acuerdec Municipal 16 de 2074 dentro de la delimitacién del Plan Parcial No
4 no s2 presentan elementoz clasificados dentra de la Estructura Scoldgica Prncipal del muricipic n
Fonas de ameanaza v riesgo,

PARAGRAFQ. Una vaz sa cuents con los dissias y plancs topograficoes defintivos, si se identificare
algun val aco que haga parte gz 12 dalimitasidn del preserte Plan Parcial ol misme se incorporard a
suelo de axpansion urbana obieto del presente Plan Parcial, y ¢l mangjo consistira en su incorporacor,
al sisterna de servicios publicos demiciliarios. f? }f
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ARTICULO 7. SISTEMA GENERAL VIAL. E| Sistemna General Vial del Plan Parzial esti conformade
par &l conjurte de vias junio cen sug elerantat complamantanos qua garantizan la conaxién funciona
deal Plan Parcial. Los vics junto con sus perfiles que integran el Sistemna Gereral Vial del Plan Pargial
astan identificadas cn el Plane 2.2, "Bed Vial v Porfies Viales", ¥ san las siguientes:

11.1. Mals vwiel arterial.
10.2. Malla vigl local

PARAGRAFQ. Los anderes deberdn corstrdrse garantizands su continuidad y deberan adecusrse &
i@s nomas sobre acceso y circuladion de personas con limitaciones fisicas, en especial a las 10/ mas de
accesibilidad establecidas por lz Ley 361 de 1997 adicionada por la Ley 1287 de 2009 y reglamentada
par 2l Decreto Nacional 1533 de 2005, Comapilede en ef Decreta Unice Reglamentario 1077 de 2015

ARTICULO 8. MALLA VIAL ARTERIAL, De acuerdo con el Flano 2 2. ‘Red Vial y Perfiles Vides” las
vias de la mallz vial arte-ia gue benen relacion con el presente Plan Parcia , son las siguientes:

Via EL ROCIO — CAFELLANIA 12 MTS

PARAGRAFQO. Para garantizar el cumplimiento de la construczian de la mella wial arerial, en este Plar
Parcial & determinan atemaivas gue pemmitan al urbanizador Iz ej@cucidn de fales obrag con cargo a
sisterna de reparto equitativo de cargas vy beneficios de que trata el presente Decreto,

ARTICULO 8. MALLA VIAL LOCAL. En el Plano 2.2. ‘Red Vial y Parfiles Vialos', se identifican las vias

q integran la malia vial locel gue tienen relecidn con el prezentz Pian Parzial

El sistema vial lzcal para el Plan Pardial Mo 4, cumple oon el porcentaje para cesiones tips A er
desarralios por urbanizacidn sefalade en el adiculo 20 del PBOT tanio para dregs de activicac
residencial come camearcial. Para efectos legales, [a obligacidn de destnar suelas para |a malia vial loca
se considera una carca local /’7’*'

idd
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MALLA Via LOCAL PERFIL DE 13 MTS

MALLA Via LOCAL PERFIL DE 12 MTS

PARAGRAFO PRIMERO. L& nomerclatura vial enunciada er & preserte Decrato es indicativa Yy SBra
definida posteriormente por la autoridad competenta, en tode casc la nomenclaurs definitiva asignada
52 entendera ncorporada al presente Plan Pargial,

PARAGRAFD SEGUNDO. Las vias deherdn sujstarsa a ios reguerimientes técnicos establecidos oo-
la Secretarfa de Obras Pablicas del Municipio de Cajica.

PARAGRAFO TERCEROQ. Se podran realizar ajustes a las intersecriones y disefios vialas
eslablecidos en el sistema vial del Plan Parcial teniendo en cuenta los disefios geométricos
definiivos de [as mismas, pravia aprobacion por parte de |a Secretaria de Planeacidn Munizipal,
8N gue & requiera modificacdn del Plan Farcial

PARAGRAFO CUARTO. Las vias de malla vial local, una vez hayan sido ejecutadas, deberan
sar cedidas gratuitamante por el urbanizador al Municipio de Cajica, de conformidad con la
normatividad aplicable Fn el caso que |as vias de la malla vial local no tengan continuidad con
el trazadn urbano, éstas podran tener retorna dentro del mismo proyecto. /,:j
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PARAGRAFO QUINTO. Una vez se apruaba la licencia de urbanismo de cualguiera de las unicaces da
gesiion del Plan Parcial, oLe incluya la delimitacion de las vias [publ cas o privadas) gue generan azceso
alas respectivas manzanas, [ates y dreas de manejo especial. se entenderdn levaniadas por sustraccion
de matena las servidumbres (de pase, transito, de servcios plblizos, o cualguier cira gue existiere),
inscritas o aparentes, gue recagan sobre aque los predios {5 secciones de |os predios) que en adelante
no s& requieran pars & paso, 2l transite, el caso de redes de servicios piblices. o similares, v en
consecLencia se podran adelantar los tramites para que se cancelen las corespondientes inserpoiones
en el registro d= instrumentos plblices.

La cancefacitén de las carrsspondientes inscripcienes de servidumbres podra efectuarss a través de la
escilura publica ce constitucién de la urbarnizasidn, en virted de |la cual se matedaliza la nueva
subdivisior predia y se identifican las nuevas &ress plblicas v privadas (ncluyenda las wias
correspondentes), las cuales deberan garantizar & acceso adecuado a cada uno de los respectivos
predios ge las correspondianies unidades de gestion yio del drea de manejp especial del Plan Parcial.

PARAGRAFQ SEXTO. No s= recuerira de la suscripcidn por parte de los propiesarios de los predios
gJe gozaren de tales servidumbres (de paso, trassito. de senvicios publicos. o cualguier otra que
existere) de la licencia de urbanisma o d&l pian genera de wrbanisma, ni dela correspondiente escritura
de constitucian de urbarismo.

ARTICULO 10. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. El Ssterma de Servidos
Publicos Domiciianos estd compuesta por el cenjunte ce infraestructuras v redes requeridas parz la
prestacicn de los servicios plolicos domidlisrios en el drea objeto del Plan Parcial.

El Sistama General de Servicias Plblicos se encuerntra irtegrado asi

101, Acueducta

10.2. Alcantarillado Sanitario.
103 Alcantarillado Pluval.
10.4. Energia Eléctrica.

10.E. Telacomunizaciones

Lag factibilidades de |as empresas prestadoras de senicios publizos cue hacen parta del presents Plar
Parcial 2on las siguentes:

EMFRESA OFICIO
Empresa de Sarvicios Piblocs de | Ofizio dal 30 de junic de 2015
Cajica5.A ERP
Codensa S A ESP Ofizio Solicitud de Servicio 20307120 dal 16 do
| jumia da 2015.

Oficio del 4 de rayo de 20°5

Empresa de Talecomunicaciones
de Bogota ETE

i
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PARAGRAFO PRIMEROD. De conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del articule 2.3.1.11 de
Decreto Unico Reglamentann 1077 de 2015 las empresas prestadoras de servicios publicos
domiciiarios una ver concedidas las “achhilicaces, no podran negar la disponioilidad inmreciata de
servicio, siampre y suande el solicitania faya cLmplido con a2 condiciones facnicar axiginas en las
factibilidades.

PARAGRAFO SEGUNDD. Las redes matrices v locales de servicios pablicos deberdn constriirse de
conformidad con lo dizspuesto en la Ley 142 de 1994 o las normas gue la reglamerten, adicionen
maogifiquen o sustituyan v las especficaciones técnizas que snireguen las emprasas prestadoras de
sarvicios pdblicos domiciliarios.

PARAGRAFO TERCERD. Bl urbanzader axtenderd y conectard las redes locales a los puntos de
coned an matrices dispusstos por |38 respecivae empresss prastadaras.

PARASRAFD CUARTO. En las lcencias de urbanismo gue se expidan para =l desarclla del Plan
Farcial deberan estar sustentadas. con base en los estudios téenicos, las disponibilicaces de servicios
publicos expedicas por las respectives emprasas prastadoras. Los disefics de las redes da sarvicios
plblicos comiciliarios deberan ser sometidos a aprobacion de |as reepectivas smpresss prestadoras. El
uriranizadaor podrd incuir en e dizefios definitivos de la licencia de urbansma, con fundamerto en |a
dispanibilidad que otorgue |2 respecliva empresa prestadera, la infraestruciura de redes para eervicio
pliblize doriclia-io de gas, lo cual ng 52 entenderd una modificacién del presente Plan Pargial,

PARAGRAFC QUINTO. Los valladas de vocac ér rura existortes dentra de la delimitacién del presente
Plan Marci@, se integraran al sistema de servicios oualicos domiciliaros. El urbanizadar o sropiatario
podrd incluir en los disefios definitives del comespendiente plan genarel urbano o licencia e urbamsmo
can baae a estudios v disefics de detalle, cémaras o tanques de amortiguasicn que parmitar presentar
alfernztivas t&cnicas para canalizar o ertubar oz valladoz ex stentes y/o proguestos. (o secciones de
estos), lo cLal ne se entendera una modificacion del prezsene lan Parcial,

ARTICULD 11. BISTEMA DE ACUEDUCTO. _a tachbiidad para la prestacion del senicio pablizo de
acueducts fue otorgada por la Empresa de Servicios Pabicos de Capca 5.4 ESP mediante gl Ohcig del
30 de junig de 2015,

Nediante el Oficio del 30 de junio de 2015, la Empresa de Senicios Pablices de Cajica S A ESP
establece que 'La prasfacidn del senicio publico de acveducts Gstd condicionada & /s consecucian del
permise por parte de la Emprese o Servicios Poblicos de Cajca 8A, E.8.F. pama la segunda conaxidn
de la red de acoeducto a 18 fuberle de 607 pulgedas del acueducto de Bogala que viene desde Tibiloe
El wrbanizados cumplie previaments 185 construccionss cvilss necesanas pard sonducsion de agud
gue requiera &l plan parcial, la dervacidn 36 hard desde s red existente en el sector Chuntame
coivstruyendo una red principal de conduceidn paralela a la Avenida princioal del provecto (Mantegpinciol
hasia ia carrera B ¢ haclendo e proveccion fnad por el mismn corredor val para hacer conarion oon
la red provectadsa en fa vanarte a Zigagona costado ovenfal ™

En respussta de la solicitud radicada el 23 de octubre de 2015, medianie Oficio del 23 de oclukre de
2015, la Empresa de Senvicios Publicos de Cajica 5.A. ESF se pronuncid sobre la disponibilidad de
gservicios para una primera fase del Plan de acuards con o sic_:.liente://:;.f

i
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La Empresa de Servicios Fublicos de Cajica 5.4, ESP establace que “de acusrdo al comité de
gprobacion segin el acta 011 de 2015 se autorizé la wiabilded v disponibilidad de los servicios de
acueducto, alcantariiado y aseo para la construccion de 1.000 unidades de vivienda siempra v cuanda
s& cumplan los siguientes requisitos:

= B corstructor debe asurmis an su inlaliiad ns oostos de expansidn o eoosicicn do redes oo
acuedivcto y alcantarilado

- Inefuir un sistema e apmeechamientn d= aguas lovias tangues do almacsnamients,
surrularcs, gus permitan 17 infilfracion 5 capas drenantos dal subauake,

- Bl conafnscior se campmmefa & que Ias edificaciones cuanlon con un sisterna de recolsocicn
¥ Almacenamento femporal de basurag o maleral residual para o cual reberan tener
ambientes adeciacnns para la dispasieidn de oz desperdicios en &f cumplimiento de la Ley de
1879 Lrtfcuios 23 26 28 p Deerelo2QB) de 2013 sobre sendsio domiciliano do aseo.

- Durante el Nempa de efecuridn de laz abras efvites v oe corsfruccidn, el congirucior ze obliga
A el denfra del pmyecto, & disefio y soparacidn de una rampa separadora del predio g i3
wia pihlica, can ancho no manor & 320 mefms que permita e vado v impieza del bamro
adhanda a las lanlas o pardes bagas del vehiculo a efecto do nevtralizar s© esparcimisnto an
la via poblica

- H constructor se compromele a splicar los programas PGIRS [Plan de Gestian infegral de
Residucs sdlidog) v PUEFAAC (Programa do wsos efficlents y ahoro del agua er Cajica)
pragramas gue dependan de un rabaie marcornonedo entre e comunidad, Tz Administacidn
Municipal de Cajicd v la Empresa de Sanvicios Puhlicos da Cajicd

- El vonstructor debe dar cumplinviente 5 I nama NSR-10-capilula J 2-Reguwisiios generelss
para profecoidn canfrs incendios &0 fas edificaciones.

E! sistema do medicidn micromedidores deben asr R-160 preequipado suministrados oor fa
Construciora of igual que la imfraesiruciura ¥ 2! concentrador gue permila ntagrar en liempo
real as fecluras de todoa faa micromedidores p macramedidores a fa Cropresa de Senvicios
FPobifcos de Cajicd para que s88 posibie su facturacion.

Ademas, los micromedidores y macromedidones serdn instaladas Gnicamente por la Emprasa
o Derdcios Policas de Capcd 5.A. ES.P (EPC).

La presaenle viabiidad estd sopelfa o fa aufonracicn de comexidn a fa red de 90° de acueducio
de fa Cmpresa de Acucducto de Bogofs

- Asi misno, ef urbanizadar realizard el esiudio hidrswive Gue garanlive (@ enfrege de sguas
Tuwias, tanio def groyecto como g confingidan oel rismo,

= Las reparacionas y ranisiimignlos 5 1as reoes infemas de acuedlicln £ama ia axpansion de
fedes fanfo de acveducto, alcantanliada y aguas fluvias, en benelcw 3l desamolio y
requarimisnto tdomico por parte de la EPC, seran responsabificdad e 3 consfructors o
Lorunios residenciales ¥ no de \a cmpresa da Sanatics Poblicos de Caiicd 5.4, ES P (EFC).
Los cauces de agua, canales abieres (valados) idenificados en e FBOT def mumicipio de
Caficd como pane de (3 estruciurg ecoldgica prncipa! con fos que al momento ef PI‘E-FEL%
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tongs an sus urbaniFacionss, Le dehe lener 85 cuanta 2008 ¥ Ca0a WNo e 108 requanimienios
aspaciicacionas ¥ comunicecos emibdos por ia avtondad ambiartal competantes

Ls coraxidn al sistema de alcantanllade sanitaric dol prayecto de la referencia se relizara de
mancra prodisional en 2 punioe de entregs. e primero se realizara & pozo P15 uhicada &l
costads oriental del proyvactn en el cruce dal carming del Gache con @l caming San Benito — Ef
Pomar o segundo punto de conexcn para las primarss T000 unidadas de vivienda so realizara
al BZ2105 por lo que 12 exgansién v roposicién de las respechives conexiones seran geumidas
directarmenle por of wrbanizador,

Asf mismo & urbanizedor realzars dichas descargas on fas horas valle del sonacio, por o cissf
realizard la consfruccidn de wn fengue de almacsnamenic do aguas resiovales con la
capacidad suficients pare refensr fa canfidad de agues ssndidas producidas por of aroyccto
para su postorar bombeo en las horas valle a las redes municipsles de alcsntanillado, dichos
trémites pare la implementacian de eslos fanques de almacenamicnto serdn asumides 3 costo
propia por &f urbamizador,

- Poralira pare 5e debe construdr un fangue de aimacenamiento para la fotalided de las aguas
frvias cormespondisrtes & jas 1000 viviendas gue comprenoen eslfe primsra elapa del
proyecio, ¥ fos excesos no mayores al 10% del volumen total de las mismas sern veridas al
cana ahisrn (vallado) coindanto a proyecto por ef costado occidental, asi mismo a costo
propic ¥ en beneficic de los planes pamisias 2 y 4 realizara la adecuacion yio meforaniento
dle dicho cusrpo superficial con &f fin de garantizar fa descarga v continuided de dicho valfado,
para o antenontednite saficifado e erbanizador adefanfara fas  asingios edrdahcos
correspomdderyes gue garanticen dicira condimeidad ¥y funcionamisnia  y poshenommente
st fare Jos fearmifes para fa obfencidn de permisos para Infervencidn de dichas sspacios,

- Cabe resaltsr que 8 presents aulnzaciin v pookfo de comion @ sislema de alcantanifado
fanto sanftano como plovisl 2on entregas provisfangles al 20% ded proyacio. ef coad e ves
adelanta la consirucclon de fa planta de tratamismo e souas domeasiicas, curmplisnoy cor os
reqguisios v perametros iniclalmenis establecidos para el 100% del desamoio del provecio.

ARTICULD 12. SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO y ASEOQ. La factbiidad para ia
prestacion del servicio piblico de slcantarillado saniteric y asec fue olorgada por |a Empresa de
senvicios Fublicos de Cajica 5.A. ESF mediante 2l Oficio del 30 de junic de 2015,

Mediante & Oficio gel 30 de juneo de 2015, la Empresa de Sersicios PUblicos de Cajice 5.A. ESP
establece que “para el desarolo lolal del Plan Parmial se debardn realizac los disefos dosde of sector
Chunlame hasia entregar &l sector Rincdn Sanfo y se realizars 'a construccidn de alcantarillado
sanitarin. 5in embargo para fa fase inicial, comespondiente & 20% del desarrolio ael Proyedio, 5
realizard of fratanventa de aguas mediante la previa implementacion de una plante oe fratamments
Lhicada al intenor del plan parcial contemplando fa descarga directamente al emisano final y o sobre
las redes e alcantarilada del mumcipic de Caicd, o en su dofecte, en la ubicacidn aefinifva s 52
encueniran addicados los predios donde se desarollard fa viag entra [a Carera 6 y fa vanante. La
piants de tratamienio s2 encuenira 5 cargo del wrbanizedor siguwisndo los requenmienios de disefia y
tratamigrio salicitados por la empresay;../;;
4
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En cuantc al manejo de basura (asen) s indicd 'of provacio con cargo al urhanizadar nara transnonte,
alsposicidn fingl ¥y mangio de residuos reciclables domiclliarics, deben ser presentados per ef
annstnietor, cortanda ann e apoyn ¥ directricas de Ja Fmprega de Senvicios pihiicns e Caicd 5.4
FRE"

Igualmanta med anta Oficio del 28 da actubre de 2015, [a Empresa de Semvicios Plblicos de Cajica 5.4,
ESP establece gque ‘de acuerdo al comité de aprobacion segqun el acta 011 de 2015 se autorzd la
viabilizad v dispon bilidad de los servicios de acueducto, alcantarlado v aseo para la consruccidn de
1.000 unidades de vivienda siempre y cuando 3e cumplan |08 siguisntes requisicos:

- Elcanslructor debe asumic en g4 lcdalidad fog coslos de sxpansidn o rencsicibn de redas de
dacueducts v aicanfanliaog.

- nclwr un smslems de aprovechamiento de sguas Muwias, tangues de almaconamicnto,
suimideros, que permitan la infifracian a capas drenantes del subsueio

- Elponshrucior se compromele g gue las edfcacionas cuenlen ool un sisfema de recolaccidn
¥y almacenzmiento femporal de basiros o maleral residua), para lo cual deberdn lener
ambientes adeciacdas para la disposicidn de log desoperdicios e af complimiento de la Ley de
1878 Artizuios 23 26,28 ¢ Decralol2881 de 2012 sobre senicio domiciliano de asac

- Durante e fempo os sjecucsion de las obras chvles y de construccion, &l consimuctor se obliga
a inciwr dentre del proyscie, & disefio y sepamacion de una rampa separadora dof prodio v la
via paiica, oon ancho no menor a 320 mebos gue permite of vado v impiczae del barro
adherida a las lantas o partes bajas dol vehicwo o efcete do nesiralizar sy caparcimianfo en
fa wia pihilica
L ponstructor se compromels @ aphicar (o3 progremas POIRS (Mlan de Gestion infegral de
Residuos sofidos) y PUEFAAC (Programa ds usos eficiente v ahoro del agua en Caficd)
programes que agpenden de un frabafo mancomuneds entre fa cormunidad, la Administracidn
Municipal de Cajica ¥ ia Empresa de Senvicios Publicos de Cajica

L consfructor debe dar cumplimicnte a la moma NSRE-10-capitlo J 2-Requisiios gensrales
para proleccldn confra incendios a7 las saficacionas

El sistema de medicion micromadidones deben ser B=1680 preequwpadu surnbisirados por g
Construciora al igual gue la drfraestruclung ¥ o concenlrador gue pernild olegrar an Hempo
real las feciuras de fodos (08 Avcrredidores ¢ macromeditfores & o Ernpresy oe Serviciog
Piibitcos de Cafica para gue sea poslie so faciuracion,

< Adeuras, fus imiciomadicres  mduronedidones seran insaaoos Gnicamente poria Empresa
te Sardoios Pubiicos de Cajica S.A. ©5.F (EPC)
La presants viahiidad esle sufels a fa sulonzacion de canexion a la red de 50" de acuaducto
oe g Emnpress de Acusducio de Bogola,

Azt muismo, el urbanizador realizard e ssfudio hidriulico que garantice Iz enfrege de aguas
iuvias, fanto del aroyects como (& confingidad  del mismao.

- Las raparaocunes y martenimigntos 5 135 reoss infemas do acuediicin. coma i@ axpansici de
redes tanto de acueducto, alcantaviliado v aguas Wuvias, en benefcie af desamolio ¥
requsrimisnto tecnico por parte de la EPC, serdn responsabilidad de la conshuctors w/o ////’, .
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coniitos residenciales y no da la Emprasa de Senvirins Siihliens de Cafes 5 4 FS P (EPC)
LO& caunes de agus. canales sbierfas [vallados) identificados en of PEOT dal mumicipio de
Cajicd como parte de ia estruciura sooldgica principal  con las que al momenis al proyecia
fonga on sis urbamizasicnes. e debe lener en cusnis fodos vy cada une de log reguerimisnios,
especificaciongs y comumcados emiidos por 2 autoridad ambiental competente.

- La cohexion &' sisfama de alcantariflado  saniteno del provecto do fa roferoncia se rolizard de
mangrs provisional en 2 puntos de enfrega, of onmero se realzara ol pozo PZ91S ublcade af
costadn anents! dal proyecte en el cruce del camino dol Gache con of carming San Berlo — Ef
Pomar, &l segundo punto de conoxidn paralas primeras 1000 unidsdss de vivienda se realizara
o BE2105 porls que la cxpansion v reposicitn de las respectives conexiones seran asumidas
aireclarnende por el urbanizador.

- Asl mismo & urhbamzader realizard dichas descargas on las horas vallo del sendcin, por i cuel
realizard la constriccidn do un langue de almaconamientc de aguss residuales con la
aapacidad sulfcients para relener fa cantidad de agues sarvidas producidss par el groyecto
garg su posterar bormban en lee hores valle @ s redes municipales de alcadanilado, dicios
trarmiias parm la implemanfacion de eslos tanques de almacenarmiento serdn asumides a cosfo
propio par &l wranizador,

- Porotra pate se debe consiruir un fanque de almacenamiento pam la totatidad de las aguas
fuvias correspondiantes a fas 1000 wWviendas gue comprenden esta pomers elapa ool
proyecto, y los ercesas mo mayorss & 0% del vallinten ofal de las misthas serdn verlidas &
canal alberdo (valladol colindante & provecto por ef cosladds oocidenlad, asi s a costo
propio ¥ an beneflco de los planes parciales 2 y 4 realizars fo adecuacin pio meforanmisnto
de dichg cuernpo supemicial can ef finn de garantizar fa descarga y cordinuidag oe oicho vallado
para o anlericrmerde sobvilaco of wrbdmzador aoelentars los  estudios  Wdrdulicos
corresporicionies gue garaolicen diche confinuidsd vy funcionamisnic v posteriorments
auglanlard fos rdmites parg /g oblencidn de permisas para infervencion de dichos cspacios.

- Gabw esalizr gue i3 presente auionzacidn y puifo g conexion 2 sislema de alcantamifado
tanto sanitano como Muval 500 antfegas pmvisionales al 20% del pmyecto, el cual una ver
adsiante la construcolon de fa plania do lratamienly de aguas domesticas cumpliende con los
requislios ¥ pardmeirns inicigimente esfablecidos para ef 100% del desamoila del provacio,

ARTICULD 13. SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL. La factbiidad para la prestacion del
servicio publico de alcantanliade pluwal fue otorgada por la Empresa de Servicios Publicos de Cajica
5.4 ESF mediante &l Ofic o del 30 de junio de 2018,

Mediante el Oficio del 30 de junio de 2015 a Empresa de Servicios Piblicos de Cajica S.A. ESP
estableca que "pars & desarollo folal def Plan parcial se deberdn realizar los disafos hidresanifanas,
pasarcto por & secfor Riscdn Santo hasta entrogar al rio Bogald: sin embargo pera e fase inicial
correspondente &l 20% del desarolio del proyecto se haran planteamientos de refencion de aguas
mexdiante s implementacion de canalas supediciales de conduccion a lagos provisionales y vallados
naturales, 1os cuales sordn localizann an los pamues o ronas veres contiguas, postenommente v ce
forma temporal, se evacuaran lus excesos en los sistemas de escorentia donde s hard fa conexidn en
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fa Camara & con & consowr denwminsdo Fuerta oel Sof gue descarga afl o Boootd, on una longitud
apronimada de 450 m, dichos costos seran asumidos por of whanizacdor, A fulwrs, se hars (3
construccion de alcantanllada pluwvial, incliidos pozos v cabezel de descargue desde el ssctor Chuntame
hasta el sector Rincon Santo de! Municipio de Cajica, siendo fo anfenor a esfo en su tatalicad a cargn
thel desancllador el provecio y teniends en cuenta las harramientas del POT para cnoes de mames i
heneficias v ofras costos asocisdcs.”

ARTICULO 14. SISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA. | = facthiidsd para |a prestacion del saryicis
publica de energia elactrica fue otorgada por 1a CODENSA S A ES F mediante el Oficio Solictud de
Servicio 28912436 ded 76 de mayo de 2015, en la cual se indica, entre olra cosa:
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ARTICULO 15. SISTEMA DE TELECOMUNICACIONES. La factibilidad para la prestacion del serv Ccw
puUblico de telecomunicaciones fue olorgada por la Empresa de |elecomunicaciones e Bogold — ETE
mediante Thicio del 19 da mayo de 2015, en la cual se dsoone, enfre otras -osa;

€/
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Tingpes F slfl. Marmrd i 7707
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AsSath, 10 a8 hayo Ja 2T s

La prestacién det sereg 0 Je IEecomunifaciones para Bl oredio dal asumo phens sharderda po &l muricipia o
lLajica. Es tecesanis qus & urbanizacor predea unaspaco e Jud m” por cada 1580 senadios yo de 33 M par
Gade 805 serncios Tuluras para 1o colpzEsion de 106 ACLIEOS 8 SOOREONn S50 1& crnlral malriy L
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ARTICULQ 15. ARTICULO GAS NATURAL NO UTILIZADO

ARTICULQ 17. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En los 1érmings del articulo 89 del PBOT de Cajea,
&l Sistema d= Espacio Publico en desarrollos por urbarizacidn ests integrade por las arese destinadas

para parques. zonas verdas, campos depoitives abiertos, plazss ¢ plazolztas, Para todos los ofectos
legales. [a obligacion de destinar suelos para espacio odalico se considera una carga logal.

Los alamantos qua intecran el Sieterna de Espzcio Plblica en ¢f Plan Parcial s& encuentran identifizados
en & Plano 2.3, "Espacio Pihlico”.

PARAGRAFO. Los suelos destinados para las vias de la malls visl arterial y local identificados en e
presente Decreto hacen parte integral del Sisterna de Espacio Puklico,

ARTICULO 18, DISTRIBUCION ¥ LOCALIZACION DE LAS AREAS PARA ESPACIO PUBLICO
EFECTIVO - CESIONES TIPO A. En cumplimiente del articulo 90 del PBCT de Cajica, los porcentejes
del drea neta urbanizable que se deben destinar a espasio plblica efectivo — Cesiones Tipo A gue
compenen &l Sistema de Espace Publico dal presente Flan FParcial, son los gue se indican a
continJacian:

Area de Actividad Residencial ™~
AREAS "ARA ESPACIO T iy e
Lo Reddencal Ly Bamietervial (W1 %, del Area Neta
PUBLICO EFECTNO %, el Arws Nota 9 clal Ares Mata Urbanizablz
| LUirbanizable Lirkserizatale

Areas. pecredlivas de U M 25 Minimo 25% Minims 25%
i ihalice L |
Aureas del sisterna vial local Sinimen 394 Winimo 55 Minimo 5%

En el planteamients urbanistico del presente Flan Parcal se destinan las siguienies areas recreativas
de uso pioico - Cesiones Tipo & para parques y zonas verdes:

AREAS RECREATIVAS DE USC POBLICO - CESIONES TIPO A
PARQUES Mz | %
EXIGIDG 16.767.97
UNICAD DE SESTION UND 5807 48
| UNICAD CE ;EE;TICIN GOS 713816 | 2R DELAN.U
| UNIGAD CC GCSTION TRES 3.822,32
PROPUESTO 16.767.897 |

PARAGRAFD PRIMERQ. La localizacion v configuracion de las dreas recreativas de uso plblico -
Cesiones Tipo A deberan cumplr con las condiciones sefialadas er el articulo 90 cel PEBOT de Cajica v
€' articula 2.2.6.1.4.5 del Cecretn Unice Reglamantario 1077 de 2015,

PARAGRAFO SEGUNDO. La escrituracian, transferenca v antraga matetia da las areas recreativas
d2 usc publice - Cesiones Tipo A se hard de conformicac con lo dispuesto en los articulos 2261468y |

Z
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225147 del Decreto Unco Reglamentario 1077 de 2015 o la norma cue o medifigus. complemente
o sustituya

ARTICULD 19. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO. En los trminas del articulo 88
del FBOT de Cajica, para la conformacidn del Sistema d2 Equipamiento Comunal Pablico e municipia
sara el encargado de [a adguisicior de los predias necesarios para tal fin en cualguier tipo de tratamienta
y area de actividad De conformidad con &l Plane CU-=04 del PBOT de Cajicd, los equipamiantos
calectivos urbanos planteados estan par fuera de la delimitacion del Plan Parcia Ma. 4.

CAPTULO NI

CUADRO GENERAL DE AREAS ¥ DISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 20. CUADRO GENERAL DE AREAS. Se adopia el siguiente cuadro general de areas para
el desarrollo del oresente Plan Parcizl:

‘ \ DESCRIPCION AREAS PLAN PORCENTAJES
u URBANISTICO |
"1 | AREA BRUTA PLAN PARCIAL NO. 4 8166341 | 100,00%
1.4 | Unidad de Gaslidn Urbanistica 1 2322689 | R ARV,
Late Cands Rana 2320009 | 28455 |
1.2 Unidad de Geslién Urbanistica 2 28,756 65 36.21%
o Lote Sa- Jose | 4 50835 5 57 %
“Lote Sa- Josa | 554118 o 6.79%
Lote Sa7 Joge | " BAT5T9 | 789 |
Lote Sas Jose 414515 5.08%
Lote Sas Jose Vi 3,006,099 4. 78%
Caminos de Sar José 417818 5.12%
1.3 Unidad de Gestion Urbanistica 3 17.336,20 21,23%
Loe La ilusan = . 17 33620 | 99 2
1.4 Area de Mansjo Especial 12341 .65 15.11%
Love Ban dosé IV 4271 B2 523
San lasa Vil g Wl [er mayor exdensicn) ~ 8,070,023 088
2 AREA OBJETD DE DESARROLLO DE LAS 89,321 76 N 100,00%,
UNIDADES DE BESTION .
3 AFECTACIONES 2.249 36 2,76%
3.1 AREAS DE RESERVA FOR AFECTACION VIAL 2.249 38 o TEY
wvia el Hoclo - Capellania Perh de 12 MTS 224888 2. 78%
4 AREA NETA URBANIZABLE [A.N.U.| 67.071.88 - 100,00%
5 CESION PARA AREA RECREATIVA DE USO 16.767.97 25,00%
PUBLICO EXIGIDO
5.1 TOTAL CESIOMES AREA RECREATVA 16.767.87 | 25.00%

{PFROPUESTO)
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3 AREA DEL SISTEMA VIAL LOCAL (EXIGIDD) 2.353,58 5, 007%
8.1 AREA DEL SISTEMA VIAL LGCAL (PROPUESTO) 9.308,86 R 13,88%
6.2 TOTAL CESIONES AREAS RECREATIVAS DE 26.076,83 38,86%
USC PUBLICO ¥ AREAS DEL SISTEMA VIAL
LOCAL
T AREA JTIL 40,595,085 59, 14%,

PARAGRAFO PRIMERD. E &res definitiva de las manzanas asi como la localizacion de las dreas
recrestivas de uso publico -Cesicnes Tipo & para parques ¥ zonas verdes- es gproximada e indicativa,
el @rea definitiva de [as mismas sera a que sesulle de los trazados definitivos de la malla vial aterial, la
malia wvial local v la localizacidn definitiva de los demas espacios publicos, elementos gue sa
astablecerzn 2n la@s licencias urbanismo dervadas del presente Plan Parcial.

PARAGRAFO SEGUNDO. En las licencias de urbanisme vy con hase en |as planos topograficos
actualizadcs, se podra modifizar wo edeflini @ trazado, paramentos, accesos vehiculares vio radios de
girg de los perfiles viales, v por ende el disefio del provecto urbanistico.

PARAGRAFO TERCERO Al presente Plan Percial le es aplicable el pardgrafo cel articula 84 dal PEO™
de Lgjica que sefa a gue para las manzanas urbanas con tratamianto de desarraollo nuya area sea menor
a los 10.000 Mz, solo 2e permitird realizar 2l desarralle por urhanizacian, el cusl, en los términes del
articulo &4 del FBOT de Cajica se defing cama & procssn onr & cosl ue terreno no acupado situado of
Imtarior ol perimealnn whano o e 8 rona de exnansidn urbana, pradia adopeidn of plan parcial de la
ona, s dofadn de senacins, de infraestroctors wial dividioo an dregs destinadas al uso privado v
comimal y e Ing damas senvicios necesarios, of forma fal gie guede aplo para construir edificaciones
ianeas para ins wans p acthadades pemmitions.

FARAGRAFO CUARTO. Las manzana: pueden estar compuestas por ung o variog Icles
indepandiantes. Cada lote pocra obtensr las respetivas licencias de urbanismo o plan general de
urbanmsmo y desarrcllarse, sin encontrarse condicionados a la ebtencién de fas licencias de urbanismo,
plan general de urbanismc o desamollo de otres [otes, manzanas o unidades de gestion

#HT]CULEJ 21, UNIDADES DE GESTION, De conformidad con =l articula 2.2.4.1 5.1.2 del Decreto
Linico Reglamentaric 1077 de 2015, el presente Plan Parcial esté integrado por tres (3) unidades de
gesticn, cada una de las cusles se desamollara mediante un proyecte general urbaristico ywo a fravas
ge |z licancize de urbanismo independientes.

PARAGRAFO PRIMERQ. El presente Plan Parcial incluye ura zona can tratamiento de conselidacion
que na sida determinada como aérea de marejo espec al que s& encuertra identificada en & Plano 2.7
"Fleno del Proyecto de Defimitacion de las Unidades ds Gestidn” que hace parte integral del presente
Decreto, y ala cual se le aplica la norm-atividad esteblecida en las respeclivas licencias parcelacion yio
construccion expaedidas

La denominada area de manejo especial 2n el Plan Pardal cuenta con licencias otorgadas gue irdican
la nomatividad aplicable a cada seclor, v gue se evidencian principalmente en: i) Lcenda de
Farcelacidn 0228 del 5 de mayo de 2014 para al predio San Josa V! 1 La Resolucidn 3313 g2 2010 pn}r/ﬁ-
;.I'I.l'

o
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la cual 2@ apruaban los alanos de propiedad horizontal del Conjuntn Res dencial Baskinta Ftapa | {antes
San José VI yiiiy La Resolus ér 439 de 2012 2010 por la cual s8 apruesan og planos de propiadad
korzantal del Conjunio Residencial Baskirta Etapa || {antes San José& V), ejecutadas. En
consecuancia el area de manejo especial no Aasumira ca‘gas ni seqa objete de aprovechamiento alguno
cUG Na sa encuentra regpaldado a0 la respactiva licencia que |= cio ongen 2l correspondiente desarrollo,

PARAGRAFO SEGUNDOQ. El 4rea a& mansjo aspacizl na hace parte de ninguna unidad de gestion del
presante Plan Farcial, por lo gque para el desarralle de las unicades de gestidn no se requerird da la
gprobacion, autonzacon o gruendia de ningune de los propietarios de los predios que conforman ¢l area
ce mango especizl

PARAGRAFO TERCERC. Cada unidad de gestion asumird las cargas locales y participard en las
cargas generales asignadas 8 su unided de maners independiente y autdnoma. las cugles deberan ser
recuperadas en los términas del presente decreto.

PARAGRAFO CUARTO. Cada una de las unidades de gesticn sera autdnoma y no dependsran de las
licencias, autorizacionss, permiscs. gjecacicres, abras, deaamrallos, etc., de I3 demas unidades de
gostion. En consecusncia. el desarmoio de cada unidad de geston serd independiente v no estard
supeditado al desarrollo de Ias demas uridades de gestidn. Tante las cargas locales come generales
son tatalments independientes para cada unidad de gestidn, de manera gue no serd necesario gue se
efectuen laz inversiones u obras de las demas unidades dz gesticn para el desamollo de cada unidad
de gestidn

ARTICULC 22. DESARROLLO URBANISTICD DEL PLAN PARCIAL. El provecia general urbanislico
vy las etapas del presente Plan Parcial se desarmallaran de conformidad con o dispuesto er & articulo
2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Unica Reglamentario No. 1077 de 2015, las cuales se indican en el siguignie
cuadro comenidy en 2l Plano 2.8. "Elapas de Desarou”

[y w
L -1 = CESION PARA TOTAL
= k- T
UMDADES DE | = E i r-g AREA wopmdn | CEEIGMEPARA | X | cemones
ETAFP& SESTION o 5 w ﬁ EE BEGATIVA DE HLERE SEETEMA VAL =SOBRE AL
LURBARIETICA ¥ % LISy YAl i ani - HUNICIPI
5 E M LI AL M3 AN
= [
= m
TOTALESR RFa71 RE &0 ARG 0E 100805 4B6.TET, 9T 100.00% 950356 1L0,05% 2E.LTH,EY
4 - —
ETAFA 1 [TRARE:] B AT 1T B2 d,.81% 7040 2uus g, 13, H A T1 :HY B4
ETAPAD LA R A 2Fk =R E TETOLTA aaqEE b.BO7 Al 2500% 352163 15,62 4757
ETAPA 1 U.G.ua =t e 12024 48 54 4E5% B T 05 B8 | A Ly S 5 2oTiEs
TOTALES B7.OTY B $0EREDE | TO0D00% 1amar.m 8,300, 06 a1 28.ITE D
1

PARAGRAFO PRIMERQ. E dasarrolls de |las etapas se realizara tenlendo en cuenta el sistema de
reparts equitative de cargze y bansficics, de manera gue la autesuficercia de las arcas recestivas de
Leo publice de caca una de as elapas se garanice por ¢l planleamiante urbanistico ceneral del drea
cbjeto de desarrolic ce acuerdo con o sefialado en el presents Decretyf;,
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Tantolas cesiones, como las cargss locales v generales sontotalmente independientes para caca etapa,
O manera que no sera necesanc gue se efeclden las cesiones. inversiones u cbras de olras elapas
para el desarrcilo de cada etapa individual, En todo caso, si en determinada etapa se realizen cesiongs
0 52 asumesn carges loceles o generales que exocedan los regquerimientos minimas exigidos de
conformidad con el FEOT da Cajica v el presente Plen Farcial para cads etepa, dichas cesiones v cargas
ssumidas ceberan se acreditadas v reconocidas en el desarrcllo de etapas posteriores.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las etapas de desarrollo urbanistice planteadas en el presente Flan Parcial
podran ser madificadas a traves del provecto urbanistica general, o anternor sismpe v cuando se
cumplan con las condiciones sefizladas en & Decreto Unico Reglamentaric 1077 de 2015, a traves de
la aprobacion del provecto general urbanigtico y sus mocficacionas v en especial el sisiema de reparto
¢e cargas y beneficios egtablecids en el presemte Decreto.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las etapas de desgarrolla urbanistico planteadas en el presente Flan Parsial
podran ser modificadas a traves del provecto urbanistico general, o anteror sismpre ¥ cusndo e
cumplan con las condiciones sefizgladas en & Decreto Unico Reglamentans 1077 de 2015, a través de
la aprobacion del proyecto genaral urbanistico y sus mocificacionas vy an especial el sistema de reparto
e cargas y beneficos establecida en el prasanta Decrelo.

PARAGRAFO TERCERD: La enumaracidn da las efapas s meramente indicativa, por lo cual no se
exige su desarrclle 2n orden cronologico.

CAPITULD IV
NORMAS URBANISTICAS APLICABLES AL PLAN PARCIAL

ARTICULO 23. REGIMEN DE US0S DEL SUELD. De conformidad con el PBOT de Cajicé, el siguiente
&5 el regimen de wsos aplicable al prassnte Plan Parcial:

AREA URBAMA - AREAS DE ACTIVIDAD
ACTIVIDAD RESIDENCIAL

| Uso Principal Residercial Unifamil ar Bifamiliar, Multifamiia. Agrupada

| Usos Compatibes Dotacional Grupe |, Comercio Grupe |,

Datacional Srupo |l (excepts los cenfros de cultal, Solo en
Ulzos Condicionados areas mayores de 10.000 M2

U=zoz Prohibidos Los demas - S . /%f
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AREA LUREANA - AREAS DE ACTIVIDAD
ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Liso Principal

[Comercio Grupa |, Comercio Grupo ||

sos Compatibles

Cotzcional Grupo |, Vivienda unifammiliar, Vivienda hbifamidian,

[Vivienda multifamilizr, Industrial Grupo | [Exclusivaments de tipo
{artezaral. =in generacicn de vertmientos lIquides, ni emisicnes

| atmcsféricas)

Usos Condicionados |
Ursos Prohibidos

Cotecional Gruge [, S2lo en dreas mayores de 10000 M2,

Comercio | {en dreas mayares a 10 000 M2

Locs demss

PARAGRAFO. En las respectivas licencias de urbarisma s& definirdn los usos a 25 que se destinaran
05 [ctez chieto de la licancia

ARTICULQ 24. NORMAS VOLUMETRICAS Y ESTANDARES ARQUITECTONICOS. La construccion
de las edificaciones gue 52 desarrgllen en &l Plan Parcial debera dar cumplimiento 2 los siguiertes

lineamientas:

241, Normas Urbanisticas Generales,

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL
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Lade minimo de

Eslacionamiznic

patin S ML 3 ML My W& 4 ML 4 ML
Estacianamignte T viends 1Wivienda Thviviends NVivienda 200 M2 10200 M2
ARES DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL = VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

MORMAS : - ; f e =
ivienda Wiiends Yvienda Wivienda : : ;
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AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO ¥ SERVICIOS

de Construzcidn |
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Retroceso [ '
iAnteiardin) 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 WL 3 ML
Sl amiento
~ lateral M. M. M, 5 ML | M.A I
Sexlarmianto . z

Pastriar 5 Rl I ML 3 ML & ML . 1ML = ML
Valadizo 0 Ed 060 £.50 T | 120 120
h!-lJmE'::- de Pi=os 3 3 K E 5 5
& : Lltiloe My M M [ MG MO
Ares ;LE':‘E' cle 3 M2 12 M2 MA N.A. 20 M2 16 M2
LR IR s By 3 ML 3 ML N.A NA 3 M 3 ML
pakin
| Ezstacianamanis 1iviencs 1Miviends 1Vivenda 100 s 1200 M2 1/200 M2

FARAGRAFO FRIMERO. Mo s& exigird aislamiento sobve control ambiental en ningun caso,

PARAGRAFO SEGUNDO. Retrozesos (antejardin), aislamients tateral v alslamients posierior, para
vivienda multifamiliar Yo sgrupaciones cuando =2 tenja de & 3 8 pisas de aitura serd de minimo 6.00
hL

24.2, Alturas. Fara |las zonas de expansign urbana, que desarrollen en el primer piso de la edificacion
Zonas comunas, parqueaderss coaatos de maguinas yio puntes fijes, podran desarcllar 1as mismas
pis0s definidos en los cuadros antenormente y 105 resultantes dal sistema ce reparto de cargas v
beneficics, este pise 52 consdera como no habitable v no 2e contabilizara centrg de la altura maxima
permitids sin que esta exceda una altura entre pisos de madmo 4,50 ML excluyendo |a estructura.

El manejo da las alturas en desarrolie por construccion, se hard conforme a los siguientes pardmetras:

1. Altura de fachada: Es la distancia maxima en el plano de fachada de |2 edificacidn, entre al nvel
oficial de la calzaca y el nivel de terminacidn de la fachada del Glfimo piso que posea servidumbre
visual (Wentanas, ocultos, lucarias, 2ic.),

2. Altura de Edificacidn: Es |8 distancia vertical entre el nivel oficial de la calzada y el nivel maximao
e |a cumbrera de cubierta d=i dltimo piso.

a) Fara consirucciones de dos (2] pisos.
- Altura de Edificacién: Nueve v medic metras {950 ML),
- Alturz de Fachada: Siete v medio metros (7.50 ML)
- Alturz entre pisos: Tres y medio metrog (3.50 ML), some maximo, excuyendo la
esfructura.

b) Paraconstruccones de tres (3] pisos,
= Altura de Edificacion: Trece metros (13 ML)
- Alura de Facaada: Onca metros (11 ML)
- Alura entre pises. Tres v medio metros (3.5 ML), como maximo. excluyenda la

estructura. ‘/,::/
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¢) Faraconstrucciones de cuatro (4] pisos.
- Altura de Edificacian: diez y seis metros ¢ medio (16.50 ML),
- Altura d= Fachada: catoree y medio matros (14,50 ML)
- Alura ente pises: Tres y madio metros (3.50 ML}, como maximo, excuyends la
estructura.

d) Para construceionss de cinco (5) pisos.
Altura de Edificacion weirte matros (20.0 ML)
- Altura de Fachada: Diez y acha metros {18 ML)
- Altura enfre pisas: Tres y mado meiros (350 ML), coma méxime, axcluyenda fa
astructura

e) Para construcciones de ses (6) pisns
- Alturz de Edificacidn: veintitrés y medin metros (23.5 ML),
- Alturz de Fachada: Veirtiuno y medio metros (245 ML)
- Allura ente pisos: Tres y madio metros (3.5 ML), come maxima, excluyendc la
gstructura

f] Paraconstrucciores de siete {7) pisos.
- Altura de Edificacion: veintis ete mefros {27 ML)
- Altura de Fachada: veinticines maetros (25 ML)
- Altura entre pisos: Tres v medio metroe (3.5 ML) como maximo, excluyendo la
astructu-a
-  Fara el desarrollo de provectos ce wivienda da interés social, la alture maxima sera de
cneg (5 psos.

g) “ara canstrucciones de siete (8) pisos.
- Altura de Edificacién: veintisiete motras (30,5 ML)
- Altura de Fachada: veirticines metros (28,5 ML).
- Altura entre pisos. Tres y medic metros (3.5 ML), como maximo, excluyendo la
estructura.

h) Para el desarrallo de proyectes de vivienda de interés pricritaria, la alura maxima sard da
cinco (5} pisos.

PARAGRAFO PRIMERO. Como resultade del sistema de reparts equitalivo de cargas y beneficios
definidos en el presente Decreto y segun lo permiten los articulos 107 v &l nurreral § del articula 158 de
P30T de Cajicd, las ediicaciones podran aleanzar una atura de hasta ccho pisos tanto en & suele de
EXpansion urbana. coma en & suelg suburbgnc con area de actividad de corredor via incluida en diche
reparno.

PARAGRAFO SEGUNDO. En (as edificaciones que plantesn zonasg comunas, parqueaderos, cuatos
de mayguings y'o puntos fijos en el primear piso, éste se considerara comao no hahitahle ¥ par la tanta ng
se conlabilizara dentro de la aliura maxima permitida. sin que asta excedz una zitura entra pisos de
maxirma 4,50 ML excluyendo la est‘uciurafﬂ/
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FPARAGRAFO TERCERO. Loz provecios de vivienda wo comercio v sarvicios que desarrallan en =l
primer piso de la scficacidn zonas comunes, parqueaderos, cuartos de maguinas ywo punios fijos,
podran desarrollar los mismos ocho psos sin incluir & primer piso mencicnado, entendiends que la
altura final del provecto serd la resultante de los ocho pisos mas la que sa requiara en sl primero excluido
para log servicios mancionados siempre v cuando el proyecte presentado este de acuerde con el
paragrao sexto del articuo 57 del Acuerdo 16 de 2014, an el cual se establece que & aumento de
adif cabilidad por |a asuncidn de cargas generales padra utilizarse en une o varios predios. siempre que
afy sada uno no se sxceda el 70U del indize de construccién permtide para o mismo, dejande
canstancia de su use en la licencia correspondients

PARAGRAFO CUARTO. Para proyoctos do comercia y sarvicios las alturas podran aumentarse hasta
en uno y medio metros (1,50 ML), con respecto a lea definidas pare edificacién, fachadas v entepisos.

24.3. Antejardines. El antajerd'n, coma elements nataral y ambiental constitutive del espacie pablica,
nz s edificable, ni cubierto en ningun caso. Debe sor empradizads v arbanizade al menas en un cuarents
por ciente (§0%). sobre el sual podran aceptarse los accesos peatonal y vehicular g 1as edificaciones

24.4. Alslamientos. Las aislamientos tienen =l propésite de garantizer una adecuada luminacion y
wventilecicn a [os especios interros ce las edificacionas v & los espacios bres circundantes, bien sean
piablices o privados. Se clasifican en

a) Alslamientos entre edificaciones. Aislamienios previstas entre las ad ficaciones que ocupen
un mismeo predio,

o) Aislamientos contra predios vecinos. Awslamentos pevslos entre dos o mas predios
colindantes.

c) Aislamientos contra el espacio pablico. Aislamienios previstos conta Ies vias vehiculares
rantejardings) y contra los demas elementos del espacio publico.

Las dimensionas mirimas exigidas de los aislamientos. segun &l uso y altura a desarrollar son los
siguisnies;

AISLAMIENTO MININO AISLAMIENTD CONTRA
USOS ALTURA EN EMTHE PRECIOS VECINOS
PIS0S EDIFICACGIONHES b
{matroa) == ( )
Wviandas Unifamiliar ¥ Bifaniliar, Dcla3l .00 o000 |

Vivienda Multifamiliar, en _ Delas 5,00 3,00
Conunto & Agrupada Detazional Dedas r 00 400
COMBrcio ¥ serdcios 3 DeSag 9.00 =00

Fara la aplicacidn de |a labla antarior, se tendran en cuentz [as siguientes condicionas:

a) Enire edificaciones que tergan cada una un uso distinto gue =& encuentran dentro dal mismo
predo se tomard |2 dimensién de aislamienta ﬂa',rm‘./ﬁ

k|
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b) Ertre edificaciones que desarrollen cada una diferente uss, al aislamiants minima ind cada en la
tabla sk deke cumplir en todos log puntes de |a adificac ér, tomande la dimensian de aislamisnto
maynr segon el vso que se esté desarrollanda.

¢) Entre sdficacionas que desaraler un memo use, pard gue lengan alturas distintas, el
aislamiento sera el promadic de 'as exigencias de cada una

d} Los aiglamientos contra predios vacinos se aphboaran desde el nivel del terreno o partir del nvel
supenor dal semisdtano. cuando éste se plantee a excapcidn de los casos en que so prasamen
culalas en l2s adificaciones vecinas colindartes: en astos cventos podran planteasa
adosamiertos de conetrucciones, o aislemicntos cusnee el prade colindante haya previsto
aislamiertos, os cuales podrdn planiearse a partir del nival orevisto por las edificaciones
colindanies,

&) En los antejardines, se debara tener an cuenta lo siguiento
— Mg se permite el estacionamienta de vehculos n destinar zonas de circulacion de vehicules

= N se pueden cubnr, salvo el drea permslida de veladizo sobre los antejardines y las areas
de acceso peatonal.

— En edificaciones cor uso resicencial, el anejardin dabe ser emrpradizado y arborizado, en
al menaos un 60% exceptuande 125 2onas para acceso peatonal y vehicular.

245 Dansidades Minimas,

DENSIDADES HABITACIONALES MINIMAS EN DESARROLLOS POR CONSTRUCCION

. L =25 rd

Area minima | AMB = Arza minima basica _ 1
pemisible por | Zonas de expansion — 5

unidad de = Zonas de viviends de nteres social »=25m2

wivienda MA = Nuomears de alcchas Mirra 2 alenbas
IAMPY=aKE x = F - e

A % K vivicnda unifamiliar y Eifamitar an agrupacidn

K= Constenie segun usa | =n yivienda muttfaniliar en sgrupacon 0.8

yivienda an edificacionas de uso mikiple

Para los proyectos gue se conciban baja la madalidad de apartaestucios se debe garantizar gue cada
una de las unidades rasultantes tenga como &rea minima construida 36 M2, Enieéndass comao
apartaasiud o |a unidad habitacional gue concentra zonas sociales y privadas en un Gnico pise v &l
nbmeara maxmo de alcobas 235 e unu./y




m DECRETO MNo. 076 DE 2015
e (30 DE DICIEMBRE]
“POR. EL CUAL SE ADDOPTA EL PLAMN PARCIAL Na. 4 DE LA ZOMA DE EXPANSION URBANA,
VEREDA CHUNTAME DEL MUMICIPID DE CAJKCA ™

24.6. Estacionamientos.

Area de Actividad| SSREOMAmENtos | pgiucionamientos de Visitantes
ados
Resdencial VIPAVIS | 1 por cada 2 viviendas | 1 par cada 10viviendas = |
Residencial NO VIS | 1 por cada | vivienda 1 par cada 4 viviendas
Cormercial 1 por cada 200 Mz de 1 aor cada 100 M2 de construceién
Dotacional construccion 1 aor cada 200 m2 de construccién

Las dimensionss mimmas de las celdas ce los estacionamientos son:
a) Tipe 1; Celdas convensionales: 4,50 metros x 2,20 metras.

o) Tpo 2 Celdas para vehiculos que transpartan personas con movilidad reducida: 5,00 metros «
3,80 metros, cuando estén apareados los estacionamientos las dirensiones minimas podra ser
de £,.00 meros x 2,15 metros,

¢l Tpe 2 Celdas para vehiculos de carga de 2 ejes: 10,80 metros x 2 60 metros.

En todos Ics cases por cada 30 estacionamientes exigidos {privados v visilanbes) e debe dastinar 1
estacionamienia para vehiculos que ransportan personas oon mavilidad reducida (Tipe 2), Estes celdas
de es@cionanientos cuentan denbo de la proporcion exgida. Cuando se presentan proyectos que
tengan menos dz 30 parqueadenos exigidos, sa caebs destinar minime un parquesdern de este tipo.

En lodus lus cases por cadz 3 estacionamentos exigidos (privagos y visitantes) se deberd praver 1
cupo para estacicnamiento de bicicletas. Estos s2 pueden localizar en toda el area ol del predio
excluvendo el area de antejardin.

Parg el desarrolo de usog de comercio ¥ servicios por cada 10 estacionamientos exigidos (privados y
visilanes), s& debera praver 1 cupa para estacionamiento de motos.

En todos los casos se pemmiten 2 celdas de estacicnarmientos con servdumbre, como maximo, en
sentids harizanial. S2 pueden utilizar modulos biparking: éstas se pusden localizar dentro dz la
volumatria de los edificios y no s2 pueden localizar an el aislamianio postacior contra predios vecinos.

24.7. Areas de maniobra y rampas de acceso. Las areas de maniobra y circulacidn de vehiculos se
ragiran bajo |as siguientss condiciones:

Areas de Maniobra para vehiculos livianos:
3 Cuanda sirva areas de estacionamiento de doblzs crujia; su ancho minimo serd de 5,00 metros,
gahlvo cuando los estacionamiertos se dispongan a 45 grados o menos, &n cuyo caso se padrg
reducir a 4,50 metros,

a) Cuandao sirva areas de estacionamients de una crujla: Su ancho minimo sera de 4.50 metros ﬂ
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Rampas de acceso: En todos los cazos deberan tener una inclinacian maxima del 20% v deberan iniziar
cesde & paraments de consiruccisn.

24.8. Sotanos y semisdlanns. S& permitica |8 construccidn de semiestancs v sétanos sin limite de
riveles para viviendas mutifamiliares agrupacian, dotacionales y comercio y servicios, si v solo si, en
BSa area donde se desarmllare gl proyecto se cuenta con sisternas dptimos de evacuacidn de aguas
luvias ¥ aguas negras Fl nivel del pse fino inmediatamente superior af semisétana no padra tener una
altura mayor a Lnc con cincuenta (1. 50) matres sobre el nivel def andér; Si esta altura es superads se
tomrara como primer piso de la edficacor,

Para sotanos bsje el anteja~din se exge retroceso minims de 3.00 metros resgecte de la linea de
demarcacion del predic. Los sdtanos en ningun caso pusden superar el nvel natural del terrene. Para
la nbtencitn da la licancia las dreas destnzadss a sdtanos v semisdtanos, seran liguidadas mas nc se
cuantificaran en el calcule de indices de construccion

24.9. Voladizos. Se permiten voladizos dnicaments cuande éstos se proyecter scbre antejardires.
dicha proyeccién tendra las siguientes dimensionss maximas:

- LOCALIZACION s DIMENSION MAXIMA |
Sobre vies vehiculares menores & 10 metras 0.60 mits
Sobre vias vehiculares maycres a 10 mefros y hasia 15 metcs 0.80 mils
Sakre vias vehiculares mayores a 15 y hasla 20 melros 1.00 mis :
B Subie vias vehiculares mayores & 20 melros 1.50  mis

24.10. Rampas y escaleras. Las rampas y escaleras de acoeso 8 las edificacicnes se rigen por las
siguientes disposicioneas

ay Ma sa permiten en el area de antejardin.

by Cusndo se presenten diferencias entre e nivel del andén y al nivel de acceso de las
edficaciones, &stas podran ser resusitas con rampas y escalerss dentro del antejardin,
ocupanda, coma maxima, gl 30 % de su area; [as rampas que se prevean en cumpliimienta de
las normas nagionaes sobre acceso de personas con limitaciones fisicas no quedan
comprandidas per ko dispuesto en esta numeral.

24.11. Cerramientos. Los cetamientos s& permiten bajo las siguientes condiciones:

: Maxime 1 80 mil. De altura con S0% de transparencia v
Cerramiento oe | Un zdcalo de 0.80 ML incluida dentro de o5 1 .80 mi
Antegardines v Lsi residencial

Alalamientas contra |

aspasa publico

Diros Uscs Mo za permiten
S¢ haran por el linderc del inmuebde, respefardo el espacio pdblico
Cerremien:c iemporal | permetral. seran en materales liviaios na defiitivas, t8ndran una aturs
| maxma de 2,50 metros y 5& perrr1en en o5 Sguienias casos = 7‘7»"
o
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Para cernar predios sin uroanizar
Para cerrar areas de reserva yio afactacicn val

Ceramanio conira

pradios vacinos Come mure macizo con altura maxima de 2 00ML desde &l nive dal
dentra dal paramenta terrenc o £ 50ML desde la placa superior gel senisdtansa,
de construccion

24.12. Conformacion del equipamiento comunal privado. El equipamiento comunal privado esta
confdrmaco par areas de propiedad prvada nacesarias para garantizar el adecuade desarrollo de las
actividades colectivas en |3 edifcasicn o corjunto de edificaciones que resultan de un proyecto.

| ada proyecte de vivienda de cinco {5) 0 més unidades, come-cial, de servicios, dotacionzl son mas de
BOD m2 construidos, deberd prever las siguientss areas con desting a equipamienta comuna privado:

a) FPara proyectes VIS o VIP: seis (6) mis2 por cada unidad vivienda. aplcable a las orimeras 150
viviendas par hectarea de area neta arbanizable v ocho con cincuenta (B 50 mtsZ por cada unidad
de vivienda aplicable al numero de viviendas gue s& consigan por encima de 150 viverdss por
hectarez de &rea neta urbanizable

b) Para proyectes no VIS ni VIP: ciez {10) mis2 por cada ochenta (30} m2 de area neta residencial.

¢) Para proyectos con usos diferentes a viviends: diez {10) mts2 por cada ciento veinte [120] mtsz
ce area neta del uso,

d) Ademas de las areas especificamente determinadas coms aquipamientn comuna privado, sardr
contabilizadas coma tales (os caminos y poricos exteriores, los anteja-dines, |las zonas verdes, las
plazoletas y las areas adyacentes ¢ contiguas a [as zongs de circulacién.

e} Mo seran contabilizadas como eguipamiento comunal privado las dreas correspondientes a:
circulacion vehicular. cuartos de maguinas o de mantenirments, subestaciones, cuartos de hasurs
y similares. asi como los corradores y demas zonas de circuladon cubierta necesarias pars
scceder 3 los e=pacios que contignan el uso al que se dest ns |a edificacién.

fi Cuanco exislan unidades privedas somelidas al régimen de proniedzd horzontal se debe
garantizar el aceaso direcio cesde areas comures a los espacios que confarman & equipamients
camunal privade,

24.12.1. Porcentaje y Destinacién Eguipamiento Camunal Privade, =n log desarollos se deberan
cumplir con les porceniajes de area para ecuipamiento comunal privade y @ destinacien que se
estableca an Al siquianta cuadro:

DESTINACION MININA | PORCENTAJE
Zonas verdes recreatvas no nubsaras Como mitirea el 0% dakbae
bcalizarse & nivel ce [erreno o primer pisa. [BRIAR Areas iN0inan |35

Tanas empradcadas recreativas, canchas maltiples. las zonas de Mirimeo 409%
juegos infartiles, los camings, senderos, jardines, ant2jardinas v
| aislamientas empradizados y plazolstas, sntre olros similanes) ?;
.-".‘/
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Servoios comurabss cublertos (salcres miliples, avanderias,
cafetar'as, deposilos guardarias, oficings ca acrunisiracdn y celaduriz, Minime 15%
erfzrmerias, bafos comunalkes y vestiesas, antre olros simiaras)
El porcentaja restanie codrd destinarse a estacionamientas acicionales
para wisitantes o al incrementa de los parcentaies sefalados "o Restanta
anierigrmarnta.

24.12.2. Localizacion: El eguipamignta comunal debe ubicarse contigua a ofras ansas camunales y
contar con access directo desde estas,

Fara el calcilo d2l area de eglacionamientog adicionales para visitantes para cumglir con el 100% de la
sxigancia del equipamients comunal, s& lomaran (28 siguientas areas: 1250 m2 por 2stacionamienta
convencional acicional, 2500 mZ por estacionaments adicional para vehiculos gue ransporan
perzenas con moviidad reducida. En los casos en que s ulilicen maduios bipasking, por cada madulo
ge contabilizara 20,00 mi de area.

ARTICULD 25. INDICES DE QCUPACION Y CONSTRUCCION. La edificabikdad del Plan Parzial esta
dada por indices de ocupacion e indices de construcsidn, Los indices de construccion asian
determinados por ind ceg bazicos e indices maximes, a los cuales se acceden de contormidad con &
sistema de regarto equitativo de cargas ¥ beneficics eslablecida en el adiculo 87 del Acuerds 18 de
2014

La edificebiidad permitida del presente Plan Parcial &5 la sigulente

ITEM MTS* %

AREABRUTA P_AM PARCIAL No 4 8166341 100,00%
| AREA OBJETD DE PLANITIGACION 69.321,76|  B4.89%
AFECTACIONES WIALES CARGAS GENERALES 2.249 88| 2.25%
AREANETA URBANIZABLE 67.071.88  96,75%
INDICE BASICO DE CONSTRUCCION 67.071,88 1
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION 100.607,82 1,5
ME TROS CUADRADOS ADICIONALES 33.535.94 100%

PARAGRAFO PRIMERO. Los indices de ocupacian v construccion se calculan scbre el area neta
urbarmzable,

PARAGRAFD SEGUNDO. Cuandc se desarrcllen dos (2) o mas usas a intercr del proyecto
urhanistico, los indices de ocupacién y corstruccidn deberan ser calculados de forma proporcional soore
& area neta urbanizable de cada area util que contiene cada uso.

PARAGRAFO TERCERO. Para afecios del caleuls dz los ‘ndices de asupacidn y consfruccién se

fomaran las siguientes F'!rﬂajﬂ,//;;
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Para el calculo del Indice de Ccupacién: El drea corresponde a la praveccitn de loes pisos superiores
al primear pisn sobre @l nivel dal tarenn, incluyenno voladzos, baleones y demas elemantng que hagan
partz de la valumetria de |3 eaificacion De lo anteror. se excluye al area que se proponga cubierta sobre
|28 accesos peatonalas.

Para el calculo del indice de Construceion: El grea carresponde = |3 totzlidad del area construida
excluyendo las dreas destinedas z purtos fijos, circulaciones, areas de instzlacionss masanicas,
cuartos de basura, ductes. patios v vacies, e drea del equipamiento comunal propuesia ocalizada an
cuakjuier nivel de la edificackin v &l drea de los estadionamisntos localizada en cuslquisr mivel de |3
edificacidr.

ARTICULO 26. AREAS RECEPTORAS DE DERECHOS DE EDIFICABILIDAD, Ei presente Plan
Farcia eg receplor de derechos de edificabiidad que se generen por la asuncidn de cargas generales
en log demas planes pargiales ubizados en la zona de exparsidn urbana del municipie, 1o antaror sn
l2s tarminos safalados en el articulo 27 del PBOT de Cajicd.

Los derochos de odificasilidad saran aglicados en las respectivas licenciae de urbanisme, para lo cual se
deberd presentar en 2l trdmite ce sclictud de liconcia los certificados, contratas o corvenios da
transferencia de derechos del ttular del plan parcal, |a unidad de actuacian yio gestian urbanistica que
asumc la carga y code sus derechos de edificabilidad al tituar del predic receptar.

ARTICULD 27, AREAS GENERADORAS DE DERECHOS DE EDIFICABILIDAD. El presents Plan
Parcia es gensrador de derechos de edificabilidad que ze podran trasladar a los demds planes parciales,
unidades de actuacidn vo de gestidn urbanislica & 2 zona de expansion urbana, o anterior en los
terminos sefigados &1 el aticule 97 del PBOT de Cajicd. Los derechos de edificabilidad serar aplicados
en las respectvas licencias de urbanisma, para lo cual se debera presentar en el tramite de solicitud de
licencia los certificedos. contratos o comvenios de ransferencia de derechos del Gtular del plan paraal
la unidad de gestidn urbanistica que asume la canga vy cede sus derechos de edificabilidad al titular del
predio recsptar.

CAPITULO IV )
OBELIGACION DESTINACION DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIA

ARTICULO 28. OBELIGACION DE DESTINAR SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES PRIOTARIA -
YIP. En cumplimignis de Ic sefialado en el articulo 46 de la Ley 1837 de 2012 yel anfculo 2.2.2.1.5.1.1
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en & presants Plan Parcia se debers destinar hasta el
20% cel area ati destinada al uso de vivienda para &f desarrallo de programas de Vivienda de Interés
Priortaria. Para toecos |as efectos, 1a obligacion dz destrar suela 0t pama VIP se congidera como una
carga wbanishica local

PARAGRAFC PRIMERD. El area resultante de la aplcacisn del porceriaje obhgatono de cestinacon
para V1P se inciuira en la respectiva licenda urbanistiza, La identficacion de los lotes que se destinaran
para & cumplimerto de la obligacion de suelo para VIP seran identificados en el proyecto ganera
urbanistco wo licencia ce urkanismo,

PARAGRAFQO SEGUNDO. En lo no reglamentado en el presente Decreto scbre la obligacién sefalzdz
en &l presente capifulo seran aplicables las disposic ores vigeates sobre la m ateria/y,;,r
f

Fd
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ARTICULO 29. CUMPLIMIENTO OBLIGACION DESTINACION SUELO VIP, Para el cumplimento de
I ebligacion & la que se hace mencidn en el aticule anteriar, &l propietaio /o urbanizador podra optar
par una o2 las siguientes alternativas:

29.1. En el mismo proyecto, Cuando 1a exigenca de destinar suelo para VIP se cumpla al interinr del
mismo preyacto. la localizacion y delimitacion de las d-eas destinadas al cumplimients de la ohbligacién
s& hara en |os planos gue se aprueben con las carrespordientes licenriss de urhanizec dn.

29.2. Mediante el traslado a otros proyectos del mismno urhanizador, localizados en cualguier
parte del suela urbano o de expansion urbana del municipio. La cbligacidn d2 dzstinar suslo para
VIP =& padra frasladar & cualouier ofra 2ona urbanz o de expansion urbans del municipic. en terencs
samehdns 5 fratamiento de desarrolla o cde reasvacian urbana en la madalidad ce redesamallo

El area & destinar en el predia donds s& arigina la obiigadan serd objeto de conversida aplicande la
relacion que amoje la comparzcion de las avallos catastrales del predio en que s& debe cumplir
ofiginalmante can la ehligacion v de aquel a donde se trasladard su cumplimients.

Fara este efectn, se aplizara la sigaients famula
A2=A1x (V1A2)

Donde:

&42= Arga da WIS o VIP trasladaca a otro provecto,

&A1= Area de VIS o VIP a destinar en 2l proyecto original

\W1="\alor catast-al del mefro cuadrado de suele donde se ubica el sroyecto original.
Wd=Valar catastal del metro cuadrado de suels a doanda se traslada la cbligacidn

PARAGRAFQO PRIMERQ. Se ontichde por valor catasral del metro cuadrado de suelo &l resultarte de
dividir 2l valor tetal del predio por su drea.

PARAGRAFO BEGUNDO. Pera efectas de acreditar 2 cumplimients del traslada de |z obligacion de
VP, 58 debera presentar como requisito para la expedicion de |a licencia de urbandzacion, 18 licencia o
licencias de urbanizacion comespondientes al suslo destinado para VIP en otros proyectos. cuyo ttular
sed la misma persana schre guien recae la obligacian de acredisar el cumplimiento de [os poreenlajes
de suelp destinados a VIP.

PARAGRAFO TERCERO, Para efecios de verficar el cunplimiento del recuisily de Laslkado de VIP, 13
Secelaria ve Planeacion 8l expedir el acla de observaciocres al proyecio de urbanizac on requerira al
inleresado para gue aporte |a licercia c licencias de urbanizacldn corespondientes al suelo destinado
para VIF en otros proyectos dentro del térming previsto er e articulo 2.26.1.2.2.4 de Decretn Un oo
Rag amentario 1907 de 201 5.

28.3. Mediante la compensacion en proysctos que adelanten las entidades piblicas gue
desarrollen programas y proyectos VIP, a través de los bancos inmobiliarios, patrimonios
autcnomos a fondos gue se creen para el efecto. La oblgacion de destinar suelo para VIP tambidn
s& podra hacer efectiva en los programas o prayectos que adelanen las entidadas plblicas municipal%/

L
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mediante la compra de dsrechos tidusierics. La estimacién del drea a destnar a VIF se calculara
aplicando la misma tormula cescrita en el articulo arterior, pero el valor de la compra de los derachos
fiducianos se hara sobre & valor comercial del predic o precios donde se desamollara el provecta

PARAGRAFO PRIMERO. Para efecios de verificar &l cumplimients de estz obligacian, la Secretaria de
Flareacién requerird al nteresado, dertro del mismao térming a que s2 refisre articulp 2.26.1.2.2 4 del
Decrefo Unico Reglamentario 1077 de 2015, para cue aporte la certificasion expedida por la sociedad
fisuciaria carrespondiente en la que conste la compra de decechos fiduciarios de fideizomisos
rmercantiles constituidos para la ejecucidn de este tipo de provecios.

PARAGRAFO SEGUNDO. Mo se enterdera cumplida la obligacisn cuanco se haga efectiva a traves de
la cempra de derechos fiduciarios a terceros que. a su vez, los hayan adquirido para acreditar el
cumplimienia de su obligacion a destinar suelo para VIR,

PARAGRAFO TERCEROQ. De conformidad con la nermatividad vigente, las entidades agblicas
celetraran contrates de fiduca mercantil para 2! desamralo de programas v provectos VIS o VP, a los
cuakes podian vinculsrse guienes deban cumplir con los porcaniajes de que trata la presente capitula
meciante |3 adquisicion de derechos fidudarnos,

CAFITULD ¥
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS ¥ BENEFICIOS

ARTICULO 30. SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. El presante
Decratn reglamenta al régiren de derechos y obligaciones wrbanisticas a cargo de las entidades
plblicas v les propistarios incluidos denfro del Smbito de aplicacién dal prasente Plen Parcial, asi misme
al regimen de reparto equitative de cargas y beneficios aplicable,

ARTICULO 31, DEFINICION DE CARGAS GENERALES Y LOCALES. De zonfermidad con e
dspuesta en &l Decrete Unico Realamentario 1077 de 2015, las cargas genealss v locales se defirer
COTHa

3.1. Cargas Generales: Comespondan a aquellas cargss que son cbligacion del municipio v que
pueden ser asumidas voluntariaments por €l Lrbanizador o propietaro de los predios gue integran el
Flan Parcial, y en confraprestacion pedran acceder a los beneficice definidos en los articules siguientes.

31.2, Cargas Locales: Scn cargas locales de |z urbanizacion las dreas de terreno con desting g |a
censtrucsion de redes secundarias y domiciliarias de servicles plblices, vias loceles, equipamientos
colestives y espacie poblice para parques y zonas verdes que se deben fransierr & los municipos para
gue se incorporen al espacio pablico, somo confraprestacion a los derechos de construcaion y desarrullo
que se otorgan en las licancias de urbanizacian

ARTICULO 32. ASUNCION DE CARGAS GENERALES POR PARTE DEL URBANIZADOR O
PROPIETARIO. De conformidad con lo dispussio en el articulo 87 del PBOT de Cajca, los
urbanizadores o propietanias pocran esumir velunlariamente cargas geneales, ¥ Comao contrasresiacian
accederan a los beneficios que se incican en el articuly 5iguientw'
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Al Intenor del ambito de aplicacidn del presente Plan Parcial se encuertran las cargas generales gue
seran oojeto del sistema cde reparto equitativo de cargas y beneficios, las cuales se identifican en &
Plang 2.€ "Asignacian de Cargas Urharisiicas”, v que cormesponden a las siquientes:

* Cesdn de suslcs recueridos para la cansruccitn de mala vial arteial redes matices da
serv.cios publicos domiciliarios, aquiparmientns colectivos e infraestructura de servicios adbalicos
y suelos de proteccidr (estructura scoldgics principal)

» Ejecucién y costo ce las obras corespondientes de las cargas generalse para vias de la mallg
vial arlerial pnncipal.

s Conetruccion de redes matrices de senicios plblicos, infraesructura de servicios oublcos
comiciliarios (tales como plantas de tralamicnto de aguas residusles. plantas de potabilizacion
etz } v equipamisntos colectivos.

PARAGRAFQ. La aeuncién d= cargas generales se podrd realizar al interior de la delimitazién de!
prazenta Plan Parcial o por fuera del mismo come cargas generales externas.

ARTICULO 33. BEMEFICIDE POR LA ASUNGION DE GARGAS GENERALES. Los urbanizadores o
propietarios recibirdn como contraprestacicn por la asuncidn voluntarda de cargas generales los
siguisntes banaficios:

) Gtorgamienta de metres cuadrados de construccion adicicnal con los cuales se podra aurmentar
el indice de canstruccion del basico al maximo.

b) Compensacion con &l valor a pagar por paticipacion e la plusvaliz, de conformidad con o
dispuesto en la Ley 3868 de 1957,

£) Mediante arifas, conbribucion de valorizacion, impues:o predial o cualguier oftro sistama que
garailice el reparto equitativo de |as cargas y bensficios de las actuaciones,

Danlio del sisterna de reparto equitatvo de cargas y beneficios. aplcarsdn las siguientes equivalencias:

I . = . -y - - - T
FECE CE CESTON BDSCICRLG) WITS 2 CESM MTS 2 IO T U LR

ACICIINAL ADICIOMAL
] F ]

Transiorencld of Sucky parad 26 vas g L6 n-qgl-lu- wral
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PARAGRAFO PRIMERO. Cuando s asuman cargas generales a lravés de cesion de suelo, se
idertificara en |a licencia de urbanismo el drea a ceder y se expresara asi en la escritura pablica por
medio de |a cual se protocolice |a licencia.

PARAGRAFO. SEGUNDD. Los urbanizadores o propisfarics que se acojan al sstema de reparto
equtativo de cargas y beneficios suscribirn un contrate de fiducia mercantil dal cual surgiran derechos
fiduciarios en proporcién de un (1) deracha fiduciann por un (1) metro cuadrado de suslo. Este
MeCarismo sa redird por lo establecido por las normas que requlan la materia. A partir de la eonstitucdn
dal fideicorniso, s& entendera que 1a desfirarion da los predios aponados es para bienes de uso poblico,

Los urhanizadores o propistanics en calidad de fideizomitentes deberan transferir al muricipio a titule
gratuitn mediante documanto privado loe demsenos fiduciarios que representen los metros cuadrados de
guelo que parmitan acceder a 'a adificahilidad o densidad adicionales, previa abtencidn de la respectiva
licencia de urbarismn

Lina ver el municipio saa titular da la 1otalidad de los derechos fiduciarios exigidos segun el casoe sl
represamante legal dal fideicomise debersd efestuar la transferencia del derecho ce dominic v antrega
material del suels 2 la entidad competeate.

Er el averte en el cual el municipio requiers alguno de los predies aportados al fideicomiso antes de |a
cegion del cen pof ciento (100%) de los derechos hduciarios respectvos a ese sueo, el municipio
debera adguirir bien sea &l susle o la totalidad d= loe derechos fiduciaries gue hagar falta para completar
al cian por ciente (100%) de Ioe miemaos.,

PARAGRAFC. TERCERO. Para efectos de determinar el cosio de la carge gencral por la construccian
de obrae de mala vial arterial, redes matrices, infrasst-uctura de servicios publcos y ecuipamisato
gomunal, el fideicomitente elaborard un presupuesto el cual seé presentade al comité fiduciario para su
revisién ¥ aprobacidn.

PARAGRAFQ. CUARTO. Durante la gjecudisn de las obras de construceidn de las cargas generales
el municipio adelantarg la supervision de las otras y de la corresoondiente interrentaria, la cua debeara
ser contratacla por el urbanizador, propeetasic o fideicomitents segin sea el caso. La inlervenluria
realizard el seguimiento de la ejecucion de las obras, El costo de la interventoria serd pagado por e
particular con cargo a los costos indinectos del presupuesto de obra

E informe final de la interventoria serd sopore péra el recibo de las obras por parte de la enticac
municizal competente.

ARTICULO 34. SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN
PARCIAL No. 4. El sistena de reparlo eguitativa ce cargas y bensficios propuests parz el presente Plan
Farcial es el slgulenta: /:;,

¥
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UNIDAD DE GESTION 1

'UNIDAD DE GESTION UNO MT5* = 1
AREA BRUTA UGH R 100.C0% |
AFECTACIONTS VIAl FS CARGAS GENERALES I 0,C0%
AREAMNETA 23.229,.91 100,60% |
| INDICE BASICO DE CONSTRUCCIGN | 23.229,91 | 100% ANU
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCIDN 34.644,87 | 150% ANLU
_INDIGE MAXIMC DE OCUPACION | 1161436 | 50% ANU

METROS CUADRADDS DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL UG

Transforzncia de suelo |'.'|E|.'E| las vigs de la malla vizl | 1 M2 de ceson =2 m2 de 0,00 0,00%

arterial {1 mt® de2 cesidr adiclonal por cada 2mi® de edificabilidad

construccidn adicianzal) |

Crlivias e b reeslla izl e el Tammi x 2.8 m2 oo 0, 0o 0, 00%:
ecdifizabildzad

Chras de a& redes matrces d2 servicios publices yio 1 3mmbe x 2.4 m2 Sd 4 BGH, OO A0 45%

Dlas te infrassructura de senacios oobloos edificabilidad

Lbras de infraastrustura de equioamientos colectivos 1smmhki s 24 m2 ca 0,00 0,00%
adilicabsldad

' MT2 de Edificabilidad Adicional para ¢l Reparto 4.698,00

UNIDAD DE GESTION 2

v UNIDAD DE GESTION DOS MTS' o,
_ARFA BRUTA UGS 28,755,65 100,00%
AFECTACIONES VIALES CARGAS GEMERALES 2024 071%
AREA META 28.552 71 99,25%
INDICE BASICO DE CONSTRUGCION ~ 28.552,71 | 100% ANU
iNDICE MAXIMO CE CONSTRUCCION - 4282905 | 150% ANU
INDICE MAXIMO CE OCUPACION | 14.276,35 | 0% Amuf//,'
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METROS CUADRADOS DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL UG2

Transferancia de suele para las vias de la mals via!
artznal 11 Mt da ceeidn adicional por cada 2m® de
construccicn adicional)

| Obras de la malla vial arerial

shras oe infresslructura de servicios pablicas

Obras de infraestructura de equiparmientcs colectivos |

1md e gasan x 2 m2 da 4005 BY 2540
adificabilidad
Tsmmyy 24 m2 de B5.47 CE0% |
edificabikda
1Tsmmiv x 2.4 m2 da 5 E15.53 Al 743,
Ed_'r_f.f.:atnma:!
1smmiv 5 ¥4 m2 de 0,00 0,202
eoficabiidan

MT2 de Edificabliidad Adisional para ¢l Reparte

UNIDAD DE GESTION 3

G.306,89 | |

e UNICAD CE GESTION TRES MTS: %
| AREA BRUTA UG3 17,336,20 | 100 D0%
AFECTACIONES VIALES CAHGAS GENERALES 204634 | 1181%
ARES NETA ' 16.289,25 §8.19% |
INDICE BASICO DE CONSTRUCCION 15.289,26 | 100% ANU
[ INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION 221.933.,89 | 1507 ANU
INDICE MAXIMC DE OCUPACION 7.644,53 | 60% ANU
METROS CUADRADOS DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL LIG3
Transfererca de sueld para las vias de la malle vial 1 m2 A= pasitn x 2 2 da 4.093 BE £3,55%,
arterial i1 mt* de cesién adicional por cada 2 ce adificabilicad
construccidn adicional)
Dipras de la rralla val artarial 1armly x 2 & m2 do BE2 11 11,28%
edificabilidad
Obras de las edes matrices de servicics plblices wie 1gmrmly % 2.4 m2 da 3,506 08 45 BEY
ohraz de infrasstructura de serscias piblicns adifizabilidad [
Obrae de infraesiructu-a de equipamientos colectivos 1ammiy x2.4 m2 de | 0,00 0.00%
cdificab: lidad
MTZ de Edificabilidad Adicional para el B.48205 |

_Reparto
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PARAGRAFC PRIMERD. Las abras y cesiones mencionadas en &l presente ariculo scn indicativas por
Io que podran ser ajustadas con postericridad, sin que el impligue una modifcacién del Flan Parcisl,
En consecuencia el urbznizador o popiearo podrd efectuar las obras y casianes safialadas que
considere periinentes, asi como también padré realizar otras obras v cesiones en los téminocs del
presante decrets, siempre y cuando obedezean a alternativas previatas an la ley.

PARAGRAFO SEGUNDO. Los coslos agui mencinnadns se ajustaran a valoer presente al
momento de |3 expedicién de la raspactiva licencia de construceidn, y la edificakilidad adicional
52 ajustara como producto de esta nargs

CAPITULO VI
APLICACION DEL SISTEMA DE REFARTD EQUITATIVO DE CARGAS ¥ BENEFICIOS A
PREDIOS CLASIFICADOS EN SUELO SUBURBAND DE ACTIVIDAD CORREDOR VIAL DE
PRIMER ORDEN

ARTICULO 35 FI numeral 5 del atticuls 158 del PEOT de Cajica dispone que Parg =
frmlacion ¢ aprobacidn de planes parciales en soelo de sxpansian urbans gue g8 enNcUenrcy
lindantos a suclos rurales suburbanos aciividad corredor vial de primer orden o que en un misms
pradics se cuente con los dos wsos descnlos anlerformnents v qus comeartan infracstuciura wal
¥ Ce senvicios puhilcos, s8 debers delerminar un sistema de roparte equitalivo de sargas y
hanaficios para el grea suburbana.”

ARTICULO 36. IDENTIFICACION DE LOS SUELOS CLASIFICADOS EN SUELO SUBURBANO
DE ACTIVIDAD CORREDOR VIAL SUBURBANQ. Al drea colindante al Plan Parcial clasificada
gantra d=l suslo suburbano con actividad coredor vial de primer orden, k& es aplicable el sistemz de
reparto equitativo de cargas y benaficios reglamentado en el Capitulo 5 del presente Decreto

El Plan Parcial No. 4 colinda con Ina siguientes oredios clasficados en suelo suburcaio o actvidad
corredor vial 8¢ primer arcen

FREDIOS SUBURBANO DE CCRREDOR VIAL DE PRIMER ORDEN

Predio del comedor

subtrbiano San Jasioto J0-00-CO02-0451-000 176-11470) 30,731 11

FARAGRAFO PRIMERO. El suelo suburkano con drea de actividad de corredor vial suburbano de
primer orden, debera desamoliarse mediante licencia de parcelacion y no se entendera incorporade
al area delimitada del plan parcial. sin embargo dentro de la estructura urbana.

FARAGRAFO SEGUNDO. AREA RECEPTORA DE DERECHOS DE EDIFICABILIDAD. 1 .cs predios
ifontificadas en el presente articalo que hacen perte del suelo suburbano con drez de actvidad de corredaor

vial suburbane de prirmer orcen son receptores de los derechos de edificabilidad cue se pereren por I%‘f}{r"
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asuncién de cargas generales del presente Plan Parcial, lo antesior en [os t&érminos sefialados en el
articulo 97 del POOT de Cajica

Lus derechos de edifesbilidad seran aplicados en |as respectivas licencias, para 1o cual se deberd
presentar en el tramite de solicitud de licencia los certificados, contrates o convenios de transferancia
de derechos gel ttular del glan parciel, la undad de actuacen yio gestion uroanistica que asume la
CErga y cede sus derecos de edificabilidad al ttular del predio receptor.

ARTICULO 37, ALTURAS PARA SUELO SUBURBANC EN CORREDOR VIAL DE PRIMER
ORDEN: El manejo de las alturas en suelo suburcaro de corredor vial de peimer orden, se Fara
conforme a o8 parametros defnides en el articulo 107 del PBOT de Cajica, v las disposiciones fus
Iz nterpreten, cemplemenien o desarrolien. En apicacion del repato eguitativo de cargas y
beneficios conjunto con el suelo de expansidn urbana la altura maxima permitida equivaldra a ocho
(8} pisos

PARAGRAFO PRIMERO. E| area que se desting @ comerse y servicios gue se acojan a la dobla
eltLra del primer piso. |a revision volumetrica y arquitectanica sera la equivalente a un proyects da
siele | /) pisos. segun la definido en el artfcule 107 del PBOT de Cajica.

PARAGRAFO SEGUNDO. Para proyectos de camerdio y servicios |as aluras podran aumentarse
Fasta en unc y medic metros (1,50 ML), con respecto a las definidas, pera edificacion, fachada y
Enfrepisos.

ARTICULO 38. INDICES DE OCUPACION ¥ CONSTRUCCION PARA SUELO SUBURBANO EN
CORREDOR VIAL DE PRIMER ORDEN: De conformidad con el aricule 138 del PEBOT de Caijica, la
egificabilidad en los predics gqus se desarrcllen en los usos de comercio v servicios, vivienda
drifarniliar, bifamiliary mulifamiliar en suelo suburbans de astividad corredor vial de primer erdan, se
reqran por el siguente cuacro de normas voumefricas

NORMAS VOLUMETRICAS EN SUELO SUBURBANDO CORREDOR VIAL DE

PRIMER ORDEN

; Comerzio v Vivierda Sgrupacsa
MORMAS URBANISTICAS GEMNERALLES Sarvicics Multifamiliar
Inchice Maximo de Ocupacitn 30% A%

indice Maximo de Consiruccide 180% 150%

ARTICULD 39. LICENCIAS DE PARCELACION. Salvo lo indicado en los articulos anteriores
respecto del sistera de reparte equitstivo de cargas v beneficios er relacién con las alluras e incice
de construccior, las licencias de parcelacidn de los suelos clasificados en suelo suburbano de
actividad corredor vial de primer orden se sclicitaran con fundamento en las normas urbanisticas
genarales aplicabies a dicho suela cortenidas en el articulo 13% y subsiguientes del PEOT de Gaji:a.{jy
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CAPITULO VII )
PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

ARTICULD 40. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo prascrita en al
articulo 74 de |la Ley 338 de 1997 y los articulos 160 v subsiguientes del PBOT de Cajica la
adopcisn del presente Plan Parcial configura hecho generador de participacion en plusvalia por
cambio en la casificacién del suels. Lo anterior se encuentra indicado en el Plann 2 9 "Flacts
Flusvalia’,

FARAGRAFO. La esfimacion de |a paricipacién en la plusvalia por &l hacho generador por
cambio en la clasificacion del suele e realizara con fundamento en la dispuests en &l articulo
fo de la Ley 38BB de 1997

ARTICULO 41. LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. La liquidacian de |z
participacion ce la plusvalia del presente Plan Parcial se ade antard de corfermidad con el procedimiants
depuesto en |96 ariculos 80 v 81 de la Ley 388 de 19497

ARTICULO 42. AREA OBJETC DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. Er las términos del
articule 79 da la Ley 388 de 1097 & darea objeto de |a paticipacion en plusvalia corresponds al &rea total
del predio, destertada la superficie comespondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para
espacio plblies, asl ramo el area de eventuales afectaciones sobre &l inmueble en razdn del plan vial u
otras ohras poblinss

ARTICULO 43 EXIGIBILIDAD ¥ COERO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA. Para
efectos del pago de la participacion en la plusvalia, se aplicara lo establecido en el articule 181
dil Decreto Ley 019 de 2010 que derogd ol articulo 83 de |a Ley 288 de 15897, Por lo tanio dicho
pago podra cumplirse, enire ofras alternativas, con obras de cargs general dentro de la
delimitacion del P an Parcial o por fuera de 2ste (cargas externas).

ARTICULO 44. Para =l caleulo del efecto plusvalia derivado de la adopcién del presarte Plan
Parcial asi come de |z liquidacidn de la participadion en |a plusvalia Gnicamente =e tendra er
cuenta la edificabilidad basica auterizada por la noma

PARAGRAFQO PRIMERO, EI mayor aprovechamients derivads del aumento en el indice de conslruce or
o el ctorgamiento de una densidad adicional, con ocasién de la asurcidn de cargas generales derivadas
del sisterna de reparte cguitative de cargas y beneficios no dara lugar al cobro de plusvalia

PARAGRAFO SEGUNDO. El suelo y construccion de vias de: iy La malla vial arerial; i) Redes
mat-ices de servicios publicos, y il Infraestiuctura de serviclos pablicos, que nc sean objeto de
CoOMmpensacion pol acce=so @ edificabilidad adicional, podran ser descontadas de la paricipacian
en plusvalla en racon a gue constituyen cargas generales a ca'ge del municipic da contormidad
con el anicdlo 2.2 4.1.5.2 del Decrefo Unico Reglamentario 1077 de 2015,

ARTICULC 45. FORMA DE PAGO DE LA PLUSVALIJA. La partcipacien 2n &l afecto plusvalia
se podra pagar en cualguiera de |as formas previstas en el aticulo B4 da |a Ley 338 de 1987
incluyendo la positilidad de cruzar el valor de |a ejecucion de obras de carga general internas y
exlernas al presente Flan parcial, asumidas por @l urbanizador o arnpietaﬁ%)}-
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CAPITULO VI
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

ARTICULD 45. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. Da conformidad con e articuls
2261236 del Decreto unico Reglamentaric 1077 de 2015. son obligacioras del urbanizador, entre
otras, |as siguentes;

1. Ejecutar as obras de forma tal que se garantics la salubridad y seguridad de las personas, asi coma
la estabilidad de los terrenas y edificaciones vecinas y oe los alementos canstitutives del egpacio plblice.

2. Cuando za trale de licencias de urbanizacidn, gjacuta: las obres de urbanizacidn con sUpEcion a los
proyectos tecnicos aprahados v entregar y dotar las areas pablicas objoto da cesidn gratuita con desting
avlas lacales. equ pamientos colectivas y espacin poblico, de acuerda con las especficariones gue la
autoridad competente expida

3 Mantener en la obra |a licencia y os plarns aprobados, v exhibirios cuando sean reguandos oo- la
adioridad compeatente.

4 Cumglr con & programa de manejo amisental de materiales y elemantes a los gque hage referencia
Iz Resaluridn 541 de 1984 de! Ministenc del Medio Ambienta, para aguelios proyectas gue no reguisren
lizencia ambiental, o planes de manejo, recuperacitn o restauracién ambiental, de conformidad con &
clacreto dnico del sector ambente v desarrc/la sesteniole, en materia de licenciamicnta amaiental, o Ia
fnarma que ko adicione, modifigus o susituya,

& Cusndc se trate de licencias da construccion, solicitar el Sertificade d2 Pern sg de Deupacion al
conciuir las obras oe edficacion en los témines gue establece el articulo 2.2 6.7 4.1 del Decreso Unica
Reglamentario 1077 de 2015,

8. Soreterse 2 una supervisién téenica en los términcs que sefialan las nommas cde canstruccion
siemamecistertas, siempre que la licencia comprenda una construccion de una estructura de mas de
tree mil (3.0001 metros cuadrados de area,

7. Realizar los controles de calidad para los diferentes matenales estiucluaies y elementos no
estructurales gqus safalan las normas de construccion sismoresistentes. sien e gus @ licenois
comprenda a construccion de una estrustura menor a tres mil (3.000) metros cuadiados de area,

B. Inztalar los equipos. sisterras e implementos de bajo consumo ce aguy, establecidos en (2 Ley 373
de 1857 o la noma gue la adicione modif que o sustituya

. Dar curnplimeento a |as nommas vigertes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacian
de barreras arguitectdnicas para persoras con movilidad reducida.

10. Dar cumplimerto a las d sposiciones contenidas en las normas de construccion ssmaorresistents .
vigentes ////
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PARAGRAFO, Eslas ubligaciones se consideran incuidas en las corespandientss licencias de
urbansmo, 2un cuando er ellas no cueden estipuladas expresamenta

CAPITULD X
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 47 REMISION A OTRAS NORMAS, Los aspectos no regulades 2n el presente Decreta se
regiran por |as normas contenicas en &l Acuerdo 18 de 2014 - PBOT de Cajica vy sus decrstos
reglamertanos.

ARTICULO 48. MODIFICACION AL PLAN PARCIAL. D= conformidad con los previstc en el paragrafo
del articula 2.2.4.1 3.1 cel Decrete Unice Reglamentario 1077 de 2015, las modificaciones dal presente
Plan Parzial, en caso de requerirse, se efectuaran teriendo =9 cuenta Unicamente las instancias o
altondades a cuyd casge Se encuwenTen 'os asuntos objeto del ajuste necesario. L solicitug de
daterminanies Unicarmente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se soicite de manara
expresa ¥ escrita la modificacion, y 2e sustentarzn en la misma reglamentacion con gue fue aprabade
e prezente Plan Parcial, salvo que los interesados manifiestan lo contrano.

PARAGRAFQ. Se entendera que todas las madificaciones menores o ajustes normalas dentro del giro
ordinano autorizado por &l presente Plan Parcial, podran ejscutarse, sin que |a Secretaria de Planeacisn
o cualguier otra entidad deba pronunciarse y sin la necesidad de adelantar el tramite para la modificacian
del presente Flan Parcisl

ARTICULG 49, CORRECION DE IMPRECISIONES CARTOGRAFICAS. Las impracisiones
cartograficas que surjan en los planos que se adootan por medio del presente Decrete saran coregidas
por la Secretasia de Planeacion, 2 solicitud de parte, mediante resolucion metivada

ARTICULO 50. INCORPORACION AL PERIMETRO URBANO. Los tarmenas aue forman parte de
presente Plan Parcial se entenderdn incarporados al perdmetra urhann czando acediten |a calidad de
aress urbanizadas. entendierda por estas las areas confirmadas por los predios cue eantanda con s
debida licencia de urbanizacion hayan culminade la gjecucién de las asras v dotaciones g cargo da
urbanizador sobve las zonas de cesidn obligatoria y = haya realizade Iz entraga juridica y maserial de
lag migmas al Municipio de Cajica.

ARTICULO 51. TRANSICION. Las actividades eonndmicas y hahitacianales existentes actualirente en
la gelimitacion cel presante Plan Parcizl podrén sequir detarolléndese hasta cuando s= inicie la
glacacion de |a obras del [cte correspondiente

ARTICULO 52. LICENCIAS URBANISTICAS. Detaran tramitarse ante la Sacrecaria de Maneacion las
corespondisntes licencias urbanisticas, de conformidad con las disposicicnes cortenidas en este
Decrets y el procedim erto cortenida en el Decreto Unico Rag amentario 1077 de 2015,

ARTICULO 53. EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. Pers efectos de este Dacreto se conside-a sfecliva
la gjecucion del Plan Parcial cuando se llevan a cabo las cesiones, abras y construcsiones de acueido
a las condiciores sefialadaz en el mism:}/y_.
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ARTICULD 54. VIGENCIA AL PLAN PARCIAL. Ei presente Decials nge a parbr ¢e |la fecha de
supublicacion y tendra una vigencia de veinte i20) afos contados a partr de su ejecutonia.

Dado en al Municipie de Cajicd. Cundinamarca, a los Treinda (30) dlas del mes de Diciemare da 2015,
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CONSTANCIA DE PUELICACION

Cajica, diciembre treinta ¥ unn [(31) de das mil quinee (2013), a las siete
(7:00A.M.) de la mafiana, s publica el presente DECRETO en la cartclera
nficial por ¢l término de Loy,

"LT;E._:-.;'_F T o
GLADYS MANCERA GONZALEZ
Técoico Administrative

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Cgjica, diciemare treinta ¥ uno (31) de dos mil gquinge (2015), a la una de la
tarde [LODP.M), se ceshjo de la cartelera oficial el presente DECRETO,
después de haber permanecide fjado por ¢! término de Ley,

<peecdy e
GLADYS MANCERA GONZALEZ
Téecnico Administrative
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