ALCALDIA MUNICIBAL
OF Capca

DESPACHO DEL ALCALDE

DECRETO No. 049
(Junio 14 de 2017)

“POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y
BENEFICIOS EN EL MUNICIPIO DE CAJICA ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 97
DEL ACUERDO 16 DE 2014 PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CAJICA, SE DEROGA EL DECRETO 073 DE 2012 Y SE DICTAN
OTRAS DETERMINACIONES”

EL ALCALDE MUNICIPAL DE CAJICA - CUNDINAMARCA, en ejercicio de sus
atribuciones constitucionales conferidas por el articulo 315 de la Constitucion Politica de
Colombia, articulo 91 de la Ley 136 de 1.994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551

de 2012, Ley 388 de 1.997, el Decreto 1077 de 2015, articulo 97 del Acuerdo No. 16 de
2014, y,

CONSIDERANDO

» Que de conformidad con lo preceptuado en el numeral 1° del articulo 315 de la
Constitucion Politica establece como atribuciones del Alcalde, entre otras;
1. Cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las
ordenanzas, y los acuerdos del concejo. De igual manera en el numeral 3°
estipula: 3. Dirigir la accion administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento
de las funciones y la prestacion de los servicios a su carqo; representarlo Judicial y
extrajudicialmente; y nombrar y remover a los funcionarios bajo su dependencia y
a los gerentes o directores de los establecimientos publicos y las empresas

industriales o comerciales de caracter local, de acuerdo con las disposiciones
pertinentes.

» Que la ley 9 de 1989 en su articulo 7 establece: Los municipios y la Intendencia
Especial de San Andrés y Providencia podrén crear de acuerdo con su
organizacion legal, entidades que seran responsables de administrar, desarrollar,
mantener y apoyar financieramente el espacio pablico, el patrimonio inmobiliario y
las areas de cesion obligatoria para vias, zonas verdes y servicios comunales. Asi
mismo, podran contratar con entidades privadas la administracion, mantenimiento
y aprovechamiento econdmico de los bienes anteriores. Cuando las &reas de
cesion para zonas verdes y servicios comunales sean inferiores a las minimas
exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacién sea inconveniente
para la ciudad, se podré compensar la obligacion de cesion, en dinero o en otros
inmuebles, en los términos que reglamenten los concejos, el consejo intendencial
y las juntas metropolitanas. Sila compensacion es en dinero, se debera asignar su
valor a los mismos fines en lugares apropiados segun lo determine el Plan de
Desarrollo o Plan de Desarrollo Simplificado. Si la compensacion se satisface

mediante otro inmueble, también debera estar ubicado en un lugar apropiado
segun lo determine el mismo plan.

Y

Que la ley 388 de 1997 en su articulo 37 consagra “Articulo 37°: Espacio publico
en actuaciones urbanisticas. Las reglamentaciones distritales o municipales
determinaran, para las diferentes actuaciones urbanisticas, las cesiones gratuitas
que los propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico en general, y sefialaran el régimen de
permisos y licencias a que se deben someler asi como las sanciones aplicables a
los infractores a fin de garantizar el cumplimiento de estas obligaciones, todo
ello de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo XI de esta Ley. También
deberan especificar, si es el caso, las afectaciones a que estén sometidos por
efectos de reservas de lerreno para construccion de infraestructura vial, de
transporte redes matrices y otros servicios de caracter urbano o metropolitano.
Para las actuaciones que lo requieran como la urbanizacién en terrenos de
expansion y la urbanizacion o construccion en terrenos con tratamientos deL
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renovacion urbana, deberé sefialarse el procedimiento previo para establecer la
factibilidad de extender o ampliar las redes de servicios pablicos, la infraestructura
vial y la dotacion adicional de espacio publico, asi como los procesos o
instrumentos mediante los cuales se garantizard su realizacion efectiva y la

equitativa distribucion de cargas y beneficios derivados de la correspondiente
actuacion".

Que el sistema de reparto de cargas y beneficios responde al derecho fundamental

de la igualdad consagrado en la constitucion y la ley, para lo cual debe cumplir con
los siguientes principios:

a) Equidad: Todos los aportantes tienen derecho a participar de los beneficios en
proporcion a sus aportes y de las cargas en proporcion a los beneficios.

b) Igualdad: Todas las condiciones del desarrollo deben ser iguales para todos, a
menos que existan restricciones externas o por otros conceptos que no lo
permitan. Por ejemplo. indice de construccion, indice de ocupacion, alturas, etc.

c) Causalidad: El derecho real a los beneficios solo se adquiere con el
otorgamiento de las cargas u obligaciones urbanisticas.

Las cargas generales corresponden al costo de infraestructura vial principal y
redes matrices principales de servicios publicos, las cuales son distribuidas entre
los propietarios de suelo de toda el area beneficiaria de las mismas y deben ser
financiadas a través de tarifas, contribucion de valorizacion, participacion en
plusvalia, impuesto predial o cualquier otro medio que garantice el reparto
equitativo de las cargas y los beneficios de las actuaciones urbanisticas. De este
modo, si el desarrollo urbanistico esta en la capacidad de asumir las cargas
generales, las debe financiar.

Dentro de las cargas generales se encuentran: El suelo y la construccion de la
infraestructura vial arterial y otras infraestructuras de los sistemas de transporte
masivo de interés general. El suelo de la estructura ecoldgica principal. Las redes
matrices y troncales de servicios publicos domiciliarios, que incluye tanto el suelo
como el costo de construccion. El suelo y la construccion de parques urbanos de
la red general.

Que el Decreto 1077 de 2015 en su articulo 2.2.4.1.5.2 consagra: “Las cargas
correspondientes al costo de la infraestructura vial principal y redes matrices de
servicios publicos se distribuirén entre los propietarios de toda el drea beneficiaria
de las mismas y deberan ser recuperados mediante tarifas, contribucion de
valorizacion, participacion en plusvalia, impuesto predial, o cualquier otro sistema
que garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones y
que cumpla con lo dispuesto en el articulo 338 de la Constitucién Politica. En todo
caso, seran a cargo de sus propietarios las cesiones gratuitas y los gastos de
urbanizacion previstos en el articulo anterior.

Cuando se trate de la adecuacion y habilitacion urbanistica de predios a cargo de
sus propielarios en areas de desarrollo concertado en suelo de expansion urbana,
la distribucién de las cargas generales sobre los que se apoye cada plan parcial,
se podra realizar mediante la asignacion de edificabilidad adicional en proporcion a
la participacion de los propietarios en dichas cargas. Para ello, los planes de
ordenamiento territorial podran determinar la asignacion de aprovechamientos
urbanisticos adicionales, que definan para cada uso la superficie maxima
construible por encima del aprovechamiento urbanistico basico que se establezca
para el suelo de expansion. Los indices de edificabilidad bésica y adicional y su
equivalencia con las cargas generales seran establecidos por los municipios y
distritos en el componente urbano del plan de ordenamiento territorial”

Que el municipio mediante el Acuerdo 16 de 2014 efectud la revisién general del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de Cajica, adoptadoa
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mediante el acuerdo No. 08 de 2000 y modificado por los acuerdos municipales
008 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008.

PARAGRAFO. La construccion de las redes matrices de servicios publicos

domiciliarios se regira por lo dispuesto en la Ley 142 de 1994 ¥ su reglamento o
las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan."

» Que en el Acuerdo 16 de 2014 " POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION
GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CAJICA, ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERDO No. 08 de 2000
Y MODIFICADO POR LOS ACUERDOS MUNICIPALES 009 de 2002, 007 de
2004, 21 de 2008" del Municipio de Cajica, establecio en el articulo 97 el sistema
de reparto de cargas y beneficios de la siguiente manera:

“Articulo 97. SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS.
Los propietarios de los predios a los que se le haya asignado el tratamiento
urbanistico de desarrollo en suelo urbano y en suelos de expansion urbana, previa
adopcion del plan parcial, o que se encuentren localizados al interior de
Macroproyectos de Interés Social Nacional, o en las demés zonas receptoras que
sean definidas por el Municipio de Cajica, que sean objeto del sistema de reparto
de cargas y beneficios, podran obtener beneficios de mayor edificabilidad cuando
asuman cargas generales en una o ambas de las siguientes modalidades:

a. Cesion de los suelos requeridos para la malla vial arterial, para las redes de
matlrices de servicios publicos y zonas de proteccion de servicios publicos y/o
suelos requeridos para la construccion de equipamientos colectivos

b. Ejecucion directa y costo de la totalidad de las obras correspondientes de las
cargas generales, tales como vias de la malla vial arterial principal y/o la
construccion de redes matrices de servicios publicos domiciliarios y PTAR y/o
plantas de tratamiento de potabilizacion

¢. Ejecucion directa y costo de la totalidad de las obras correspondientes de las
cargas locales tales como equipamientos colectivos.

El aumento de edificabilidad se establecers en el plan parcial o la correspondiente
licencia de urbanizacion, o en la resolucién de adopcion del Macroproyecto segun
el caso de acuerdo con las siquientes equivalencias:

TIPOS DE CESION ADICIONAL MTS 2 CESION MTS 2
ADICIONAL CONSTRUCCION

P . SN (. | ADICIONAL

Transferencia de suelo para las 1 2

vias de la malla vial arterial y
conformacion de espacio publico
 efectivo S .. - S
Transferencia de suelo para las 1 2

redes matrices de servicios
publicos (Solo aplica en los
casos en que no coincida el
trazado vial), transferencia de
suelo para la construccion de la
infraestructura  de  servicios

_publicos B SRS i

Transferencia de suelo para la 1 2

construccion de equipamientos

colectivos -
COSTO MTS 2

Obras de la malla vial arterial ~ CONSTRUCCION | CONSTRUCCION |
CACA, NUESTRO COMPROMID |
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Paragrafo Primero: Quienes participen en el sistema de reparto del presente
articulo de este acuerdo municipal, deberan suscribir un contrato de fiducia
mercantil irrevocable de administracion o de administracion inmobiliaria o de
administracion y pagos o cualquier otra modalidad que permita la administracion
de los suelos de carga general, o de los recursos aportados por los
desarrolladores correspondientes, Ia efecucion de obras de carga general Yy su
transferencia (obras y/o suelos), al Municipio de Cajica.

Paragrafo Segundo: Para efectos de determinar el costo de la carga por obras de
malla vial arterial, redes de infraestructura de servicios publicos matrices e
infraestructura de servicios publicos (PTAR y PTAB), se elaborara un presupuesto,
presentado por el titular de la licencia al fideicomiso, para verificacion y aprobacion
del comité fiduciario segin con lo previsto en el presente decreto.

Paragrafo Tercero. La transferencia de suelo para las redes matrices de servicios
publicos sélo se aplicara en los casos en que el trazado de las redes de servicios
publicos domiciliarios no coincida con el trazado vial y sea necesario adquirir
porciones de suelo localizadas en suelos de propiedad privada.

Paragrafo Cuarto: La supervision de las obras en el evento establecido en los
literales b y ¢ del presente articulo, la realizarg el Municipio de Cajica durante la
efecucion de la obra y de la correspondiente interventoria. El costo de Ia

interventoria seré pagado por el particular con cargo a los costos indirectos de la
obra.

Paragrafo Quinto: El informe final de la interventoria sers el soporte para el recibo
de la obra por parte de la Secretaria de Obras Publicas y Secretaria de Planeacion
del Municipio Cajica y/o quien haga sus veces.

Paragrafo Sexto: El aumento de edificabilidad por la asuncion de cargas generales
de que trata el presente articulo, podréa utilizarse en uno o varios predios, siempre
que en cada uno no se exceda el 70% del indice de construccion permitido para el
mismo, dejando constancia de su uso en la licencia correspondiente.

Paragrafo Séptimo: Los propietarios y/o los desarrolladores que asumieron las
cargas generales descritas en el presente articulo, haran efectivo su beneficio de
mayor edificabilidad cuando adelanten el tramite de la licencia correspondiente,
presentando ante la Secretaria de Planeacién o quien haga sus veces, la
certificacion de la celebracion del contrato de fiducia, asi como también del valor
de los costos y/o los recursos que le hayan sido aportados al fideicomiso por el
desarrollador de y para la ejecucion de dichas obras y/o de los metros cuadrados
de suelos transferidos al Fideicomiso de conformidad con la escritura publica de
transferencia de dichos suelos al patrimonio autonomo, segun el caso. Dicha
certificacion sera suficiente para dar aplicacion a las equivalencias del presente
articulo, a través de Ia aprobacion del instrumento correspondiente
(Macroproyecto, plan parcial o licencia de urbanfzacr‘én)i/
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Paragrafo Octavo: Los propietarios y/o los desarrolladores deberan gestionar la
entrega de las obras y/o del suelo dentro de la vigencia de la licencia que les
otorga mayor edificabilidad.

Las obras y/o suelo cedido deberan ser entregados al Municipio de Cajica a través
de escritlura publica a titulo de cesion gratuita voluntaria, la cual debera ser
otorgada por la Fiduciaria por instruccion de los propietarios y/o los desarrolladores
que asumieron las cargas generales descritas en el presente articulo y suscrita
tambien por el alcalde municipal o su delegado para el efecto.

Cuando la asuncion de cargas generales se lleve a cabo a través de la cesion de
suelo, se identificara en la licencia de urbanizacion el area a ceder y se expresara
asi en la Escritura Pablica por medio de la cual sea protocolizada la licencia."

» Que el articulo 1226 del Codigo de Comercio sefiala que la fiducia mercantil: "es
un negocio juridico en virtud del cual una persona, llamada fiduciante o
fideicomitente, transfiere uno o mas bienes especificados a otra, llamada fiduciario,
quien se obliga a administrarlos o enajenarlos para cumplir una finalidad
determinada por el constituyente, en provecho de éste o de un tercero llamado
beneficiario o fideicomisario. Una persona puede ser al mismo tiempo fiduciante y
beneficiario. Solo los establecimientos de crédito y las sociedades fiduciarias,

especialmente autorizados por la Superintendencia Bancaria, podrén tener la
calidad de fiduciarios",

» Que conforme a lo anterior, se hace necesario reglamentar aspectos relacionados
para la aplicacion del sistema de cargas y beneficios en el Municipio de Cajica,
como instrumento de financiacion del Plan Basico de Ordenamiento territorial por
la asuncion de cargas generales de los desarrolladores de proyectos urbanisticos.

En total armonia con lo anteriormente expuesto, el Alcalde Municipal de Cajica -
Cundinamarca,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO: OBJETO. El presente decreto tiene por objeto reglamentar el
articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014 mediante el cual se adopto la Revision del Plan Basico
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, en relacion con el sistema de reparto
de cargas y beneficios, con ocasion de la asuncion de las cargas generales relacionadas
con la transferencia del suelo requerido para el sistema de la malla vial arterial y
conformacién de espacio publico efectivo, redes matrices de servicios publicos que no
coincidan con la malla vial arterial, la construccion de la infraestructura de servicios
publicos y construccion de equipamientos colectivos, asi como la gjecucion  ylo
construccion de las obras respectivas en dichos suelos.

ARTICULO SEGUNDO: AMBITO DE APLICACION: El presente decreto sera aplicable a
los predios del suelo urbano a los cuales se les haya asignado el tratamiento urbanistico
de desarrollo, suelos de expansién urbana mediante adopcion del respectivo plan parcial,

suelos contemplados o destinados para macroproyectos de vivienda de interés social
nacional.

ARTICULO TERCERO: DEFINICIONES: Para efectos de la aplicacion del presente

decreto, conforme a las normas legales vy reglamentarias se recogen las siguientes
definiciones:

1. Tratamiento Urbanistico de Desarrollo: Son las determinaciones del
componente urbano del plan de ordenamiento territorial o de los instrumentos que
lo desarrollen y complementen que regulan la urbanizacion de predios
urbanizables no urbanizados en suelo urbano o de expansion urbana}(
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Infraestructura o red vial local: Es la conformada por el conjunto de vias que
permiten la comunicacion entre las urbanizaciones y la red vial secundaria,
garantizando la accesibilidad interna a cada una de las unidades prediales de la
urbanizacion.

Infraestructura o red vial principal: Es la conformada por la malla vial principal,
arterial y demas vias de mayor jerarquia que hacen parte de los sistemas
generales o estructurantes del plan de ordenamiento territorial y que soportan los
desplazamientos de larga distancia, permitiendo la movilidad dentro del respectivo
municipio o distrito a escala regional, metropolitana y/o urbana.

Plan Parcial: Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan
las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial, para areas determinadas
del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana,
ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, en los
términos previstos en la Ley 388 de 1997. Mediante el plan parcial se establece el
aprovechamiento de los espacios privados, con la asignacion de sus usos
especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de
cesion, construccion y dotacién de equipamientos, espacios y servicios publicos,
que permitiran la ejecucion asociada de los proyectos especificos de urbanizacién
y construccion de los terrenos incluidos en su ambito de planificacion.

Red Matriz o Red Primaria de Acueducto: Es el conjunto de tuberias,
accesorios, estructuras y equipos que conducen el agua potable desde las plantas
de tratamiento o tanques hasta las redes de distribucion local o secundaria. Su
disefio, construccion y mantenimiento estara a cargo del prestador del servicio
quien debera recuperar su inversion a través de tarifas de servicios publicos

Red de distribucién, red local o red secundaria de acueducto: Es el conjunto
de tuberias, accesorios, estructura y equipos que conducen el agua desde la red
matriz o primaria hasta las acometidas domiciliarias del respectivo proyecto
urbanistico. Su disefio y construccién corresponde a los urbanizadores.

Red Matriz o Red Primaria de Alcantarillado: Es el conjunto de tuberias,
accesorios, estructuras y equipos que reciben el agua procedente de las redes
secundarias o locales y las transporta hasta las plantas de tratamiento de aguas
residuales o hasta el sitio de su disposicion final. Su disefio, construccion y
mantenimiento estara a cargo de la empresa prestadora del servicio, la cual
debera recuperar su inversion a través de tarifas de servicios publicos.

Red Secundaria o Red Local de Alcantarillado: Conjunto de tuberias,
accesorios, estructura y equipos que conforman el sistema de evacuacion y
transporte de las aguas lluvias, residuales o combinadas de una comunidad y al
cual descargan las acometidas de alcantarillado de los inmuebles y llega hasta la

red matriz o primara de alcantarillado. Su disefio y construccion corresponde a los
urbanizadores.

Equipamiento  Colectivo: Conjunto  de edificaciones Yy  espacios,
predominantemente de uso publico, en las que se proporcionan a la poblacion
servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades econémicas. En funcién
a las actividades o servicios especificos a que corresponden se clasifican
en: equipamiento para la salud: educacion; comercializacion y abasto; cultura,
recreacion y deporte; administracion, seguridad y servicios publicos.

ARTICULO CUARTO: SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS: En los
términos del articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014, los propietarios de los predios a los
cuales se les haya asignado el tratamiento urbanistico de desarrollo, podran asumir
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cargas generales en forma singular o conjunta frente a una cualquiera de las siguientes
modalidades:

a. Cesion de los suelos requeridos para la malla vial arterial, para las redes
matrices de servicios publicos y zonas de proteccién de servicios publicos y/o
suelos requeridos para la construccion de equipamientos colectivos, caso en el
cual se debera determinar en el acto administrativo de asuncion de cargas
generales, los metros cuadrados de suelo a transferir.

b. Ejecucion directa y costo de la totalidad de las obras correspondientes de las
cargas generales, tales como vias de la malla vial arterial principal y/o la
construccion de redes matrices de servicios publicos domiciliarios y PTAR yl/o
plantas de tratamiento de potabilizacion.

c. Ejecucion directa bajo su responsabilidad y costo de la totalidad de las obras
correspondientes de las cargas locales relacionadas con los equipamientos
colectivos.

PARAGRAFO PRIMERO: Como contraprestacion a la asuncion de las cargas generales
por parte de los propietarios de los predios en las modalidades antes indicadas, el
municipio reconocera y otorgara la edificabilidad adicional en la forma establecida en el
articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014 Plan Basico de Ordenamiento Territorial, sin que en
ningun caso pueda exceder la edificabilidad maxima permitida.

PARAGRAFO SEGUNDO: Asi mismo podran acogerse al sistema de reparto de cargas y
beneficios, los desarrolladores de proyectos urbanisticos que manifiesten su interés de
asumir cargas generales, independientemente de que dicha carga, se asuma en el area
del proyecto o en otra diferente que sea de interés para el municipio.

PARAGRAFO TERCERO: En ningln caso los beneficios de edificabilidad adicional, se

podran otorgar en suelo urbano de consolidacién ni en suelo rural cualquiera sea su
clasificacion.

ARTICULO QUINTO: IDENTIFICACION DE LAS CARGAS GENERALES OBJETO DEL
SISTEMA DEL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS: Conforme a lo establecido en el

Plan Basico de Ordenamiento territorial, se determinan como cargas generales, las
siguientes:

A. MALLA VIAL LOCAL

e Viala Rochela la Teneria

Via Canarias Carrera 9

Via Calle Cuarta Capellania (Girasoles)
Via Molino Manas

Via Carrera 7 El Misterio

Via El Misterio

Via Asovica Camino de los Angulos
Via Puente Vargas — Calahorra

Via Parcelacion Buena Suerte

 Las que sean determinadas en los decretos que adopten los respectivos
planes parciales.

B. REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

* Red Expresa de acueducto Tocancipa — Cajica.
e Tanques de Almacenamiento

* Red de Alcantarillado sector Rincén Santo

¢ Plantas de tratamiento de aguas residuales)’
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» Plantas de potabilizacion

C. EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS PUBLICOS

e Los determinados en el respectivo Plan Basico de Ordenamiento Territorial,
en los instrumentos que lo desarrollen y en el Plan de Desarrollo Municipal
vigente.

PARAGRAFO PRIMERO: En los suelos de expansién urbana las cargas generales seran
determinadas en el respectivo decreto mediante el cual se adopta el plan parcial, las
cuales podran ser internas o externas al plan parcial.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las cargas previstas en el literal B del presente articulo, para

aceptacion y ejecucion requeriran el concepto previo y favorable por parte de la empresa
de servicios publicos de Cajica.

ARTICULO SEXTO: CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL: Quienes participen en el
sistema de reparto de cargas y beneficios en los términos del articulo 97 del Acuerdo 16
de 2014 y el presente decreto, deberan celebrar contrato de fiducia mercantil irrevocable
de administracion, o de administracion inmobiliaria, o de administracion vy pagos o
cualquier otra modalidad que permita la administracién del sistema de reparto de cargas y
beneficios mediante la transferencia de suelo o aporte de recursos por los desarrolladores
de las obras, de forma tal que se garantice la transferencia efectiva del derecho de
dominio del suelo y la ejecucion de las obras que conforman la carga general a favor del
municipio, el cual sera el beneficiario de la fiducia mercantil en cualquier modalidad.

PARAGRAFO: No estara sometida a la constitucion del contrato de fiducia mercantil, la

mera transferencia del suelo como carga general en la forma sefialada en el articulo 9 del
presente decreto.

ARTICULO SEPTIMO: FORMALIZACION DEL SISTEMA DE CARGAS Y BENEFICIOS:
Cuando la carga general asumida consista en obras de la malla vial arterial, obras de las
redes de servicios publicos y/o obras de infraestructura de servicios publicos u obras de
infraestructura de equipamientos colectivos, se debera efectuar la misma mediante la
celebracion de un contrato de fiducia mercantil por parte de los desarrolladores de la
obras, quienes actuaran como fideicomitentes desarrolladores. En caso que exista
igualmente el aporte o transferencia de suelo para una cualquiera de las modalidades
objeto del sistema de reparto de cargas y beneficios, estos actuaran en la fiducia
mercantil en calidad de fideicomitentes aportantes.

La fiducia mercantil tendra un comité fiduciario de supervision técnica de las obras el cual
estara conformado por cinco miembros, a saber:

a. El Secretario de Obras publicas del Municipio o su delegado.
b. El Secretario de Planeacion del Municipio o su delegado

c. El Gerente de la Empresa de Servicios publicos de Cajica EPC o su
delegado

d. Dos delegados en representacion de los fideicomitentes.
El contrato de fiducia mercantil tendra como beneficiario al Municipio.

PARAGRAFO: E| Secretario de Hacienda o su delegado sera invitado permanente al
comité fiduciario.

ARTICULO OCTAVO: COMITE DE SUPERVISION TEGNICA: El comité de Supervision
Técnica sera la instancia de verificacion y validacion de los requerimientos técnicos para
el desarrollo y ejecucion de las obras, sin perjuicio de las funciones que sean establecidas
en el contrato de fiducia mercantil, desempanara entre otras las siguientes:
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a. Supervisar la ejecucion de las obras, las cuales seran ejecutadas conforme a
los disefios presentados por el desarrollador y aprobados por el Municipio o la
Empresa de Servicios Publicos de Cajica EPC, segun se trate las obras a
desarrollar.

b. Aprobar el presupuesto de las obras y vigilar su correcta ejecucion, para lo
cual tendra siempre que utilizar precios de referencia y analisis de precios
unitarios.

c. Autorizar las modificaciones a los disefios de las obras, previo concepto
favorable de la entidad que aprobo los mismos.

d. Autorizar el valor final de las obras, conforme al informe de |a interventoria.

e. Efectuar el recibo final de obra a favor del municipio

f. Las demas que sean asignadas en el respectivo contrato de fiducia.

ARTICULO NOVENO: TRANSFERENCIA DE SUELOS SIN TRAMITE DE
LICENCIAMIENTO URBANISTICO: Los propietarios de los predios que conforme al Plan
Basico de Ordenamiento Territorial vigente, se encuentren con reservas relacionadas con
las cargas generales para el desarrollo de la malla vial arterial, las redes matrices de
servicios publicos o equipamientos colectivos, podran manifestar su interés de acogerse
al sistema de reparto de cargas y beneficios, a fin de que les sean reconocidos sus
derechos de edificabilidad, para lo cual se observara el siguiente procedimiento:

a. El interesado elevara la respectiva peticion ante la Secretaria de Planeacion,
indicando de manera expresa su intencion de acogerse al sistema de reparto
de cargas y beneficios, para lo cual debera indicar en la misma: Identificacion
catastral del predio, adjuntando copia paz y salvo de impuesto predial del
ultimo afo gravable; nimero de matricula inmobiliaria adjuntando el respectivo
certificado de libertad y tradicion con fecha de expedicién no superior a 30
dias calendario; descripcién e identificacion de la carga que desea asumir.

b. La Secretaria de Planeacion dentro los quince (15) dias habiles al recibo de la
peticion, convocara al comité de planeacion municipal, en el cual se procedera
a revisar la misma y se emitira pronunciamiento indicando si existe interés o
no de la administracién municipal en relacion con la solicitud presentada.

. En caso de aceptacion, el interesado procedera a coordinar con la Secretaria
de Planeacion y demas dependencias pertinentes, la realizacion de los
levantamientos topograficos para la determinacion del suelo a ceder cuando
sean franjas de terreno, cuyo costo sera a cargo del interesando.

d. Determinada la franja de terreno o individualizado el predio objeto de
transferencia, se procedera a:

c suscribira la respectiva acta de identificacion del area o predio
objeto de transferencia de dominio.

- presentar la respectiva minuta de transferencia del derecho de
dominio, junto con los documentos necesarios.

- titulacion ante la respectiva Notaria, previa revision juridica por
parte del Municipio.

e. Otorgada la respectiva escritura publica de transferencia de derecho de
dominio por asuncion de cargas generales, se procedera a efectuar el registro
de la misma ante la oficina de instrumentos publicos de Zipaquira o la
competente, por parte del particular solicitante.

f. Una vez inscrita y materializada la transferencia del derecho de dominio, se
radicara el folio de matricula inmobiliaria que acredite su debida inscripcion y
se procedera por parte del Alcalde Municipal a reconocer los derechos de
edificabilidad a favor del tradente del suelo, mediante acto administrativo que
sera expedido dentro los treinta dias calendario siguientes a la respectiva
radicacion.

g. Copia de la escritura publica y certificado de tradicion y libertad a favor del
municipio, sera remitido a la secretaria de hacienda y a la dependencia
encargada del registro y manejo de inmuebles, para efectos del ingreso del
mismo al patrimonio municipal
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PARAGRAFO PRIMERO: En ninglin caso se podran recibir suelos que conforme a las
normas urbanisticas, se encuentren clasificados como de proteccion o reserva.

PARAGRAFO SEGUNDO: E| Municipio podra proponer a los propietarios de los predios,
su interés de obtener la transferencia del suelo mediante el sistema de reparto de cargas
y beneficios, caso en el cual remitira comunicacion escrita en tal sentido al propietario (s)
del predio (s), en caso de aceptacion por parte de este (os) se procedera acorde con lo
regulado en el presente decreto.

ARTICULO DECIMO: RECONOCIMIENTO DE LOS BENEFICIOS MEDIANTE
DERECHOS DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL: Conforme a la modalidad de asuncion
de la carga general, el municipio procedera cuando a ello haya lugar, a reconocer los
derechos de edificabilidad adicional mediante acto administrativo debidamente motivado,
a favor de los beneficiarios de las mismas, asi:

a. Cuando se transfiera suelo y obras en forma conjunta, se debera proceder a
efectuar la respectiva certificacion de la fiduciaria en donde acredite:
- Que el suelo ha sido efectivamente transferido a favor del Municipio, allegando el
respectivo certificado de libertad y tradicion que acredite esta situacion.
- El recibo material de las obras por parte del municipio, previo informe y
aprobacion de las mismas por parte de la interventoria.

b. Acreditar la suscripcion y entrega de las polizas de calidad y estabilidad de las
mismas, esta Ultima por un término de cinco (5) afos contados a partir de su
recibo material.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: USO DE LOS DERECHOS Y VIGENCIA: El beneficio
de edificabilidad adicional debidamente reconocido en los términos del presente decreto,
podra ser utilizado por el beneficiario del respectivo acto administrativo, en el predio o
predios que conforman el mismo proyecto, en los predios del suelo urbano sometidos al
tratamiento urbanistico de desarrollo. en los macroproyectos de interés social nacional,
y/o en las zonas receptoras de mayor edificabilidad que sean determinadas por el
municipio, el cual podra ser utilizado en las siguientes condiciones y plazos:

a. En el mismo proyecto durante el término de vigencia de las respectivas licencias
de construccion debidamente otorgadas por la Secretaria de Planeacion o la
entidad encargada de expedirlas.

b. En los demas casos, debera efectuar su uso durante los tres (3) afos siguientes a
la ejecutoria del acto administrativo que reconozca los derechos de edificabilidad
adicional por asuncion de cargas generales, el cual podra ser prorrogado por un
término igual al inicial a solicitud del interesado mediante escrito presentado con
minimo 30 dias calendario de antelacion al vencimiento del término otorgado
inicialmente. En el presente caso se efectuara su materializacion conforme a lo
descrito en el articulo siguiente.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: MATERIALIZACION DE LOS DERECHOS
REI?RESENTATIVOS DEL BENEFICIO DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL EN EL
TRAMITE DE LICENCIAS: Los propietarios y/o los desarrolladores que asumieron las
cargas generales descritas en el presente decreto haran efectivo su beneficio de mayor
edificabilidad, previo reconocimiento de la edificabilidad adicional, cuando adelanten el
tramite de la licencia correspondiente durante los términos sefialados en el articulo
anterior, para lo cual presentara ante la Secretaria de Planeacion o la entidad encargada
del tramite de estudio y expedicion de las licencias urbanisticas, el acto administrativo de
reconocimiento de la edificabilidad adicional por asuncion de cargas generales
debidamente ejecutoriado. En la respectiva licencia urbanistica se establecera la
edificabilidad basica y la edificabilidad adicional a utilizar conforme al acto administrativo
de reconocimiento, sefialando el nimero de metros cuadrados utilizados de edificabilidad
adicional y sefialando el remanente si a ello hubiere !ugarl/
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Lo anterior sin perjuicio que en la respectiva licencia urbanistica del proyecto donde se

encuentre localizada las cargas estas sean asumidas y los beneficios reconocidos en el
mismo proyecto

ARTICULO DECIMO TERCERO: PROCEDIMIENTO DE TRANSFERENCIA DE
SUELOS Y ENTREGA MATERIAL DE OBRAS AL MUNICIPIO: Los propietarios y/o
desarrolladores deberan gestionar la entrega de las obras y/o transferencia del suelo

dentro de la vigencia de la licencia mediante la cual se acoge al sistema de reparto de
cargas y beneficios.

Las obras ejecutadas y/o suelo transferido debera ser entregados al municipio a través de
escritura publica a titulo gratuito por el sistema de reparto de cargas y beneficios, la cual
debera ser otorgada por la fiduciaria por instruccion de los propietarios y/o desarrolladores
que asumieron las cargas generales establecidas en el presente decreto, con aprobacion
del comité de supervisién técnica, la cual debera ser suscrita igualmente por el Alcalde
Municipal o su delegado para el efecto.

ARTICULO DECIMO CUARTO: VIGENCIA Y DEROGATORIA: EI presente Decreto rige

a partir de su sancion y publicacién y deroga el Decreto 73 de 2012 y todas las
disposiciones que le sean contrarias.

Dado en el Despacho del Alcalde M os catorce (14) dias del mes de

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

ORLANDO DIAZ CANASTO——

ALCALDE MUNICIPAL
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